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PouZité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplnuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT investiéni spole¢nost, a.s., IC0: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,

AYRNT I Nusle, 140 00 Praha 4

BCPP Burza cennych papir(i Praha, a.s.

Ceskd ndrodni banka

PROPERITY FUND SICAV, a.s., ICO: 085 31 641, se sidlem Vinafska 580/17a,

=l Pisarky, 603 00 Brno

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

MVESIIIR{elale o)Al \ajetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1
kapital ZISIF

Identifikacéni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci

N\ . o
cennych papird

CNB

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Narfizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplriuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce
cennych papirti nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

INElralRe W Alv4A{ Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuZivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpist

|—
m

Narizeni
0 prospektu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucdsti majetku a dluht Fondu z jeho

sl investiéni &innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Z3akon €. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

N

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavk( na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smernice jejichz cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméneé
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

’ Vyhlaska €. 244/2013 Sb., o bliz&i upravé nékterych pravidel zakona o
VoBUP . gy . . o . L
investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist
Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
o ochrané trhu pozdéjsich predpisl
Tato vyro¢ni financ¢ni zprava
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Ugetni obdobi Obdobiod 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

7ISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech,
ve znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Z&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisu

ZOK

ZoU Z3akon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT NI
predpist

Ugetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1. Sestavovani a zverejfiovani Ucetni zavérky
a vjeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovndvacim obdobim v rozvaze, podrozvaze, vykazu zisku a ztraty, vykazu zmén vlastniho kapitalu a
vykazu zmen Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcif je obdobf koncici poslednim dnem
Ucetniho obdobi pfedchazejiciho Ucetnimu obdobi.

Vysvétlujici poznamky obsahuji- dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v U¢etnim obdobi, jez odrazi financni vykazy.

Vyro¢ni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF U¢etné a majetkove
majetek a dluhy ze své investicni Cinnosti od sveého ostatniho jmént.
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¥

Z3akladni udaje o Fondu

Nazev Fondu PROPERITY FUND SICAV, a.s.

Sidlo Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

ICO 085 31 641

LEI 3157002VXPEN7OEL5V09

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn.
B 8240

Vznik Fondu 19.9.2019

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

A Fond se pfi své ginnosti fidi pravnimi predpisy veobecné zévaznymi v Ceské
Pravni rezim i
republice

Zemé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni &islo a
weboveé stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, www.avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.

a) Zakladni kapitdl Fondu

Vyse fondového kapitalu: 38 020 tis. K& (k poslednimu dni U¢etniho obdobi)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 100 000 K&
(z toho 100 000 K¢ zapisovany zakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 37 920 tis. K¢
b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie
Podoba listinny cenny papir
Forma na jmeéno
Jmenovitd hodnota kusové
Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena
ISIN nebylo pridéleno
Pocet akcif ke konci Ugetniho obdobi 100 000 ks
Zmény v Ugetnim obdobi
Nove vydané 0 ks v objemu 0 K¢
Odkoupené 0 ks v objemu 0 K¢
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Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

PFevoditelnost

ISIN

Pocet akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmeény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA")
Podoba
Forma

Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akcif ke konci Uéetniho obdobi
Zmeény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

zaknihovany cenny papir v evidenci CDCP
na jmeno
kusové

od 9. 2. 2021 jsou pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim PROPERI.
SICAV-PIA

volné prevoditelné

CZ0008044690
26310 249 ks

0 ks v objemu 0 K¢

0 ks v objemu 0 K¢

zaknihovany cenny papir v evidenci AVANT IS
na jmeno
kusové

nejsou prijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena

CZ0008044682
1000 000 ks

0 ks v objemu 0 K¢
0 ks v objemu 0 K¢
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikani Fondu v U&etnim obdobf

(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v Uetnim obdobi s nulovym vykézanym hospodaiskym
vysledkem.

Pfedmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredk
vlozenych kvalifikovanymi investory. V priibéhu U¢etniho obdobi Fond vykondval bézné ¢innost v souladu
se svym statutem.

Fond v Ugetnim obdobfi pokracoval v aktivaci své investiéni ¢innosti navazuijici na dlouholeté zkugenosti
jeho zakladatele v oblasti developmentu nemovitosti.

Na zakladé rozhodnuti statutarniho organu Fondu a vyzvy pokracovala moznost Upisu investi¢nich akcif
Fondu coby primarniho finanéniho zdroje pro realizaci investiéni strategie Fondu.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedkd viozenych
investory, a to zejména ve formé pfimych ¢i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a
nebytovych prostor veetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, ale i
cennych papir(, obchodnich podilé spole¢nosti, pohledavek a jinych doplikovych aktiv s predpokladanym
nadstandardnim vynosem a rizikem. Soucasti strategie Fondu je tedy i diverzifikace rizik na zakladé
investic do rliznych nepropojenych majetkovych hodnot. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Fondu
bude v souladu s investi¢ni strategii dale reinvestovana.

Investicni strategie Fondu je zamérena zejména na investice do nemovitosti, majetkovych Ucasti
v nemovitostnich spoleénostech a poskytovani Uvér(i témto dcefinym spole¢nostem, a to v Ceské
republice. Investice Fondu nejsou geograficky koncentrovany. Pfevazna ¢ast investic bude realizovana na
uzemi Evropské unie.

Z hlediska investic se Fond v Ucetnim obdobi geograficky zaméfil na nemovitosti a developerské projekty
na Uzemi Ceskeé republiky.

Za Ucelem umoznéni kontroly nakladani s podkladovymi aktivy Fondu tak, aby obhospodarovatel
investicniho fondu mohl zajistit odbornou péci, stejné tak i depozitar fondu mohl sledovat hospodareni
pfimo v investi¢nim fondu efektivnéji a dislednéji ve prospéch akcionafll Fondu nez pfi realizaci investic
prostrednictvim projektovych spolecnosti, zaméfuje se Fond na ziskavani nemovitosti a developerskych
projektl pfimo do svych aktiv, a to zejména u vyznamnéjsich developerskych a nemovitostnich projektd.

Pfinosem je zjednodu$eni a zefektivnéni systému fizeni, redukce administrativnich a jinych naklad a
celkové snizeni finanéni zatéze. Pfinosem je rovnéz usnadnéni ziskani finan¢nich zdrojl od kvalifikované
verejnosti lépe nezli samostatnymi dcefinymi spolecnostmi, ¢imz se zvysSuje sila a likvidita skupiny
pro realizaci dalSich investic, ale i personalni a odborné zazemi.

V Ugetnim obdobi Fond pokracoval v aktivaci své investi¢ni ¢innosti a zdrojl svych pravidelnych pfijma.
Hlavni pfijmy Fondu plynou z realizace developerskych uvérd a z inkasa urok( z uvérd poskytnutych
dcefinym spole¢nostem, nebo spole¢nostem, do kterych Fond hodla kapitalové vstoupit.

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojl pro kryti splatnych zavazkd Fond mize
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuije.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojl financovani. Fond neeviduje zadnd omezeni vyuziti zdrojl jeho kapitalu, které
podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.

Investice Fondu jsou stfednédobého a dlouhodobého charakteru a Fond definoval svoji vystupni strategii
jak pro nemovitosti, tak pro majetkové ucasti.
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Vystupni strategie Fondu (exitova strategie)

Fond pfedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesiondlné spravovaného fondu za uUcelem dosaZeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji.

Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti a v ramci investiéni politiky se zavazal investovat pouze
do aktiv zplsobilych prinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevieny charakter umoznujici investorim do Fondu prabézné vstupovat i pfipadné Fond
opoustét s tim, ze Fond ma povinnost jim vyddvané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho ddvodu nema
Fond v Umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investord ve Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v ramci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem

s prihlédnutim k investi¢ni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktualni trzni situaci.

Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investorl z realizované a ukoncené investice byl maximalizovan pravé v investiénim horizontu
uvedeném ve statutu Fondu.

Vlystupni strategie pro nemovitostni aktiva

e Vpfipadé, kdy by zjakéhokoliv divodu v prabéhu Zivotni cyklu investice nemélo dojit k dokoncéeni
jednotlivého nemovitostniho projektu ve. rozprodeje na koncové zakazniky, nebo by se vzhledem
k vyrazné zméné parametrll vnéjsiho ekonomického prostredni ukazalo dalsi investovani Fondu
do dokonceni projektl jako neekonomické, mize Fond jednotlivy projekt, drzeny bud pfimo nebo
prostfednictvim projektového spole¢nosti (nemovitostni SPV), prodat jako celek jinému
strategickému investorovi.

e Veskerd aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé
rozhodnuti o realizaci vystupni strategie alokovany na vefejny trh s nemovitostmi.

e Tento krok bude realizovan prostrednictvim specializovanych prodejct na trhu s realitami,
pfipadné konkrétnim zdjemclm na volném trhu. Z hlediska likvidity drZzenych aktiv Ize
predpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po jednotlivych aktivech, pfip. mensich
celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vlystupni strategie pro majetkové ucasti

e Fond provede ¢astecny nebo celkovy exit z investice do majetkové UcCasti (exitova strategie)
ve chvili, kdy na trhu najde protistranu obchodu s nabidkou zajistujici investordm Fondu
ve stfedné az dlouhodobém horizontu adekvatni zhodnoceni investic. V situaci, kdy by vnéjsi
ekonomické prostredi neskytalo moznost prodeje majetkové Ucasti se ziskem a dalSi drzba
jednotlivé majetkové SPV by se nejevila jako ekonomicky rentabilni, mizZe Fond zahdjit exit
z investice prodejem za cenu na trhu dostoupnou nebo u jednotlivé majetkové Ucasti rozhodnout
z titulu vlastnika o jeji likvidaci. Uvérové pohleddvky poskytnuté z majetku Fondu jsou drzeny
zpravidla do splatnosti v¢. moznosti jejiho prodlouzeni, pokud se s ohledem na vyvoj investice
nejevi jako Ucelné je kapitalizovat do majetkové Ucasti, pfipadné je postoupit za trznich podminek
na treti stranu.

e Majetkové Ucasti na cilovych spolecnostech jsou nabyvany za uUcelem dlouhodobé drzby
vyhradné s cilem zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni
pfislusné investice, 1j. realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty
k prodeji celé drzené pozice vhodnym konkrétnim soukromym zdjemctm vytipovanym dle oboru
cilové spolecnosti. S vefejnou nabidkou prostrednictvim prvotniho Upisu akcii cilovych
spolecnosti na verfejnych trzich neni uvazovano.
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b) Financni prehled

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyrocni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Dlouhodoba aktiva 54102 0
Kratkodoba aktiva 869 866 100
Aktiva celkem 923 968 100
Vlastni kapital 0 100

Cista aktiva pfipadajici na
drzitele investi¢nich akcii s

pravem na odkup (fondovy S/ 0
kapital podle ZISIF)

Dlouhodobé zavazky 750988 0
Kratkodobé zavazky 134960 0
Pasiva celkem 923 968 100

*) Hodnoty uvedené v tomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych Udajd v ucetni zévérce fondu
z dlvodu odliseného pfistupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny
v Komentafi k tcetnim vykaztm (Pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy).

Narlist objemu aktiv a pasiv souvisi zejména s akvizici nemovitosti a developerského projektu

"NAD ARBORETEM - polyfunkéni centrum” v pribéhu Ucetniho obdobi. Blizsi komentar k akvizici a
projektu je uveden v dalSich ¢astech Vyro¢ni zpravy.

c) Prehled portfolia

V této ¢asti je uveden pouze zékladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za Ugetni
obdobi v tis. K¢&. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v pfiloze ¢. 2 Vyro¢ni zpravy.

Stav
k poslednimu dni

Stav
k poslednimu dni % podil Zmena o %
Ucetniho obdobi

Ukazatel predchézejiciho
Ucetniho obdobi

Celkova aktiva Fondu 148 407 923 968 100,00 522,59

Penézni prostredky 1624 8890 0,96 447,41

Nemovitosti/

- 64 190 858 887 92,96 1238,04
nedokoncené zasoby
Majetkové Ucasti 22 864 24 055 2,60 521
Poskytnuté uvéry 58 945 30 047 3,25 -49,03
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*) Hodnota nemovitosti uvedend v tomto prehledu je odliSna od vykazovaného uUdaje v Ucetni zavérce
fondu z ddvodu odliseného pfistupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny
v Komentafi k Ucetnim vykazdm (Priloha ¢. 2 Vyrocni zpravy).

Komentar k prehledu portfolia

Fond je stale vrozvojové fazi aktivace své investi¢ni ¢innosti, s ¢imz souvisi dynamika vyvoje jeho
jednotlivych sloZek aktiv a pasiv. V U¢etnim obdobi Fond pokracoval v napliovani své dfive vytycené
rozvojoveé strategie.

Fond v priibéhu U¢etniho obdobi dokongil realizaci svého historicky druhého developerského projektu
nazvaného ,Rekreacni areal Svratouch” a nadale pokracoval v jeho aktivnim rozprodeji. | pfes nepfiznivé
trzni okolnosti, které mély konkrétni vliv v podobé prodeje pomalejSim tempem, nez tomu bylo zvykem
v pfedchozich obdobich u obdobnych projektl developera, se Fondu podafilo dosdhnout vyssich vynosd
a zisku oproti plvodnim ocekdvanim. Ve prospéch podpory poptavky, a tedy i vynost Fondu, plisobila
malé nabidka kompletné konstruovanych projektd s vysokou pfidanou hodnotou v lokalité Vysociny, ve
které se projekt nachdzi. | pfes pomalejsi prodej bylo, diky peclivé kontrole stavebnich nakladd, mozné
dodrzet kladny cash-flow projektu.

Nepfiznivé trzni okolnosti spocivaly v celkovém ochlazeni na realitnim trhu v CR, kombinaci vysokych
urokovych sazeb v ekonomice, vysoké inflace, konfliktu na Ukrajiné a vysoké miry ekonomické nejistoty.
Navazujici omezeni dostupnosti hypoteénich Uvérd pro cilové zékazniky, pfispélo v priibéhu Ugetniho
obdobi k omezeni poptavky po novych nemovitostech.

e Z&kladni 2tydennireposazba CNB dosahovalavyse 7 % p. a. témeér po celé Ugetni obdobi. K jejimu
mirému poklesu doslo az v zavéru Ucetniho obdobi, a to na 6,75 % p.a. Situace vedla
k celkovému ekonomickému Utlumu a zdrazeni uvérd v ekonomice.

e Trvajici agrese Ruské federace a souvisejici valecny konflikt na Ukrajiné s sebou pfinesl nestabilni
makroekonomickou situaci, jejiz sekundarnim dlsledkem byl vysoky nartst inflace a celkova
nejistota investorl i jejich opatrnéjsi chovani spojené s Utlumem investiénich aktivit napfi¢ trhem.

e Pfestoze nemovitostni trh zazil v Uetnim obdobi nejnizéi prodeje za poslednich nékolik let,
u novostaveb k vyraznému propadu prodejnich cen nedoslo a ceny spiSe stagnovaly. Nekterymi
ekonomy predpokladany propad trhu a prasknuti realitni bubliny se v U¢etnim obdobi nenaplnil.

V prabéhu Ucetniho obdobi Fond ziskal do svych aktiv developersky projekt ,Nad arboretem — polyfunkéni
centrum®, a to nejprve prostrednictvim nakupu 100 % obchodniho podilu ve spole¢nosti PROPERITY
AGORA s.r.o., vlastnici nemovitosti a developersky projekt prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti,
a nasledné realizaci fuze sloucenim s rozhodnym dnem k 1.1.2023.

V rdmci své investi¢ni strategie Fond v Ugetnim obdobi pFipravoval akvizice dal$ich majetkovych Ucasti a
budoucich developerskych projektd.

Bliz&i informace jsou uvedeny v dalsich ¢astech Vyrocni zpravy.
Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Fondu jsou uvedena v pfiloze €. 4 Vyrocni zpravy.
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Fond v Ugetnim obdobi uskuteénil a ve svych aktivech drzel nésledujici projekty a investice:

1) Vynosové nemovitosti v projektu Hippokrates

Fond v roce 2021 realizoval developersky projekt ,Novostavba domu Hippokrates v Brné” situovany
v prestizni ¢asti mésta Brna ,Masarykova ¢tvrt" obsahujici celkem 57 bytovych a nebytovych jednotek.
Projekt byl dokoncen, zkolaudovan kolauda¢nim souhlasem z 31.3.2021 a z vétSiny rozprodan a vétSina
vynosU z tohoto projektu byla realizovana v u¢etnim obdobi roku 2021.

Stejné jako v roce 2022, tak i po celé Ugetni obdobf byly v majetku Fondu ponechdny parkovaci stani
v poctu 6 ks a dale skladovaci prostor situovany v 1.NP nemovitosti.

Z nemovitosti Fond ziskdva vynosy z pronajmu a stale predpoklada budouci prodej nemovitosti
za vhodnych podminek. S ohledem na poptavku a obecny rdst hodnoty nemovitosti, ktery nastal od doby
kolaudace objektu, Fond vedle vynosu z pronajmu ocekava ziskani dodateéného zhodnoceni v podobé
dosazeni vyssich prodejnich cen oproti situaci v dobé rozprodeje projektu.

Obrazek 1 Fotografie realizovaného projektu ,Novostavba domu Hippokrates”.

2) Nemovitosti v obci Svratouch a realizace developerského projektu ,Rekreaéni aredl Svratouch”

Fond v fijnu 2027 uskutecnil investici do akvizice nemovitosti v katastralnim Uzemi a obci Svratouch
v Pardubickém kraji. V Ugetnim obdobi zah4jil pripravu realizace developerského projektu s ocekavanymi
vynosy v objemu 74,6 mil. K¢ a predpokladem jeho dokonceni a rozprodeje v prvnim ctvrtleti roku 2023.
Tento predpoklad byl revidovan s ohledem na vyvoj na nemovitostnim trhu a stale trvajici negativni
makroekonomické vlivy, kdy do$lo k vyraznému propadu prodejli rekrea¢nich nemovitosti a ochlazeni
z&jmu kupujicich. Kromé jiného doslo k vyraznému navyseni zakladni Grokové sazby ze strany CNB s tim,
Ze dostupnost hypotecénich uveér(, které kupujici v pfedchozich letech hojné vyuzivali se znaéné sniZila.

zasmluvnénych jednotek. Nasledny rozprodej bude feSen v ¢asovém horizontu do 30.6.2025. Velkou
vyhodou je, Ze projekt neni zatiZzen externim financovanim a neni zde tlak na prodej jednotek pod cenou
¢i nutnost vyraznych slev z aktualné nastavenych prodejnich cen. Ke konci 2023 se u jiz prodanych
jednotek podafilo dosahnout vyssiho vynosu. Z plvodniho predpokladu vynosu 74,67 mil. K& bez DPH se
od zahdjeni prodejd v 11/2021 do konce roku 2023, podafilo prodat jednotky za 59.1 mil. K&, coz
predstavuje dosaZeni vice nez 79 % celkovych planovanych vynosl z projektu (K 31.12.2022 byly
realizovany prodeje ve vysi 41,62 mil. K& bez DPH). U projektu zbyva k prodeji 6 jednotek a dva rekreacnf
domy.
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Pri dosazeni prodejnich cen predpokladanych ve znaleckém posudku s rozhodnym dnem k 31.12.2023,
Ize oCekavat celkové vynosy z projektu ve vysi pfesahujici 94 mil. K&, coz predstavuje navyseni plivodniho
pfedpokladu o vice nez 25 %.

Kupni smlouvou zde dne 9.11.2021 uzavienou mezi Fondem a osobou Ing. Jifiho MarSalka byly s pravni
ucinnosti ke dni 12.11.2021 prevedeny predmétné nemovitosti za cenu 10 mil. K¢ stanovenou jako cenu
obvyklou znaleckym posudkem zpracovanym externi znalkyni a dale revidovanym internim znalcem
Administratora Fondu.

Pro zajisténi managementu developerského projektu byla uzaviena Smlouva o fizeni projektd a
poskytovani poradenskych a konzulta¢nich sluzeb mezi spole¢nosti TDing s.r.o. a fondem ze dne
9.11.2027. Smlouva zajistuje pro Fond realizaci developerského projektu v souladu s investi¢nim
zameérem a zajistuje také zaruky za kvalitu vyhotoveni dila, které je realizovano skrze dil¢i dodavky
zasmluvnéné s odbornymi subjekty samostatnymi smlouvami.

Cilem Fondu je navyseni hodnoty majetku a realizace budouciho zisku z developerského projektu se
zamérem nasledné reinvestice zisku do budoucich nemovitostnich akvizic. Planovany zisk z projektu je
10,6 mil. K&. Tento zisk je kalkulovan v konzervativni vysi a Fond predpoklada dosazeni zisku vyssiho
pfi sou¢asném dodrzeni kvalitativnich a nakladovych pfedpokladu.

Ostatni projekty fondu:
3) Financovani spole¢nosti PROPERITY Salaso, s.r.0., nositele developerského projektu

Fond pokracoval ve financovani spolec¢nosti PROPERITY Salaso, s.r.o. s kratkodobym cilem ziskani
dodate¢nych vynost a pfijmU prostfednictvim Uvéru v objemu jistiny 26,9 mil. K.

Dlouhodobym cilem Fondu je generovani vynosu a zisku z budouciho developerského projektu, do kterého
Fond hodla investovat prostfednictvim prevzeti kapitalové kontroly nad spolec¢nosti PROPERITY Salaso,
s.r.o. Projekt bude realizovan v Brné na pozemcich pfi ulici Méfi¢kova, coz je lukrativni lokalita v méstské
¢ésti Brno-Reckovice. Bohuzel v rdmci ziskavani izemniho rozhodnuti (déle také jen UR) do$lo k odvolani
sousedU i pfes predjednani zaméru a aktualné je podan novy a upraveny zamér ve zmensené varianté
jako ndstavba a rekonstrukce pod ndzvem ,Stavebni Upravy a nastavba objektu Méfickova 1487/44" kdy
je zdmérem vznik celkem tfipodlazni budovy s venkovnim parkovanim a tim i zmenseni objemu pGvodni

vystavby, ale i snizeni nutné investice pfi zachovani zajimavé vynosnosti.
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Byly zapracovany pripominky a probéhlo vyporadani s némitkami v ramci odvolani. Predpoklad prevzeti
kapitalové kontroly nad spolecnosti je nové po vydani UR a stavebniho povoleni (déle také jen SP)
v Q4/2024.

I

Obréazek 4 Vizualizace planovaného projektu spol. PROPERITY Salaso, s.r.o. pri ulici
Mérickova — Brno.

4) Financovani spole¢nosti PROPERITY Meander, s.r.o., nositele developerského Gvéru

Fond v Ucetnim obdobi a ukoncil financovani spole¢nosti PROPERITY Meander, s.r.o. a Uvérovou
pohledavku postoupil na Ing. Jifiho Marsalka, pficemz doslo k vzajemnému zapoéteni pohledavek vigi
pohledavce fondu za Ing. Jifim Marsalkem z titulu koupé obchodniho podilu PROPERITY AGORA s.r.o,
kterd byla nositelem developerského projektu ,Nad arboretem — polyfunkéni centrum” (projekt blize
komentovani déle ve Viyro¢ni zprave).

5) Pozemky v méstské ¢asti Brno-Komin za tcelem realizace budouciho developerského projektu

Pozemky v méstské ¢asti Brno-Komin ziskané v fijnu 2020 od Ing. Jifiho MarSalka se zamérem vystavby
budouciho developerského projektu.

Vramci pripravy realizace developerského projektu polyfunkéniho domu (bydleni a ubytovani), nazvaneho
,NOVOSTAVBA k bydleni a ubytovani KOMIN PASTVINY, Brno“, Fond v prvnim ctvrtleti Ucetniho
obdobi uzavrel smlouvu s manazerem developerského projektu za ucelem jeho komplexniho fizeni.

Oc¢ekavané vynosy z projektu jsou ve vysi 41 mil. K&. V rdmci Gzemniho fizeni probéhlo v Ugetnim obdobi
pfepracovani zamysleného developerského projektu, které je momentalné ve fazi Upravy projekéniho
feSeni z dlivodu opakovaného odvolani obyvatel sousedniho bytového domu a ve snaze najit vhodnou a
prachozi variantu vystavby po projekéni i ekonomické strance a zapracovat opodstatnéné pfipominky a
namitky.
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Kratkodobym cilem je ziskani vynost a pfijmd Fondu z najemni smlouvy na pronajem pozemku se
spole¢nosti PROPERITY, s.r.0., s vynosem ve vysi 15 tis. K& mésicnée.

-

Obrazek 6 Vizualizace planovaného projektu Brno-Komin.

6) Developersky projekt ,Nad arboretem - polyfunkéni centrum”

V rémci rozvoje své investiéni aktivity Fond v U¢etnim obdobi dokoncil akvizici developerského projektu
,Nad arboretem — polyfunkéni centrum” a soucasné pak i zpétnou fuzi (k 1.1.2023) nabytych spolecnosti
do fondu. Akvizice zahrnovala dveé faze:

Faze 1. Nakup 100 % obchodniho podilu ve spoleénosti PROPERITY AGORA s.r.o. (matefska spole¢nost),
ktera prostrednictvim 100% podilu ovladala spolecnost Properity Arboretum s.r.o. ovladajici ze 100 %
nositelku developerského projektu ,Nad arboretem - polyfunkéni centrum” s platnym Gzemnim

Obrézek 7 Vizualizace planovaného developerského projektu pri ulici Trida Gen. Piky — ,Nad arboretem — polyfunkéni
centrum”.

rozhodnutim (dale také jen UR) a stavebnim povolenim (ddle také jen SP) véetné nemovitosti, spolec¢nost
AP PROPERITY s.r.o. Tato faze byla realizovana k 31.3.2023 podpisem smlouvy o pfevodu podilu.
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Faze 2: Restrukturalizacni fuze slouzenim vsech tfi spoleénosti do fondu PROPERITY SICAV
k rozhodnému dni 1. 1. 2024. Fond ziskal souhlas financujici banky projektu J&T Bank a.s. a fuze byla
do obchodniho rejstfiku zapsana k 31.12.2023.

Klicovym cilem prfemény je umoznéni kontroly nakladani s podkladovymi aktivy tak, aby
obhospodarovatel investiéniho fondu mohl zajistit odbornou péci, stejné tak i depozitaf fondu mohl
sledovat hospodareni pfimo v investi¢nim fondu efektivnéji a dislednéji ve prospéch akcionarl Fondu nez
pfi realizaci investic prostfednictvim projektovych spoleé¢nosti. Pfinosem fuze je jak zjednoduSeni a
zefektivnéni systému fizeni, redukce administrativnich a dal$ich néklad( a celkové snizeni finanéni zatéze,
tak ziskanfi finan¢nich zdroj od kvalifikované vefejnosti Iépe nez samostatnymi spole¢nostmi, ¢imz se
zvysi sila a likvidita skupiny pro realizaci dalSich investic, ale i personalni a odborné zazemi.

Projekt "NAD ARBORETEM - polyfunkéni centrum" se nachazi na pozemcich parc. ¢. 464/27, 464/87,
464/117, 464/132, 464/133, 465/82 k.U Cerna Pole, vé. pozemkd dotéenych zafizenim stavenisté, a to
pozemkd p.¢. 832/12, 832/13, 832/24, 832/104, 832/102 k.u. Ponava to vSe obec Brno.

Jedna se o lukrativni lokalitu na vyvySeném misté v prostoru nad horni ¢asti Botanické zahrady a Arboreta
Mendelovy univerzity a obklopeném mnozstvim zelené. Vynikajici dostupnost prakticky veskeré obcanské
vybavenosti v dochazkové vzdalenosti pfi soucasné blizkosti pfirody je doménou lokality na pomezi
Kralova pole, Cernych poli a Lesné. Vice informaci o lokalité na samostatném webu projektu v sekci
lokalita odkaz: https://www.nadarboretem.cz/lokalita.

Projekt nad Arboretem o celkové plose 14.279,9 m2 zahrnuje aktualné 107 bytovych jednotek o celkové
ploge 7.090,3 m2 (50 %), 91 ubytovacich jednotek (nebytové) o celkové plose 4.593,5 m2 (32,44 %), 34
ateliérd (nebytové) o celkové plose 1.733,2 m2 (12,24 %), 11 komercénich jednotek o celkové plose 742,9
m2 (5,25 %). Dale 276 ks krytych parkovani, 28 ks venkovnich parkovacich stani, 188 ks sklept. Jednotlivé
byty, ubytovaci jednotky a ateliéry jsou rozdéleny na 1+kk 51 ks, 2+kk 109 ks, 3+kk 58 ks, 4+kk 8 ks.

7) Pripravované akvizice developerskych projektl

V rdmci rozvoje investi¢ni aktivity fond v Usetnim obdobi pripravuje akvizici ndsledujicich developerskych
projektd.

Developersky projekt ,Komplex Centropolis”

Transakce zahrnuje akvizici 100 % obchodniho podilu ve spole¢nosti PROPERITY NS sever s.r.o. od Ing.
Jifflho Marsdlka. V aktivech spolecnosti je rozpracovany developersky projekt s nazvem "Komplex
Centropolis" s platnym UR a SP v&etné pozemk( a projektl. Aktualné je zajisténo externi financovani
bankou Trinity.
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Dev. projekt s ndzvem "Novostavba bytového domu Potamos - Rezidence Nové sady 28"

Transakce zahrnuje akvizici 100 % obchodniho podilu ve spole¢nosti PROPERITY POTAMOS s.r.o. od Ing.
Jifiho MarSalka. V aktivech spolecnosti je rozpracovany developersky projekt s nazvem "Novostavba
bytového domu Potamos — Rezidence Nové sady 28" s platnym UR a SP véetné pozemk( a projekt(i ve
fazi pfed zahdjenim vystavby, vybérem generdiniho dodavatele stavebnich praci a vybérem financujici
banky projektu.

Obrazek 8 Vizualizace planovaného projektu spol. PROPERITY POTAMOS s.r.o. pri ulici Nové sady Brno —
,Novostavba bytového domu Potamos - Rezidence Nové sady 28"

d) Vyznamné majetkové Ucasti

Fond v U¢etnim obdobi drzel v majetku 100% obvchodnf podil ve spolec¢nosti AZ PROPERITY, s.r.o,
se sidlem Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno, ICO 277 43 543.

Fond v roce 2021 ziskal do svého majetku 100 % obchodniho podilu ve spolecnosti AZ PROPERITY, s.r.o.
Spolecnost je zamérena na inzenyrskou ¢innost jak v ramci skupiny, tak pro externi investory. V Gcetnim
obdobi roku 2023 spolecnost AZ PROPERITY s.r.o. nerealizovala zadné vyznamnéjsi transakce. Od
plvodniho predpokladu fizeni projektu NAD ARBORETEM a CENTROPOLIS (vice viz bod ¢. 7) ve smyslu
fizeni projektd a poskytovani poradenskych a konzultacnich sluzeb bylo prozatim upusténo. Rizeni
developerského projektu NAD ARBORETEM bylo smluvné svéreno spolecnosti PROPERITY s.r.o., kterd je
v(i¢i Fondu sesterskou spole¢nosti.

Fond predpoklada vyuziti sluzeb spolecnosti v budoucnosti a hodla tézit z jejich dlouhodobych zkuSenosti
a know-how jak v oblasti fizeni developerskych projekt(, tak z partnerské spoluprace se zkusenymi
freelancery spole¢nosti, a to pfi realizaci vlastnich developerskych projektl i z jeji ¢innosti pro tfeti strany.

Spolecnost AZ PROPERITY, s.r.o. vlastni nemovitosti — kancelarské prostory pofizené v developerském
projektu Hippokrates, které realizoval fond a poskytuje tak zazemi pro dalsi aktivity v ramci pfipravovanych
developerskych projektldl fondu popsanych vyse. Prostory byly pofizeny rovnéz s cilem pozdéjsiho
pfipadného prodeje s tim, Ze jejich hodnota v ¢ase se vlivem inflace a rlstu hodnoty nemovitosti v ¢asu
zvySuje, coz potvrzuje i pravidelné pfecenéni majetku.
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e) Prehled vysledkd Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (priloha ¢. 2 Vyrocni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Zisk z prodeje bytovych a

nebytovych jednotek 20775 0
Kap!toaIO\{e vynosy z precenéni 4793 0
podilt a uvérd

Vynosy z poskytnutych uveér( 3042 0
Vynosy z pronajmu 270 0
Ostatni vynosy 0 0
letevznjeny /realqee hodnoty 6495 0
finan¢nich nastrojd

Naklady -60 829 0
HV po zdanéni -32 020 0

Komentar k prehledu vysledkd
Prehled zakladnich finan¢nich a provoznich ukazatel(.

Hlavnim zdrojem vynost a zisku v U¢etnim obdobi bylo dokonceni a rozprodej jednotek developerského
projektu ,Rekreacni areal Svratouch’. Nejvyznamnéjsi naklady Fondu byly spojeny s realizaci nového
developerského projektu ,Nad arboretem — polyfunkéni centrum®.

Hlavni finanéni ukazatelé

itz < goslnlrr el Stav k poslednimu dni
Ukazatel pfedchazejiciho y X po ) Zména o %
AN p Ucetniho obdobi
Ucetniho obdobi

NAV Fondu 08 849 tis. K& 37 920 tis. K& -61,64
Ostatni jmeéni 100 tis. K& 100 tis. K& 0,00
Pakovy efekt

metodou hrubé 148,49 % 2 413,44 % 1525,30
hodnoty aktiv

Pakovy efekt dle

standardni 150,03 % 2 436,62 % 1524,05
zavazkoveé metody

N,O\(e investice 0 0 0
(Upisy)

Ukoncené investice

(odkupy) v v v
Cisty zisk a ztrata 10 504 tis. K¢ -32 020 tis. K¢ N/A
Hodnota

YILORNOSGL 68,8631 K& 6,1351 K& -91,09 %
investicni akcie

(VIA)

Hodnota Prioritni

investi¢ni akcie 1,1397 K& 1,2080 K& 5,99 %
(PIA)
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Komentar k hlavnim finanénim ukazatelim
ZpUsob vypoctu/stanoveni vybranych ukazateld je uveden v ¢asti 4 pism. r) Vyrocni zpravy.

NAV Fondu — celkova hodnota investi¢niho fondového kapitdlu, tj. celkova hodnota majetku Fondu
z investiéni ¢innosti po odecteni vSech dluh( z investiéni ¢innosti.

Fond je stale ve fazi aktivace investi¢ni ¢innosti a sou¢asné ziskal do svych aktiv objemové vyznamny
developersky projekt.

Silny propad NAV Fondu o 61 mil. K& je spojen se skutecnosti, ze Fond v priibéhu Ugetniho obdobi
do svych aktiv nabyl objemové a finanéné vyznamné nemovitosti a developersky projekt NAD
ARBORETEM. K pocatku Ugetniho obdobi Fondem nabytd pofizovaci hodnota zésob ¢inila 177 mil. K&,
pricemz na konci U¢etniho obdobi pofizovaci hodnota zésob projektu jiz dosahovala 509 mil. K&. Tato
vySe pofizovaci hodnot zasob projektu pfedstavuje vice nez 93% podil na pofizovacich hodnotach vsech
developerskych projekt( v aktivech Fondu, které jsou v riznych fazich realizace. Prehled pofizovacich
hodnot projekt v aktivech Fondu je v pfiloze Uéetni zavérky, v ¢asti 7.5 Zasoby. Naklady spojené
s realizaci projektu NAD ARBORETEM silné ovlivnily celkové vysledky Fondu, ktery tak v Ugetnim obdobi
realizoval ztratu z investi¢ni ¢innosti ve vysi 32 mil. K&. Vzhledem k vyznamnému podilu projektu na
celkovych aktivech a finan¢nich vysledcich Fondu, negenerovaly ostatni investice Fondu vynosy v takové
mife, aby vykompenzovaly jak tuto dosazenou ztratu, tak ztraty z minulych let nabytych s projektem.

NAV Fondu je ze 16 % pfifazeno investorlm investujicim do Vykonnostnich investi¢nich akcii (fondovy
kapital VIA 6 mil. K&) a z 84 % pfifazeno investorlim investujicim do Prioritnich investicnich akcii (fondovy
kapital PIA 32 mil. K&). Fondovym kapitdlem VIA je zajistovana navratnost investic investord do Prioritnich
investicnich akcii a dosahovani jejich cilené minimalni vykonnosti v pfipadé nizsi vykonnosti portfolia
Fondu. Tento redistribu¢ni mechanismus se projevil na konci U¢etniho obdobi, kdy i pfes pokles celkového
fondového kapitalu dosahly hodnoty PIA mezirocni zhodnoceni ve vySi 599 %. Pod vlivem prednostni
alokace ztraty do VIA akcii a uplatnéného redistribu¢niho mechanismu dosahuje aktudini objem
fondového kapitalu VIA pouze 19 % fondového kapitdlu PIA. Jde o situaci do¢asnou a Fond ocekava
opétovny narlst NAV fondu.

Mira vyuziti pakového efektu je vysoka, maximalni mira je dle statutu Fondu stanovena na 400 %. Vysoka
mira prekroceni pakového efektu je doCasna a souvisi snabytim developerského projektu NAD
ARBORETEM do aktiv fondu a nabytim s projektem souvisejicich zdvazk( (zejména bankovni Gvér, pfijaté
zalohy od zdjemcl o koupi jednotek z projektu a pfijaté zapUjcky).

f)  Zdroje kapitalu

Nasledujici pfehled udaju vtis. KE vyjadiuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroju kapitalu
k poslednimu dni U¢etniho obdobi. Informace o strukture viastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
¢. 2 Vyrocni zpravy.

Vlastni kapital 37920 100
Kratkodobé zavazky 134960 0
Dlouhodobé zavazky 750 988 0

Komentar ke zdrojlm financovani

Investi¢ni ¢innost Fond planuje financovat predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich
akcii. Cizi zdroje Fondu jsou tvoreny zejména bankovnim tvérem od J&T banky, zavazky z pfijatych zaloh
od zdjemcl o koupi jednotek, pfijatych zdpljcek a zavazkl za dodavateli, které Fond nabyl fuzi
developerského projektu ,Nad arboretem — polyfunkéni centrum®.
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V rdmci své ¢innosti neni Fond nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost z dlvodd nedostatku zdrojd
kapitalu. Pfipadné vypadky ve financovani z ddvodd odkupl investi¢nich akcii je schopen pokryt z
externich zdrojl nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv.

Penize a penézni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav financnich prostredkd
na bankovnich uc¢tech Fondu. Penézni prostredky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojt kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zaverce v pfiloze €. 2 Vyrocni zpravy.

g) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty Prioritni investicni akcie
vroce 2023

1,2200 K¢
1,2100 K¢
1,2000 K¢
1,1900 K¢
1,1800 K¢
1,1700 K¢
1,1600 K¢
1,1500 K¢
1,1400 K¢
1,1300 K¢

Vyvoj hodnoty Vykonnostni investicni akcie
vroce 2023

101,0000 K&
91,0000 K¢
81,0000 K&
71,0000 K¢
61,0000 K¢
51,0000 K¢
41,0000 K¢
31,0000 K&
21,0000 K&
11,0000 K¢

1,0000 K¢
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

h) Informace o tom, jakym zplisobem a do jaké miry ¢innosti Fondu souviseji s hospodarskymi
¢innostmi, které se kvalifikuji jako environmentalné udrzitelné

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohlednuiji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarskeé ¢innosti.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investori do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Ucet Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrZeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investiéni strategie / redlnd hodnota investic Fondu

Investiéni strategii Fondu jsou zejména investice vramci nemovitostniho trhu, a to pfevazné
do developmentu nemovitosti a s nimi souvisejicich dluhovych nastroju (Uvéry a zépujcky). Cilova aktiva
a expozice dluznikl Fondu maji ekonomickou expozici vici ekonomice Ceské republiky.

U dluhovych nastroji Fond investuje prevazné do ndstrojd, jejichz hodnota neni pfimo odvozena
od ocekdvanych prijmu dluznika.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Nicméné
Ize ocekavat, Ze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky muze dojit ke zméné pozadovanych
urokovych sazeb u dluhovych nastrojd, narlstu nakladd na vystavbu, prodlouzeni termind dokonceni
developerskych projektll a jejich rozprodeje zdkaznikim, coz miZe vést ke snizeni ziskovosti
developerskych Uvérd a k do¢asnému snizeni redlné hodnoty investi¢nich a dluhovych nastrojd v portfoliu
Fondu.

Lze pfedpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mizZe negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vSak mél byt pouze docasny.

Investice Fondu dosud nejsou dostatecné diverzifikovany, a to vzhledem ke stédle jeSté pokracujici fazi
aktivace jeho investicni ¢innosti. Diverzifikaci je zajisténa vySsi ochrana hodnoty majetku Fondu v pfipadé
selhani jednotlivych investic. V pfipadé objemoveé a finan¢né vyznamnéjsich developerskych projektl se
riziko nedostate¢né diverzifikace mize projevit a Ize ocekdvat vysSsi absolutni ztratu celkové hodnoty
investic v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vys$si naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Investovani do dluhovych nastrojii obecné je relevantni investicni strategii v kterékoliv fazi ekonomického
cyklu. Prizplsobeni se podminkam vyzaduji zejména kritéria pro vybér cilovych nastrojd (napf. preference
seniornich nastrojl, poZzadavky na vyssi/vice likvidni zajisténi, nizsi LTV, vy$si mira diverzifikace, vylouceni
nékterych ohrozenych sektort apod.).

Aktudlné neni zvazovana zména investiéni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

BéZzné pfijmy jsou generovany pfevazné rozprodejem dokoncenych developerskych projektd a uroky
z Uvérovych nastroji v portfoliu Fondu.

BéZné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvodl zaznamenat kratkodoby ¢astecny vypadek. Vypadek
téchto pfijmu vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$$im objemu. Majetek Fondu je dostateéné likvidni.

Fond disponuje dostateénymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit kryti
béznych vydajl spojenych s ¢innosti spravy viastniho majetku. Tyto bézné vydaje jsou spojeny s béznymi
naklady, kterymi jsou zejména odména obhospodafovatele, administratora a depozitafe. Diky
dostatec¢nym zdrojlm likvidniho majetku nejsou ocekavany potize pfi kryti béZznych naklad Fondu.
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Investicni strategie Fondu je spojena s nizsi urovni rizika a Fond tak neocekava dlouhodoby pokles
hodnoty investi¢nich akcii. Do¢asny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vsak mUze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vsak
disponuje dostatec¢nymi néstroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkd investord.

V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostredky uUpisem investicnich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdroji z béZnych pfijm0 a z pfijmd ukonéenych investi¢nich
prilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou
pfi realizaci investicni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkupl investi¢nich akcif. V pfipadé potfeby maze Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investiéni ¢innosti a vyuziti prostfedkd z ukonéenych investic;
- prodej likvidniho majetkuy;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- docasné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicu.

Fond disponuje dostateCnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provoznirizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond fadné zajistili veSkeré potfebné ¢innosti.

V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize oc¢ekdvat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd
na zakladé trznich dat mlze byt obtiznéjsi a spolehlivost dat mlze byt limitovana. Aktudlni metoda
ocenovani majetku a dluht Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Predpoklad nepfetrzitého trvani icetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani uéetni
jednotky. Bezprostredni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekdva mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dal§i fungovani Fondu vSak tento pokles
nepredstavuje prekazku. Aktudlni likvidita Fondu je zajisténa, nebot dostatec¢na ¢ast majetku Fondu je
umisténa v likvidnich nastrojich. Pro feSeni pfipadnych budoucich problém0 s likviditou v pfipadé
nadmérnych pozadavk( na odkup byly definovany vhodné ndstroje. V provozni oblasti jsou pro Fond
veskeré potrebné sluzby zajistény.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény drokovych sazeb na hospodareni Fondu

Fond je ovliviiovan zejména vyvojem v Ceské republice, které je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
pod silnym vlivem vyvoje v EU (zejména Némecko) a také pod silnym vlivem externich udalosti (napr. kv(li
geografické blizkosti k Ukrajiné). Vliv na hospodareni Fondu je predevsim prostrednictvim zmény redlné
hodnoty majetku a zavazkd Fondu.

Ekonomicka situace byla v pribéhu roku 2023 ovlivnéna dvéma silnymi faktory — vysokou inflaci a slabou
ekonomickou situaci.

- Byt CNB byla jednou z prvnich nédrodnich bank, ktera pfistoupila ke zvy$ovani urokovych sazeb
(z pocatecni trovné dvoutydenni reposazby 0,25 % az na Uroven 7,00 % z Cervna 2022, kterou CNB
drzela témér po cely rok 2023), tak nedokdzala zabranit vysokému ristu inflace, ktera se v roce 2023
v prdméru drzela nad 10 %. Centrdini banky v dalsich statech brzy nasledovaly a i v hlavnich
ekonomickych centrech ovliviujicich celosvétovy trh, tedy v USA a EU, se Urokové sazby drzely
na vysokych urovnich, pfip. v roce 2023 dale postupné rostly. Inflace byla vysoka zejména ve statech
stfedni a vychodni Evropy, kde jeji vyvoj eskaloval i kvli silnému dopadu valky na Ukrajiné z ddvodu
cen energii, originalné ziskavanych z Ruska. Hlavnim cilem centralnich bank je boj proti inflaci,
zejména proti vzniku inflace dlouhodobé vysoké, a to i za cenu snizeni hospodarské aktivity
a spotfeby domacnosti a pfipadné vyvoldni mirné recese. Proto byl rlist Urokovych sazeb rychly a
na v predchozim desetileti nevidané Urovné a aktivitu ekonomickych subjektl skute¢né zacal dusit.
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- Ekonomika se tak v pribéhu roku 2023 pohybovala mezi stagnaci a slabou recesi (k datu vytvoreni
této Vyrocni zpravy odhad -0,3 % za 2023). Pricinou bylo omezeni investic firem i razantni snizeni
spotrebnich vydajd doméacnosti zplsobené poklesem redinych mezd (-2,5 % za 2023), ztratou kupni
sily nizkoprijmovych domacnosti a spofenim téch vysokoprijmovych. Spotrebitelé jsou ve svych
vydajich stale velmi obezfetni, ve svych obavach jsou utvrzovani dalSimi negativnimi zpravami
ze svéta nebo domacimi vlivy typu konsolidacniho balicku statniho rozpoctu.

- RUst urokovych sazeb s mirnym zpozdénim vedl k rlistu sazeb depozitnich, coz dale v roce 2023
podporovalo domdcnosti v opatrném chovani, byt redlné urokové sazby vlivem vysoké inflace
zUstavaly zaporné.

Dopady ruské invaze na Ukrajinu

Z pohledu finan¢nich trh a makroekonomického vyvoje ruska invaze na Ukrajinu ztratila svdj iminentni
vyznam a vliv. Za cca 2 roky od zahajeni konfliktu (Unor 2022) jiz byly nalezeny alternativy doddvek energif
a surovin, nahradni zdroje a prepravni a skladovaci kapacity. Tepla zima 2022/2023 pomohla vyhnout
se nedostatku plynu a ropy a nasledné i snizit jejich ceny na trhu a naplnit zasobniky a objednat kapacitu
nazimu 2023/2024. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské fetézce prokazaly urcitou miru
odolnosti a flexibility vyporadat se s drazsimi energiemi nebo sankcemi na Rusko ovliviujicimi toky zbozi
a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny i po cca dvou letech trvani konfliktu zGstavaji totozné, v case
se vSak snizuje jejich vliv:

- velké vykyvy na financnich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace ¢i rozsiteni konfliktu;

- dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvyseni inflace ¢i obéh zbozi;

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz dlsledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investicni aktivity.

V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci proved! Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym
mUze v této souvislosti Celit, a soucasne ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni
ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Fond nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investord z téchto
destinaci.
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3. Vyrocni zprava

a) Popis viech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimz do$lo po skonéeni Ugetniho obdobi,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Vyro¢ni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni doslo u Fondu k nasledujicim skute¢nostem, které jsou vyznamné pro naplnéni Ucelu
Vyrocni zpravy.

Fond pokracoval v rozprodeji jednotek z developerského projektu Rekreacni areal Svratouch.

Fond prevzal Ucetnictvi spolec¢nosti PROPERITY AGORA s.r.o., Properity Arboretum s.r.o. a AP PROPERITY
s.r.o., které zanikly zpétnou fuzi s rozhodnym dnem 1.1.2023 a se zapisem do obchodniho rejstriku ke dni
31.12.2023. Zanikajici spole¢nosti byly nositelem developerského projektu Nad Arboretem v Brné.
Za Ucelem zjednodu$eni a zefektivnéni systému Fizeni, redukce administrativnich a jinych nakladd a
celkového snizeni finanéni zatéze spojené s realizaci tohoto developerského projektu, uzavrel Fond
smlouvu o fizeni developerského projektu s manazerem projektu a realizoval operace za UCelem
zpfehlednéni nové nabytych aktiv i smluvnich vztahd.

b) Udaje o pfedpoklddaném budoucim vyvoji podnikéni Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V pribéhu aktualniho uéetniho obdobi bude Fond déle realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu
Fondu formou selekce titulll vhodnych k investovani a aktivniho fizeni portfolia Fondu, a to pfedevsim
prostfednictvim akvizice vhodnych nemovitosti a developerskych projektl véetné jejich realizace. Akvizice
bude provadeét jak formou pfimou do ndkupu nemovitosti a projektl, tak i nepfimou, prostfednictvim
majetkovych U¢asti v developerskych spole¢nostech. Emitent bude také poskytovat Uvéry a zapujcky
spolecnostem, které bude mit pod majetkovou kontrolou i spolecnostem do kterych hodla kapitalove
vstoupit. Fond bude nadale analyzovat trzni prilezitosti v oblasti developmentu nemovitosti, spravovat
soucasné portfolio a disponibilni vynosy budou z vétsi ¢asti déle reinvestovany.

Fond nadale planuje upisovat primarné Prioritni investic¢ni akcie, které jsou vefejné obchodovany. V ramci
dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2024 vyplatu dividendy ve vztahu k zddnému druhu akcii
vydavanych k Fondu.

V pribéhu aktudlniho Ucetniho obdobi bude Fond dale ¢elit kreditnimu riziku protistran, coz plyne z jeho
investi¢ni strategie. Fond bude eliminovat tato rizika zejména aktivnim zajisténi poskytovanych aveérd.

Z pohledu oc¢ekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi mize byt rizikem
potreba likvidity na strané jeho developerskych projektd, kterou je Fond pfipraven kryt vlastnim kapitalem,
pfipadné emisi dalSich investi¢nich akcii, pfipadné i externim financovanim.

Makroekonomicky vyhled na rok 2024 byl postaveny na zakladé prognéz CNB a KB z podzimu 2023 a
stoji na téchto predpokladech vyvoje zékladnich fundamentt ¢eské ekonomiky:

- Dojde k obnoveni rlistu HDP o slabych 1,6 %, a to diky obnovenému rlstu redlnych mezd (nizka
nezaméstnanost drzici se pod 4 % dle metodiky Ministerstva prdce a socidlnich véci (déle jen
,MPSV") pomlze ve vyjedndvaci pozici vi¢izaméstnavateldm) a nasledné mirnému rdstu
spotrebnich vydaji. Naopak brzdit ekonomiku budou stéle jesté vysoké urokové sazby (zejména
pocatkem roku 2024) a slaby rlst dalSich zemi, zejména Némecka. Rizikem pro obnoveni rlistu HDP
je reakce na konsolidacni balicek ¢i globalni vyvoj a z toho plynouci obezretné chovani ekonomickych
subjektl tlumicich spotfebu a investice.

- Inflace se vroce 2024 dostane ke 2 %, a to diky srovnavaci zakladne, silnému poklesu poptavky
z roku 2023 a zlevnéni surovin na trzich; s rizikem na vyssi strané kvdli snizovani statnich dotaci a
subvenci (s dopadem na cenu, napf. pfes navyseni o OZE), vlivu konsolida¢niho bali¢ku, nizké
nezameéstnanosti, silnéjSimu ozZiveni poptavky a riziku rdstu cen ropy.
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Pokles inflace by mél byt nasledovan poklesem urokovych sazeb, kdy pravdépodobny je rychly pokles
korunovych sazeb na cca 4 % na konci 2024, poté by jiz pokles mél byt pozvolnéjsi. 10Y IRS by mél
klesnout o cca 0,5procentniho bodu k4 % a mélo by dojit ke zplosténi kfivky. Obdobny vyvoj je
ocekavan i pro eurové a dolarové sazby, byt zejména pro Euro plati, Zze sazby jsou a budou vyssi a
po delsi dobu, nez bylo predikovano pocatkem roku 2023.

Pokles Urokovych sazeb bude opatrné ndsledovan i snizovanim korunovych (¢i cizoménovych)
depozitnich uroka.

Kurz ¢eské koruny k EUR se v roce 2023 drzel vétsSinou pod 24 CZK/EUR, s mirnym oslabovanim
ke konci roku. Pro rok 2024 ¢ekdme dle makroekonomickych fundamentl vyvoj bez vyznamnych
vykyvl - mirné oslabeni az k25 CZK/EUR v prvnim pololeti kvdli poklesu korunovych trokovych
sazeb, v pololeti druhém naopak slabsi posileni diky hospodafskému oziveni v CR.

Vyhled pro jednotliva aktiva, do kterych Fond pfevazné investuje:

Realitni trh

o Stavebnictvi pokleslo v roce 2023, na rok 2024 je ¢ekan mirny rlst do 5 %. Trh nemovitosti
zazil mimou korekci cen do 5 % za CR za 2023 (dle indexu cen nemovitosti), korekci brzdila
ndkladova strana, resp. inflaéni rlst cen stavebnich materidld, ktery vSak obecné postupné
odeznél, a rlst ceny praci véetné mezd.

o Pokles urokovych sazeb bude impulsem pro uUvérovy trh. Diky poklesu urokd z vkladd a
poklesu hypotécnich urokld dojde k oziveni hypotéCnich uvérd a tim i poptavky
po nemovitostech. Oziveni pomohou i uvolnéna pravidla CNB pro hypotécniho financovani.

o Mélo by tak dojit k pozvolnému navratu rdstu cen nemovitosti, ten vSak bude selektivni
(z pohledu lokace a kvality), vyvolan spise nizsi novou nabidkou (byt i na strané poptavky
dojde k oZiveni). Cenova dostupnost bydleni stale zlstava Spatna kvili silnému rlstu cen

o Situacejednotlivych nemovitosti a developerskych projekt( bude silné individudiné ovlivnéna
finanénimi parametry jednotlivych projektd, cenou a dostupnosti financovani, ufizenim
nakladl a ziskové marze a kvalitou projektovych kalkulaci. Silnéjsi vliv nez dfive budou mit i
pozadavky ESG, které budou zvysovat nakladovost, ovliviiovat konkurenceschopnost
nemovitosti Ci projektu a schopnost ziskat si externi financovani a jeho cenu.

Uvéry a pohledévky

o Obecné zlstava v ekonomice nizky podil NPL (Uvéry v selhani), at jiz jde o Uvéry hypotééni,
spotrebitelské nebo nefinanénim podnikim. Mize vS§ak dochazet k mirnému narlstu vlivem
zpozdeéni tohoto ukazatele za vyvojem realné ekonomiky.

o Ocenéni uvérl na redlnou hodnotu by mél pozitivné ovliviiovat pokles urokovych sazeb
v ekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové urokové sazby diskontnich faktor().

o Rizikem je vyvoj kreditni marze, kdy situace jednotlivych uvérovych pohledavek bude silné
ovlivnéna finan¢nimi parametry dluznikl, zejména schopnosti generovat cash flow
na Uhradu urokd a jistin, respektive schopnosti své zavazky refinancovat, tedy schopnosti
ziskat nové financovani a za akceptovatelnou cenu, a kreditni marze vstupujici do ocenéni
uvérld a pohledavek tedy bude silné zaviset na individualnim posouzeni finan¢niho zdravi
dluznika.

Majetkové Ucasti (neobchodované spole¢nosti)

o Ocenéni majetkovych Ucasti bude vroce 2024 pod vlivem dvou potencionalné
protich@dnych vlivll — pokles Urokovych sazeb a individualni vyvoj jednotlivych spole¢nosti
v obdobi doznivajici recese.

o Ocenéni majetkovych Ucasti na realnou hodnotu by mél pozitivné ovliviiovat pokles
urokovych sazeb vekonomice (promitnuty pfes pokles bezrizikové urokové sazby
diskontnich faktor(l). Tento faktor by také mél zacit (se zpozdénim) podporovat
ekonomickou aktivitu firem a snizovat jejich nakladovost pfi vyuziti Uvérového financovani
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o Na druhé strané bude zasadni pro ocenéni majetkovych ucasti individudini situace
jednotlivych firem, kterd bude silné ovlivnéna jejich finanénimi parametry, zejména
schopnosti rlst na trzbach a EBITDA a generovat cash flow a ziskovou marzi, coz byvaji

velmi réznoroda a bude zaviset na vyvoji odvétvi a schopnosti management( firem obstat
v prostredi vysokych naklad a dlouhodobého slabého ristu po prfedchozi cca desetileté
periodé podporujici vyuzivani cizich zdroji na Ukor vlastni ekvity.

Rizikové faktory aktudlniho U¢etniho obdobi

V pribéhu aktualniho ucetniho obdobi budou vyznamnym rizikovym faktorem nasledujici jevy:

- pomalejsi nez ¢ekany pokles inflace;

- pozvolngjsi nez ocekavany pokles urokovych sazeb vekonomice s dopadem na ceny akcii a
dluhopis kvdli trzni poptdvce a pres ocenovaci modely, zplsobujici zhorseni finanéniho zdravi firem
a podporuijici sporeni jako alternativu k investovani;

- pokracujici pokles spotfebitelskych utrat a investic osob a firem s ndslednym vyznamnym omezenim
ekonomické aktivity napfic¢ vsemi sektory ekonomiky (véetné prlimyslu a stavebnictvi) a pokracujici
ekonomickou stagnaci;

- zhorseni ziskovosti firem, rlst defaultl a rist kreditnich pfirdzek s dopadem na redlnou hodnotu
majetku a dluhl Fondy;

- mezinarodni vlivy majici Sokovy dopad nebo zvysujici riziko.

Ke dni vyhotoveni Vyro¢ni zpravy existuje znaénd mira nejistoty ohledné efektu téchto pfedpokladd a rizik
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochazi k vyvoji. Nelze proto s pozadovanou
pfesnosti stanovit ocekdvany dopad vySe uvedenych rizik na realnou hodnotu majetku a dluhd Fondu.

c) Informace o aktivitch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

d) Informace, zda v U&etnim obdobf do$lo k nabyti viastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci U¢etniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefina spoleénost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

e) Informace o aktivitdch v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. €) ZoU)

Fond nevyviji Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztaha.

f) Informace o tom, zda Fond ma pobocku nebo jinou €ast obchodniho zavodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

g) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Uéetnfho obdobive vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic nedoslo v priibéhu Uéetniho obdobi k uzavieni zadné nabyvaci smlouvy.
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h) Identifikani Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pfipadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykondval, véetné strué¢ného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jmeéno a pifjmeni Ing. Miroslav Svab
Dalsf identifikacni (daje datum narozenf: 30. 6. 1973

bytem: Lucni 224/14, Velké Mezifici
Vykon ¢&innosti portfolio manaZzera pro Fond: po celé Ugetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

InZenyrsky titul ziskal na Provozné ekonomické fakulté Mendelovy Univerzity v Brné, Manazersko-
ekonomicky obor. Ma 10 let zkuSenosti v bankovnictvi s poradenstvim, obchodem, Uvérovanim SME,
fizenim pobocek i podplrnych oddéleni a s rozvojovymi projekty. Od roku 2015 ma zkusenost
se spravou fondU kvalifikovanych investorll zaméfenych na Uvéry, pohleddvky, majetkové Ucasti,
od roku 2018, se spravou fondd zaméfenych na developerské a nemovitostni projekty a od roku 2020
i se spravou Private Equity fondU.

i) Identifikaéni Udaje kaZzdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou Einnost
depozitare vykondval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Nazev CYRRUS, a.s.

ICO 639 07 020

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ucetni obdobi

j) Identifikacni Udaje kazdé osoby povérené Gschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (8§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Ptilohou 2 pism. c) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla takové osoba depozitafem povérena.

k) Identifikaéni Udaje kaZzdé osoby opravnéné poskytovat investi¢ni sluzby, ktera vykonévala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a idaj o dobé&, po kterou tuto
¢innost vykondvala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V U¢etnim obdobf nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpdrce.

) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro UcCely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem prilohy €. 4 Vyro¢ni zpravy.
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m) Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo ndroku vlastnikl cennych papird nebo
zaknihovanych cennych papir(l vyddvanych Fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, vé. idajl o vSech stétnich, soudnich nebo rozhodgéich
fizenich za Uetni obdobi, kterd mohla mit nebo v ned4vné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohldseni o tom, Ze takova fizeni neexistuiji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond U¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokd viastnikd cennych papirt nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych Fondem,
kdy by hodnota predmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu v Ucetnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodéiho Fizeni, které mohlo mit nebo
v neddvné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

n) Hodnota vSech vyplacenych podilli na zisku na jednu investicni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s
§ 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena 74dna dividenda.

V U&etnim obdobi pfedchazejicim Ugetni obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena z&dna dividenda.

o) Udaje o skutetné& zaplacené Uplaté& obhospodafovateli za obhospodafovani Fondu, s rozlisenim na
Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Udaje
o dalSich ndkladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodarovani 1374 tis. K&
Uplata depozitafi za sluzby depozitare 420 tis. K&
Uplata depozitaFe za sprévu cennych papirt 0 K¢
Uplata administratora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
Uplata hlavniho podptirce 0Kg
Uplata auditora 250 tis. K&

Udaje o dal$ich nékladech &i danich

Pravni a notarskeé sluzby 441 tis. K&
Ostatni spravni naklady 1827 tis. K&
Ostatni naklady 437 K&

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investi¢niho fondového kapitalu. Naklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investicni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.
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p) Udaje o podstatnych zménéch Udajl uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu Ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu Ugetniho obdobi do$lo k nésledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

e kedni?27.2. 2023 byl statut zménén tak, ze probéhla aktualizace ESG klauzule.

q) Udaje o mzdéch, dplatach a obdobnych pfijmech pracovnik(i a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplécenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Gdaje o po&tu pracovnikd a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitélu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnéni zédstupci statutarniho
organu jsou odmeénovani Clenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvofil systém pro odmeénovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Zze odména je tvorena nérokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmény je vypldcena pfi spinéni predem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu pfislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejfiovat Udaje o odmeénovani svych pracovnikd. Vzhledem ke
skute¢nosti, ze obhospodafovatel obhospodafuje vysoky pocet investi¢nich fondd, jsou nize uvedena
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho zaméstnancim,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajiStuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoctu pomeérné ¢astky pfipadajici na jednotlivé fondy
zalozenou na objektivnich kritériich.

Pevna slozka odmén 953 tis. K&
Pohybliva slozka odmén 0 K¢
Pocet prijemcl 86,8
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 K¢

r)  Udaje o mzdach, Uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikd nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu tém z jeho pracovnikl nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. ¢) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatfiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovniklim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym mUze byt vystaven obhospodarovatel Fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zdsady a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji fadné a
ucdinné Fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodafovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stietu zajmd.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e predstavenstvo a dozorci rada;

e reditelé spravy majetku.



VYROCNI FINANCNNI ZPRAVA 2023 — PROPERITY FUND SICAV, a.s.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatriuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokové slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Odmény vedoucich osob 122 tis. K&
Pocet pfijemcl 8
Odmeény ostatnich pracovnik{ 831 K¢
Pocet pfijemcl 78,8



VYROCNI FINANCNNI ZPRAVA 2023 — PROPERITY FUND SICAV, a.s.

4, Vykaz o fizeni a spravé Fondu

a) Informace o kodexech fizeni a sprévy Fondu (§ 118 odst. 4 pism. a) az c) ZPKT)

Fond je fizen a spravovan investi¢ni spolecnosti, ktera je povinna se pfi obhospodarovani a administraci
Fondu fidit celou Fadou vSeobecné zdvaznych pravnich predpist, véetné pravnich predpist Evropské unie
(ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), z jejichz pozadavk( vychazi i soubor vnitfnich norem obhospodarovatele Fondu.
Vnitfni normy jsou pravidelné aktualizovény a predkladany CNB ke schvaleni. Rovnéz podléhaji interni
kontrole compliance a vnitfniho auditu. Obsahuji fadu internich pravidel obhospodarovatele (napr.
organizacéni fad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy obhospodafovatele Fondu, o stfetu zajmu, o
vykonu hlasovacich prav atd.), které maji za cil podporovat radnou spravu jméni Fondu a dosahovani
vyty¢enych investi¢nich cill etickym zplsobem. Obhospodarovatel je navic vic¢i Fondu, resp. investordm
Fondu zavazan dodrzovat pfi spravé majetku standard tzv. odborné péce. Timto je zajisténa vysoka
uroven odbornosti poskytovanych sluzeb se sou¢asnym dlrazem na etiku, transparentnost a spravedlivy
pristup vaci vSem zainteresovanym subjektim. Dohled nad uplatiovanim vyse uvedené politiky fizeni a
spravy obhospodarovanych fondl zajistuje stéld funkce vnitfniho auditu, oddéleni compliance,
management obhospodarovatele a kontrolni organ Fondu.

Mimo vySe uvedené neexistuji zadné kodexy fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zavazné nebo
které by dobrovolné dodrzoval.

b) Popis hlavnich parametrd systémd vnitini kontroly a fizeni rizik ve vztahu k procesu Ucetniho
vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Ugetnictvi Fondu je vedeno v souladu se IFRS. Jednotné Gcetni politiky a postupy uplatiiované ve Fondu
jsou stanoveny pfi piném respektovani vSeobecné zavaznych uUcetnich predpist a platnych ucetnich
standardd v rdmci internich smérnic investi¢ni spolecnosti, kterd je administratorem Fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou nizsich metodickych materidld, zamé&fujicich se podrobnéji na
konkrétni Casti a oblasti ucetni problematiky.

Fond Uctuje o veskerych Ucetnich pfipadech pouze na zakladé schvalenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatelt je stanoven v organiza¢nim Fadu administratora Fondu
a vychazi téz z jeho aktualniho slozeni statutarniho organu.

Vedenim ucetnictvi Fondu byla v souladu s § 50 ZISIF povérena treti osoba — GS Accounting & Taxes
sro., ICO: 288 09 378, sidlo: Drahobejlova 1093/8, Liben, 190 00 Praha 9, zastoupena
jednatelem Lenkou Topolnickou.

Interni oddéleni Ucetnictvi administratora Fondu, které provadi dohled nad povérenou osobou, je v ramci
organizac¢niho fadu administratora Fondu oddéleno od spravy majetku Fondu a dcefinych spole¢nosti
Fondu, véetné spravy bankovniho spojeni, a od provadéni Uhrad plateb z béznych a z dalsich Gétd Fondu
v souladu s vyse uvedenymi internimi smérnicemi a organizacnim fadem. Timto je eliminovano riziko
nakladani s majetkem Fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatell transakci a
soucéasné je vyznamné omezeno riziko Umysiného zkresleni Uc¢etnich vykazd. Osoby opravnéné uzavrit
obchod na ucet Fondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na uUcéet Fondu,
véetné realizace takového obchodu. Do Ucetniho systému maji pristup pouze uZivatelé s prislusnymi
opravnénimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uzivatelskych prav. Opravnéni k pfistupu
do Ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu Ucetnictvi.
Opravnéni pro aktivni vstup (Uctovani) do ucetniho systému maji pouze pracovnici oddéleni Ucetnictvi
administratora, resp. pracovnici osoby, na kterou byla tato ¢innost delegovana. VSechna prihlaseni do
Ucetniho systému jsou evidovana a Ize je zpétné rekonstruovat.

Vykon vnitini kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem administratora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu povéfenym vykonem compliance, jejichZ ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora Fondu a vjeho platnych a aktualizovanych internich
smérnicich.
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V ramci vnitrni kontroly je pravidelné kontrolovano a vyhodnocovano dodrzovani vSeobecné zavaznych
pravnich predpist a vnitfnich Fadd, pfikazd, pokynd, smérnic a limitd, kontrolovano schvalovani a
autorizaci transakci nad stanovené limity, kontrolovan priibéh ¢innosti a transakci, ovéfovany vystupy
pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazk( Fondu,
v jejimZ pribéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskerd predvidatelna rizika a mozné ztraty
souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho rfadna ochrana a udrzba a zda ucetni
zépisy o majetku a zdvazcich odrazi jejich redlnou hodnotu. Ugetnictvi Fondu je pravidelné podrobovéno
kontrole téZz vramci c¢innosti vnitiniho auditu, ktery zjistuje soulad uzivanych postupl s platnou
legislativou a prislusnymi fidicimi dokumenty administratora Fondu. Spravnost ucetnictvi a uUcetnich
vykaz( je kontrolovana pribézné vramci Ucetniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem
schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéreni Ucetni zavérky zpracované k rozvahovému
dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené
navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, ktera zajisti uvedeni skute¢ného stavu a
ucetniho stavu do vzajemného souladu.

c) Popis prav spojenych s pfislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru predstavujiciho
podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. e) ZPKT)

Fond vydava druhy cennych papirl uvedené v ¢asti 1 pism. b) Vyro¢ni zpravy.
Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse je téZ uvadéna v
obchodnim rejstfiku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu
akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a stanovami
Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvidaénim zdstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Akcionafi drzici zakladatelské akcie se na fondovém kapitalu Fondu ve vztahu k témto akciim podileji
zcela a vylucné v rozsahu Ostatniho jmeéni.

Podil na zisku a podil na likvida¢nim zUstatku véetné zdloh Ize akcionariim drzicim zakladatelské akcie
vyplacet na tyto akcie vylu¢né na vrub Ostatniho jméni.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spole¢nosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

Investi¢ni akcie

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investicni akcie se fidi pravni
upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu.

Fond vydava k Fondu kusové investicni akcie nasledujicich Trid:
a) Prioritni investi¢ni akcie (ddle také jako “Prioritni akcie” nebo “PIA") které maji podobu
zaknihovaného cenného papiru; jsou vydany ve formé cenného papiru na fad tj. akcie na jméno;
b) Vykonnostni investiéni akcie (dale také jako “Vykonnostni akcie” nebo “VIA"), které maji podobu
zaknihovaného cenného papiru; jsou vydany ve formé cenného papiru na fad tj. akcie na jméno;
Prava spojena s investi¢nimi akciemi
Investofi do investi¢nich akcii se na fondovém kapitalu Fondu podileji zcela a vyluéné v rozsahu
Investiéniho fondového kapitalu.

Investofi do v8ech investi¢nich akcii jedné tfidy se na Investiénim fondovém kapitalu podileji zcela a
vyluéné v rozsahu ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajici na tuto tfidu na zakladé distribu¢niho
pomeéru uvedeného ve stanovach a statutu Fondu. Investofi do investi¢nich akcii jedné tridy se pak na
¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu podileji pomérné podle poctu investi¢nich

akcii ve svém majetku.
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Trida investicnich akcif znamena druh investicnich akcii ve smyslu § 276 ZOK, resp. § 163 odst. 3 ZISIF,
tj. investi¢ni akcie, se kterymi jsou spojena stejna prava. Podil na zisku a podil na likvidaénim zlstatku
véetné zaloh na tyto vyplaty Ize vliastniklm investi¢nich akcii ur¢ité tfidy vyplacet vyluéné na vrub ¢asti
Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu.

S investicni akcii je spojeno zejména:

a) pravo na jeji odkoupeni na Ucet Fonduy;
b) pravo na podil na zisku; a
c) pravo na podil na likvidaénim zdstatku.

S investi¢nimi akciemi neni spojeno zejména:

a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni predpis, stanovy Fondu nebo jeho statut néco jiného; a

b) pravo akcionare jako spole¢nika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu.

Nabyvani investi¢nich akcii

Podminkou vydani Investi¢nich akcii je uzavieni smlouvy o Upisu. Investiéni akcie mdze smluvné nabyvat
osoba za podminek stanovenych v ZISIF, navazujicich pravnich predpisech a za podminek

specifikovanych v tomto Statutu. Investiéni akcie mze nabyt vyhradné Kvalifikovany investor ve smyslu
§ 272 ZISIF.

Investi¢ni akcie mize smluvné nabyvat osoba, investuje-li nejméné:

a) Castku 125000, EUR (jedno sto dvacet pét tisic eur) nebo jeji ekvivalent v jiné méné v pripadé, ze
spliuje podminky ust. § 272 odst. 1 pism. a) az i) bod 1 ZISIF,

b) ¢éastku 1 000 000,- K¢ (jeden milion korun ¢eskych) nebo jeji ekvivalent v cizi méné v pripadé, ze
splruje podminky ust. § 272 odst. 1 pism. i) bod 2 ZISIF,

c) c¢astku 100 000, K¢ (jedno sto tisic korun ¢eskych) nebo jeji ekvivalent v cizi méné v pfipadé, ze
splriuje podminky ust. § 272 odst. 1 pism. h) bod 1 nebo 2 ZISIF.

Vyse minimalni nasledné investice akcionare (po splaceni vstupni investice) je 100 000,- K¢ (jedno sto
tisic korun ¢eskych).

Rozhodnym kurzem pro ucely vypoctu minimalnich investovanych castek je ménovy kurz vyhlasovany
CNB k rozhodnému dni v pfipadé Upisu a ke dni uskutec¢néni transakce v pfipadé prevodu.

Investovana Gastka v jiné méné, nez v CZK bude prepoctena na CZK kurzem vyhlasovanym CNB k
poslednimu dni rozhodného obdobi.

Pro udrzZeni stability a ddvéryhodnosti Fondu je statutarni orgdn Fondu opravnén rozhodnout o tom, se
kterymi zajemci uzavie smlouvu o Upisu Investicnich akcii a se kterymi nikoliv. Na uzavieni smlouvy o
Upisu Investi¢nich akcii nenf pravni narok.

Upisovat Investicni akcie Ize jen na zakladé verejné vyzvy k Upisu.

Investice do Investicnich akcii podléha vstupnimu poplatku, ktery bude ur¢eny az do 3 % z vySe investice,
a to dle pfislusné smlouvy o Upisu. Vstupni poplatek je pfijmem Fondu.

Fond emituje Investicni akcie za aktualni hodnotu Investicni akcie vyhlaSenou vzdy zpétné pro obdobi, v
némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finan¢nich prostfedkd poukazanych investorem na
ucet Fondu zfizeny pro tento Ucel depozitafem Fondu, resp. za penézni ¢astku zapoctenou k rozhodnému
dni postupem dle § 21 odst. 3 ZOK. Za penézni ¢astku doslou na Ucet Fondu (snizenou o pfipadné
poplatky) ucétovanou dle smlouvy o Upisu Investi¢nich akcii nebo za penézni ¢astku zapoctenou
Fondu vypocteny jako celociselna cast podilu doslé castky a aktualni hodnoty Investicni akcie pro
rozhodny den. Rozdil (zbytek doslé ¢astky), za ktery jiz nelze nakoupit celou Investi¢ni akcii, je pfijmem
Fondu (zpUsob vyrovnani nedoplatkd, pripadné preplatkd).

Odkupovani investi¢nich akcii

Odkupovani Investi¢nich akcii probiha na zakladé zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii, kterou Investor
doruci Administratorovi. K odkupu Investi¢nich akcii se pouziji prostfedky z majetku Fondu pfipadajici
na Investi¢ni fondovy kapital odkupované TFidy Investi¢nich akcii.
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Investicni akcie odkoupenim zanikaji.
Zadost o odkoupeni Investi¢nich akcii Ize zpdsobem uvedenym v ¢l. 18 Statutu.

Pri odkupu Investi¢nich akcii se ma vzdy za to, Ze jako prvni jsou odkupovany Investi¢ni akcie Investorem
nejdrive nabyté.

Administrator zajisti odkoupeni pozadovanych Investi¢nich akcii na uc¢et Fondu od Investora nasledovné:

a) velhdté do 4 mésicl ode dne podani zadosti o odkup, pokud pfislusny akcionar zada o odkoupeni
investi¢nich akcii v aktualni hodnoté nepresahujici 10 000 000,- K& (veetné),

b) velhdté do 6 mésict ode dne podéni Zadosti o odkup, pokud prislusny akcionar zadd o odkoupeni
investicnich akcii v aktualni hodnoté presahujici 10000 000, K& ovSem nepfesahujici
30000 000,- K& (veetne),

c) ve Ih(té do 12 mésicl ode dne podani Zadosti o odkup, pokud pfislusny akcionar zada
o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté presahujici 30 000 000,- K¢,

pricemz k odkoupeni investi¢nich akcii pouziva prostredky z Majetku Fondu.

Pro odkup investi¢nich akcii se prislusnym cCtvrtletim rozumi obdobi od 1. 3. do 31. 5;0d 1. 6. do 31. 8,
0d1.9.do30.11.a0d 1. 12. do 28. 2. (resp. 29. 2. prestupného roku) kazdého kalendarniho roku.

Z&dost o odkup investiénich akcif Ize podat vzdy v obdobi od prvniho dne prvniho kalendainiho mésice
v pfislusném ctvrtleti do posledniho dne posledniho kalendarniho mésice v prislusném cétvrtleti.

Administrator zajisti odkoupeni Investicni akcie za jeji aktualni hodnotu vyhlasenou zpétné pro obdobi,
v némz obdrzel Zadost o odkoupeni Investi¢nich akcii, pficemzZ touto hodnotou se rozumi hodnota
Investi¢ni akcie ur¢ena k poslednimu dni kalendafniho mésice prislusného cCtvrtleti, ve kterém byla
Administratorovi doru¢ena zadost o odkup.

Vyplata penéznich prostfedkd odpovidajicich hodnoté odkoupenych Investi¢nich akcii je provedena
bezhotovostnim prevodem na Ucet Investora uvedeny v seznamu akciondrd nebo v Zadosti o odkup
Investi¢nich akcii. Minimalni hodnota jednotlivého odkupu Investi¢nich akcif ¢inf 100 000,- K¢ (jedno sto
tisic korun ¢eskych). Hodnota Investiénich akcii ve vlastnictvi jednoho Investora nesmi odkupem
Investiénich akcii klesnout pod hranici minimalni investice stanovenou zakonem, pokud Investor
nepozada o odkup vSech zbyvajicich Investi¢nich akcii.

Pokud smlouva o Upisu nestanovi jinak, aplikuje se na odkupy Investi¢nich akcii vystupni poplatek
(srazka), ve vysi:

a) 5% hodnoty odkupovanych akcii v pfipadé, Ze Investor pozada o odkup Investi¢nich akcii ve Ihité
pred uplynutim 3 let od Upisu odkupovanych Investi¢nich akcif;

b) 0% hodnoty odkupovanych akcii v pfipadé, Ze Investor pozada o odkup Investicnich akcii ve Ihté
po uplynuti Ih(ty 3 let od Upisu odkupovanych Investi¢nich akcii.

Vystupni poplatek je pfijmem Fondu.

Probiha-li ve vztahu k Fondu mimoradné precenéni aktiv anebo dluhd, audit financ¢nich vykaz( anebo jiné
¢innosti, které mohou v budoucnu ovlivnit vypocet aktualni hodnoty Investicni akcie pro rozhodné obdobi,
je Obhospodarovatel opravnén v piipadé obdrzeni zadosti o odkup v rozhodném obdobi prodlouzit dobu
pro vyporadani odkupu az o 120 dnl, maximalné vSak na 1 rok od obdrzeni zadosti o odkup, pficemz
soucasné mUlze rozhodnout o vyplaté zalohy za odkup ve vysi uréené podle posledni znamé aktualni
hodnoty Investicni akcie.

V pfipadé zpétné provedené opravy aktualni hodnoty Investi¢ni akcie mdze byt z majetku Fondu
vykompenzovan rozdil ve vysi zjisténych rozdill tykajicich se ¢astek za odkoupené Investi¢ni akcie. Byla-
li Investorovi vyplacena vysSi ¢astka za odkoupené Investicni akcie, nez odpovida castce, ktera by mu
méla byt vyplacena na zakladé opravené aktualni hodnoty Investicni akcie, neni Investor povinen prislusny
rozdil ¢astek vracet, byl-li tento rozdil pfijat v dobré vife. V pripadé, ze Investor dobrou viru neprokaze, je
povinen pfislusny rozdil ¢astek Fondu vykompenzovat vracenim ¢asti penéznich prostfedkd za odkoupeni
Investi¢nich akcii, jinak Fond mlze rozhodnout o zruseni odpovidajiciho poctu Investi¢nich akcii v majetku
Investora. Investor je povinen poskytnout Fondu neprodlené soucinnost pfi vraceni zruSenych
Investi¢nich akcii. Fond neruci za skody, které vzniknou v disledku prodleni Investora s poskytnutim
soucinnosti pfi vraceni Investicnich akcil.
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Byla-li Investorovi vyplacena nizsi Castka za odkoupené Investicni akcie, nez odpovida castce, ktera by mu
méla byt vyplacena na zakladé opravené aktualni hodnoty InvestiCni akcie, bude tento Investor bez
zbytecného odkladu kompenzovan doplatkem za odkoupené Investicni akcie ve vySi zjisténého rozdilu.
V pripadé opravy aktualni hodnoty Investicni akcie, ktera predstavuje v absolutni hodnoté 0,5 % a méné
(pokud zédkon nestanovi jinak) opravené aktualini hodnoty Investi¢ni akcie nebo v disledku které byla
zpUsobena pouze zanedbatelna skoda a Ucelné vynalozené naklady souvisejici s jeji ndhradou by zjevné
prevysily vysi jeji nahrady, nebudou rozdily v poCtu vydanych akcii kompenzovany, nerozhodne-li
Obhospodarovatel jinak. V ostatnich pfipadech vzniku skody je k nahradé Skody povinna osoba, ktera
Skodu zavinila.

d) Popis sloZeni a postupt rozhodovéni vedouciho organu Fondu a jeho vybor(, jsou-li zfizeny (§ 118
odst. 4 pism. f) ZPKT)

Statutarnim organem Fondu je predstavenstvo, které ma jednoho Clena, kterym je licencovana investicni
spole¢nost, ktera je opravnéna obhospodafovat Fond jako nesamospravny investi¢ni fond v souladu se
ZISIF. K zastupovani investi¢ni spolecnosti v jeji funkci statutérniho organu Fondu tato ve smyslu ust. §
154 OZ povéfuje zmocnénce za spinéni podminek ust. § 46 odst. 3 ZOK. Fond navenek zastupuje
statutarni orgdn prostfednictvim svych zmocnéncd, ktefi mizZou kazdy jednat samostatné.

Clena predstavenstva voli a odvolava valna hromada Fondu.

V kompetenci statutarniho organu je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni zakladniho zaméreni
obchodniho vedeni Fondu. Tato kompetence nemUze byt delegovana na jiné organy Fondu. Samotna
investicni rozhodnuti obhospodarovatele v ramci uplatiovani investicni strategie Fondu jsou realizovana
pfislusnym feditelem spravy majetku, portfolio manazerem, ktery fidi investicni Cinnost
obhospodarovatele ve vztahu k Fondu.

Statutarni organ Fondu, AVANT IS, je investi¢ni spolecnosti, kterd je opravnéna k obhospodarovani fond(
kvalifikovanych investorll a k provadéni jejich administrace. AVANT IS je licencovanou investi¢ni
spole¢nosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci fondd kvalifikovanych
investorl s jiz tfindctiletymi zkusenostmi. AVANT IS obhospodafuje investiéni fondy a provadi
administraci investi¢nich fondd, jejichz aktudini seznam je uveden na internetovych strankach CNB a
internetovych strankach avantfunds.cz. AVANT IS neprovadi zadnou jinou hlavni ¢innost.

AVANT IS zaved| a udrzZuje postupy pro fizeni stfetl zajma mezi

e AVANT IS nebo obhospodafovanymifondy a jinymi zékazniky AVANT IS nebo takovymi zéakazniky
navzajem,

e AVANT IS nebo investicnim fondem a osobami se zvlastnim vztahem k AVANT IS nebo
investi¢nimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISIF,

e 0sobou, kterd ovlada AVANT IS nebo investicni fond, je ovladana AVANT IS nebo investi¢nim
fondem (osobami, které jsou s AVANT IS majetkové Ci persondlné propojeny) nebo osobou
ovladanou stejnou osobou jako AVANT IS nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami AVANT IS
nebo investicniho fondu, investory investi¢niho fondu, popfipadé jinymi zakazniky AVANT IS.

Funkeni obdobf statutarniho organu je 10 let.

Statutarni organ ma s Fondem na neurcito uzavienou smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou uvedeny
Zzadné vyhody pfi jejim ukonceni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi
spole¢nostmi Fondu.
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Ve statutarnim organu Fondu je AVANT IS zastoupen prostfednictvim svych zmocnénych zastupcd, kteff
disponuji pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Zmocnéni zastupci statutarniho orgdnu Fondu v pribéhu Ugetniho obdobf
Jméno a prijmeni Ing. Miroslav Svab

Dal3f identifika&nf Gdaje 2L REbes 17
) bytem: Lugni 224/14, 594 01 Velké Mezifici

Obdobi vykonu funkce celé Ugetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

InZenyrsky titul ziskal na Provozné ekonomické fakulté Mendelovy Univerzity v Brné, Manazersko-
ekonomicky obor. Ma 10 let zkusSenosti v bankovnictvi s poradenstvim, obchodem, Uvérovanim SME,
fizenim pobocek i podpdrnych oddéleni a s rozvojovymi projekty. Od roku 2075 ma zkusenost
se spravou fondU kvalifikovanych investorll zaméfenych na Uvéry, pohledavky, majetkové Ucasti,
od roku 2018, se spravou fondld zamérenych na developerské a nemovitostni projekty a od roku 2020
i se spravou Private Equity fondd.

Zmocneéni zastupci neuzavreli zadné pracovni ani jiné smlouvy s Fondem ani jeho dcefinymi
spolec¢nostmi.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lenl volenych valnou hromadou, pfi¢emz dva z téchto
¢lenl jsou z fad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti U¢etnictvi nebo
povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.

Clenové vyboru pro audit v prabé&hu Ugetniho obdobi

. . ) Adresa mista Den vzniku
Jmeéno a prijmeni Datum narozeni = : Funkce
pobytu Clenstvi

Ing. Milos L. Dostalove, Clen vyboru
Havranek 23, 12 12l 290 01 Podébrady Ll 2o V21 pro audit
K Cervenému len Whorl
Ing. Vaclav Urban 4.11.1979 vrchu 735/31, 1.7.2021 o au{ﬁt
160 00 Praha 6 P
. Veletrzni 590/43, Clen vyboru
Martin Duch 14.8.1989 170 00 Praha 1.7.2021 pro audit

Obhospodarovatel Fondu zfidil investi¢ni vybor, ktery se sklada ze tfi ¢lend a pIni funkci poradniho organu
obhospodafovatele pii realizaci investiéni strategie Fondu. Cleny investiéniho vyboru jmenuje a odvoléva
obhospodarujici investicni spolecnost jako statutarni organ Fondu, a to dva Cleny na navrh vétSiny
akcionafll Fondu a jednoho ¢lena na navrh predsedy predstavenstva AVANT IS. Investiéni vybor
projednava obhospodarovatelem predlozené investicni pfilezitosti a vydava k nim své stanovisko. Toto
stanovisko neni pro obhospodarovatele zavazné. Investicni vybor o svém stanovisku rozhoduje prostou
vétsinou svych hlasu.

Clenové investiéniho vyboru v prib&hu Ugetniho obdobi

Jméno a prijmeni Ing. Jifi Marsalek
Jméno a prijmeni Ing. Tomas Drozd
Jméno a prijmeni Ing. Miroslav Svab
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e) Popis postupl rozhodovani a zékladniho rozsahu pisobnosti valné hromady Fondu (§ 118 odst. 4
pism. g) ZPKT)

Nejvyssim organem Fondu je valna hromada, které pfislusi rozhodovat o vSech zalezitostech, které do jeji
pUsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni predpis. Valna hromada je schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomni akcionari vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocCet presahuje 1/2
zapisovaného zakladniho kapitdlu Fondu. Valna hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétsinou hlast
pfitomnych akcionard vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy Fondu nevyzaduji vétsinu
jinou.

f) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. h) az i) ZPKT)

JelikoZ je volba ¢lent statutarniho organu, kontrolniho organu i vyboru pro audit v pdsobnosti valné
hromady, neuplatiiuje na né Fond Zadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organd Fond principidlné
akcentuje vybér osob, jejichz odborné znalosti a zkusenosti svédci o jejich zplsobilosti k fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zédsad nediskriminace a rovného zachazeni.

g) Struktura vlastniho kapitélu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Struktura vlastniho (fondového) kapitalu Fondu v tis. K&

Stav k poslednimu dni
predchazejiciho ucetniho

Stav k poslednimu dni U¢etniho

Polozka vlastniho (fondového)

kapitalu obdob obdobi
Vlastni (fondovy) kapital celkem 98 849 37 920
Zakladni zapisovany kapital 100 100
Kapitalové fondy 29010 -308 256
Ocenovaci rozdily 485 336 468
Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrata z prfedchozic 0 0

h obdobi z neinvesti¢ni ¢innosti
Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrata z

predchozich obdobi z investicni 127433 e
¢innosti
i;}sdkoré?bo ztrata za ucetn 10 504 -32 020

Césti fondového kapitdlu Fondu pfipadajici na jednotlivé druhy cennych papird v tis. K&

, , ?tav k'poigle’dmrjju d?' Stav k poslednimu dni U¢etniho
Cenny papir predchazejiciho ucetniho )
obdobi obdob

Vlastni (fondovy) kapital celkem 98 849 37 920
Zakladatelské akcie 100 100
Prioritni investi¢ni akcie (,PIA") 29 986 31785
Vykonnostni investicni akcie

(VIAY 68 863 6135

Ke konci Usetniho obdobi Fond neevidoval zadné emitované ani upsané akcie Fondu, které by nebyly

splaceny.
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Akcie Fondu muze smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo osoba
uvedené v ust. § 272 ZISIF.

Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu investicni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financ¢nich prostfedk( poukazanych upisovatelem
na Ucet Fondu. Za penézni ¢astku doslou na ucet Fondu je upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet
investicnich akcii Fondu, vypocteny jako celociselna ¢ast podilu doslé castky a hodnoty investicni akcie
platné k rozhodnému dni.

h) Omezeni prevoditelnosti cennych papirti (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

Investicni akcie PIA (prioritni investi¢ni akcie) jsou prevoditelné bez omezeni. Pfevod investi¢nich akcii VIA
(vykonnostnich investi¢nich akcii) je omezen zplsobem stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, Ze je
nutny predchozi souhlas statutarniho organu Fondu.

Prevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, Ze hodla-li
néktery zvlastnik(l zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici
zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésict ode dne, kdy jim tuto skute¢nost oznamil,
predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi
zakladatelskych akcii.

i) Vyznamné piimé a nepfimé podily na hlasovacich pravech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. c) ZPKT)

Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li
zakon jinak. Vyznamnymi pfimymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici
zakladatelskych akcii Fondu, pokud zakon nestanovi néco jiného.

Vlastnik podilu Vy&e podilu k poslednimu dni U¢etniho obdobi

Ing. Jifi Marsalek 100 %

j) Vlastnici cennych papir se zvlastnimi prévy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Prdva spojend s cennymi papiry jsou popsdna v ¢asti 4 pism. ¢) Vyro¢ni zprdvy. Fond emitoval cenné
papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoZznymi pravy tvofi jeden druh. Druhy cennych papirQ
vydavanych Fondem jsou uvedeny v ¢asti 1 Vyrocni zpravy.

Se vSemi investicnimi akciemi, tzn. kétovanymi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava.
Se vSemi investicnimi akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zadost
jejiho vlastnika na ucet Fondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Z vySe uvedeného vyplyva, ze
Zadny zvlastnik( investi¢nich akcii vydanych Fondem nema Zadna zvlastni prava, kterymi by
nedisponovali ostatni vlastnici investicnich akcii vydanych Fondem.

k) Omezeni hlasovacich prav (§ 118 odst. 5 pism. €) ZPKT)

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:

e zméné prav spojenych s urCitym druhem investi¢nich akcif;

e zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;

e dalSi zalezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji souCasné akcionari, ktefi vlastni investi¢ni akcie, a akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pripade je s investicnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.
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)  Smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papir( predstavujici podil na Fondu, které
mohou mit za nasledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirli predstavujicich
podil na Fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou Fondu zndmy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu neni zndmo, Ze by byly v Usetnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit
za nasledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirli predstavujicich podil na Fondu
nebo hlasovacich prav.

m) Zvlastni pravidla uréujicich volbu a odvoléni ¢lend fidictho orgédnu a zménu stanov nebo obdobného
dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

Z&dna zvlastni pravidla urcujici volbu nebo odvolédni ¢lend statutérniho orgénu nejsou stanovena.

0 zméné stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a U¢innosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a ucinnosti pozdéjsim dnem. Ty casti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstiiku ma konstitutivni charakter, nabyvaji ucinnosti dnem zapisu do obchodniho
rejstriku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, prijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
disledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf. jakym zplsobem
se stanovy méni.

O zménach statutu Fondu rozhoduje statutarni organ jako obhospodarovatel Fondu, pokud se takové
zmeény netykaji investi¢nich cild. Zména statutu tykajici se investi¢nich cild Fondu je podminéna
predchozim souhlasem alespon 3/5 (slovy: tfi pétin) hlast vSech vlastnik( zakladatelskych akcii u¢inénym
na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym pisemnym
souhlasem dorué¢enym statutarnimu orgdnu Fondu. Zmeéna statutu, ktera by ve svém dUsledku
znamenala zménu pravidel vypoctu hodnoty podilu tfidy investicnich akcii na Investicnim fondovém
kapitalu, je podminéna pfedchozim souhlasem akcionard vlastnicich investi¢ni akcie, kterych se takova
zména dotykd, ucCinénym na valné hromadé, rozhodnutim uc¢inénym mimo valnou hromadu nebo
samostatnym pisemnym souhlasem doru¢enym obhospodarovateli. Pro souhlas akcionafl ucinény na
valné hromadé se pouzije § 417 ZOK obdobné. Souhlas akcionar u¢inény mimo valnou hromadu
vyzaduje tfictvrtinovou vétsinu hlast vSech akcionafl drzicich investi¢ni akcie dotéené zménou
parametrd.

n) Zvlastni plsobnost fidiciho orgadnu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuji dle stanov Zadnou zvlastni plisobnosti podle ZOK. Obchodni
vedeni Fondu, vCetné stanoveni jeho zakladniho zaméreni, je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF svéfeno
vyluéné obhospodarovateli Fondu.

0) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabudou uc¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani podle zdkona o obchodnich korporacich Fondu v dasledku
nabidky prevzeti, a (¢inky z nich vyplyvajici (§ 118 odst. 5 pism. i) ZPKT)

V prabéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny 7zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni
stranou, a které nabydou Uc¢innosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovliadani Fondu v disledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné Ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

p) Smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho Fidiciho orgdnu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavazéan
k pInéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118
odst. 5 pism. j) ZPKT)

V prabéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi Fondem a &leny jeho statutarniho

organu nebo zameéstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.
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q) Systém kontroly programu, na jehoZ zakladé c¢lenové fidiciho orgédnu nebo zaméstnanci Fondu
nabyvaji G¢astnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry &i jina prava k nim, pokud tato
préva sami nevykondvaji (§ 118 odst. 5 pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lendm statutarniho
organu Fondu umoznéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Cijina prava k nim za zvyhodnénych podminek.

r)  Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vSech dluhd z investi¢ni
¢innosti.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle €l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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5. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze Ucetni zavérka, vypracovana v souladu s platnym
souborem Ucetnich standard(, poddva vérny a poctivy obraz o majetku, zavazcich, finanéni situaci a
vysledcich hospodareni Fondu a vyro¢ni zprava podle zakona upravujiciho Ucetnictvi obsahuje vérny
prehled vyvoje a vysledk( emitenta a postaveni emitenta, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot, kterym
Cel.

Zpracoval: Ing. Miroslav Svéab
Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena predstavenstva spolecnosti
AVANT investiéni spole¢nost, a.s.

Dne: 30.4.2024

Podpis:
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6. Prilohy

Priloha ¢. 1 —  Zprava auditora

Priloha 6.2 —  Ugetni zévérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha &.3 -  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha ¢. 4 —  Identifikace majetku Fondu, jehoZ hodnota presahuje 1T % hodnoty majetku Fondu

(Pfiloha 2 pism. e) VoBUP)
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7. Pfiloha €. 1 — Zprava auditora
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Zprava nezavislého auditora

0 ovéreni
ucetni zaverky

k 31. prosinci 2023

PROPERITY FUND SICAYV, a.s.

Praha, duben 2024
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Nazev Gcetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1CO:
Statutarni organ:

Predmét cinnosti:

Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nazev spolecnosti:

Evidencni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1¢0:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované Géetni jednotce

PROPERITY FUND SICAV, a.s.

Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

Krajského soudu v Brné

oddil B, Cislo vlozky 8240

085 31 641

AVANT investicni spolecnost, a.s., Clen pfedstavenstva

pfi vykonu funkce zastupuje Ing. Miroslav Svab, zmocnény zastupce

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(l ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech
a investicnich fondech

1. leden 2023 az 31. prosinec 2023
Investofi

Udaje o auditorské spole¢nosti

AUDIT ONE s.r.o.
¢. 604

Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil C, Cislo vlozky 345046

099 38 419

CZ09938419

+420 771 224 893

info@auditone.cz

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959
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Zprava nezavislého auditora

investortim fondu PROPERITY FUND SICAV, a.s.

Zprava o auditu Gcetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky investi¢niho fondu PROPERITY FUND SICAV, a.s. (dale také ,ucetni
jednotka" ¢i ,investi¢ni fond") sestavené na zakladé mezindrodnich standard(l Gcetniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o financni situaci k 31.12.2023, z vykazu o Uplném vysledku,
vykazu zmén Cistych aktiv pfipadajici na drZitele investicnich aktiv a vykazu o penéznich tocich za rok koncici
31.12.2023 a prilohy k témto vykazim, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace investi¢niho fondu
PROPERITY FUND SICAV, a.s. k 31. 12. 2023 a finan¢ni vykonnosti a penéznich tok{ za rok kondici 31.12.2023
v souladu s mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni pijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) C.
537/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit
(ISA), pripadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor& Ceské republiky jsme na tcetni jednotce nezavisli
a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis@. Domnivame se, Ze dlikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného UGsudku pfi auditu Ucetni zavérky za
béZné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu GCetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadrujeme.
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Hlavni zalezitosti auditu

Zpisob Feseni

Ocenéni zasob v Ucetni zavérce

Hodnota zasob Ucetni jednotky predstavuje k datu
Ucetni zavérky jednu z nejvyznamnéjsich polozek
celkové bilan¢ni sumy.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni zasob a v nespravném
promitnuti  pfecenéni do  Gletni  zavérky

(nadhodnoceni hodnoty aktiv)

Informace o precenéni zasob na realnou hodnotu dle
pozadavkl CZ GAAP adle pozadavkl IFRS je
uvedena v bodech 4.2 a 7.5 komentare k Ucetnim
vykaziim

Ocenéni majetkovych ucasti

Hodnota majetkovych Ucasti Ucetni jednotky
predstavuje k datu Gcetni zavérky taktéz jednu z
nejvyznamnéjsi Casti bilancni sumy.

Podle pozadavk{ platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou narodni bankou, preceriuje Ucetni jednotka
svoje dlouhodobd aktiva k rozvahovému dni na
realnou hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni aktiv a spravnosti promitnuti
precenéni do Ucetni zavérky (nadhodnoceni hodnoty
aktiv).

Informace o precenéni majetkovych Ucasti na
redlnou hodnotu je uvedeno v bodé 7.3 komentare
k Gcetnim vykazdm.

Spravné vykazani v souladu s ramcem Mezinarodnich
standardd Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém

Evropskou unii

Ucetni jednotka sestavuje Ucetni zavérku na zakladé
mezinarodnich standardl Gcetniho vykaznictvi ve
znéni pfijatém Evropskou unii.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouZité znalcem UGcetni jednotky pfi ocenéni a zasob.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly na
vybraném vzorku zejména dolozZeni prodejni ceny a
okamzik realizace prodeje.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouZité znalcem Ucetni jednotky pfi ocenéni téchto
polozek aktiv.

V ramci nasich testl jsme ovéfili, Ze pouZita metodika
ocenéni je metodicky spravna a vysledné ocenéni
zobrazuje realnou hodnotu téchto aktiv Ucetni
jednotky. Dale jsme vyhodnotili, jak je vysledné
ocenéni vykazano v ucetni zavérce a popsano
v komentafi ucetni zavérky

Nami provedené auditorské postupy byly mimo jiné
zaméfeny na klasifikaci jednotlivych slozek aktiv,
zévazkl, vlastniho kapitalu, nakladd a wvynosl
vsouladu s IFRS a na dostateCné zvefejnéni
informaci v Komentafi k ucetni zavérce v souladu
s pozadavky IFRS.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni financni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni financni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou Ci s nasimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s prislusSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpistl na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpGsobilé
ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, zZe:

e  ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v UCetni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Gcetni jednotce, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit za tcetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi
Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna nepietrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy pfedstavenstvo
planuje zruseni UCetni jednotky nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem UGcetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize rediné
predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé pFijmou.
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Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zpldsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dtkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim ucetni
jednotky.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Ucetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti vedeni Ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pi sestaveni Gcetni zavérky vedenim Ucetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné didkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvaijici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Gcetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze UCetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Gcetni jednotky nepfetrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze UCetni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Ucetni zavérky, vCetné prilohy, a déale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho préibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zalezZitostech, u nichz se Ize
realné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pripadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali predstavenstvo, dozor¢i radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni
predpisy zakazuji zverejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pfipadé usoudime, ze bychom
o0 dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoZe Ize redIné ocekavat, Ze mozné negativni dopady
zvefejnéni prevazi nad prinosem z hlediska verejného zajmu.
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Ucetni jednotky nas dne 27. 6. 2023 urila valna hromada Ucetni jednotky. Auditorem Uéetni jednotky
jsme tretim rokem.

Soulad s dodatec¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 30. dubna 2024 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohladujeme, Ze jsme Ucetni jednotce neposkytli Zadné sluzby uvedené v &l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme UCetni jednotce ani ji ovladanym obchodnim spolec¢nostem
neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v piiloze Ucetni zavérky Ucetni jednotky.

Zprava o souladu s naFizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimz pfedmétem bylo ovéreni souladu UcCetni zavérky
obsazené ve vyrocni finanCni zpravé s ustanovenimi narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze
dne 17. prosince 2018, kterym se dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni
o ESEF"), ktera se vztahuji k UCetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Uéetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Ucetni jednotky.
Predstavenstvo Ucetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatiiovani
pozadavki nafizeni o ESEF,
. sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocni financni zpravé v platném formatu XHTML.
Odpovédnost auditora

Nasim ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dlikaznich informaci ndzor na to, zdali Ucetni zavérka obsaZena
ve vyrocni financni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni o
ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovérovaci
zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) — ,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych
financnich informaci™ (dale jen ,ISAE 3000%).

Charakter, nadasovani a rozsah zvolenych postupd zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vSech
pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materidini) nesoulad s poZadavky nafizeni o ESEF.

Str.7/8



AUDITSNE

Member of @ Nexia
V ramci zvolenych postup( jsme provedli nasledujici ¢innosti:
. seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

. seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Ucetni jednotky relevantnimi pro uplatrfiovani pozadavkd
narizeni o ESEF,

. identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s pozadavky nafizeni
0 ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

. na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
pfimérenou jistotu pro Ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postupli bylo posoudit, zdali Ucetni zavérka, ktera je obsazena ve vyroCni financni zpravé, byla
sestavena v platném formatu XHTML.

Domnivame se, ze diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho zavéru.

zZaver

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka Ucetni jednotky za rok kon&ici 31. prosince 2023 obsazena ve vyrocni
finanCni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni
o ESEF.

V Praze dne 30. dubna 2024

Ing. Jakub Kovar
evidencni cislo auditora 1959

AUDIT ONE s.r.o.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti 604
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VYROCNI FINANCNNI ZPRAVA 2023 — PROPERITY FUND SICAV, a.s.

8. Priloha ¢. 2 — Ugetni zavérka Fondu ovérend auditorem

(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



PROPERITY FUND SICAV, a.s.

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

PROPERITY FUND SICAV, a.s.
Vykaz o finanéni pozici
k 31. prosinci 2023

tis. K&
AKTIVA — neinvestiéni
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

Aktiva neinvesti¢ni celkem
AKTIVA - investiéni

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty
Finan¢ni aktiva vykazovana v redlné
hodnoté do zisku nebo ztraty

Poskytnuté zapujcky

Majetkové ucasti
Obchodni pohledavky a jiné pohledavky

Obchodni pohledavky

Ostatni pohledavky

Pohledédvka z titulu dané z prijmu
Zasoby

Aktiva investi¢ni celkem
Aktiva celkem
VLASTNI KAPITAL — neinvestiéni

Vlastni kapital
Zakladni kapital

Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem
ZAVAZKY- investigni

Finan&ni zdvazky vykazované v reéiné
hodnoté do zisku nebo ztraty
Prijaté zapdjcky/davery

Zavazky (mimo Cistych aktiv pfipadajicich
na drzitele investi¢nich akci)
Obchodni zavazky a jiné zévazky
Prijaté zalohy a prijaté kauce
Zdvazek z dané z prijmu
Cist4 aktiva pFipadajici na drzitele
investiénich akcif

Zavazky investi¢ni celkem

Pasiva celkem

Pozn.

7.1

7.1

7.2
7.3

74
74
74
7.5

7.9

7.6

7.7
7.8
87

7.9

31.12.2023 31.12.2022
100 100

100 100
8790 1524
54102 81809
30 047 58945
24055 22 864
2089 983
2089 78

- 905

543 040 60 226
608 021 144 542
608 121 144 642
100 100

100 100

100 100

467 525 2477
467 525 2477
402 631 46 982
257 866 10 143
144 208 36 839
557 -
-262 135 95083
608 021 144 542
608 121 144 642




PROPERITY FUND SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle ZISIF (Vliv korekce pfi ocenéni dle § 196 odst. 1 ZISIF)
k 31. prosinci 2023

Pozn. 31.12.2023 31.12.2022
Cisté aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcif -262 135 95083
Precenéni zasob na realnou hodnotu 336 468 485
Vypujéni ndklady -21 634 -
Odlozena dan -15792 -198
Snizeni hodnoty zasob 1013 3479

Fondovy kapitdl z investi¢ni éinnosti dle § 191 odst.

1 ZISIF




PROPERITY FUND SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

PROPERITY FUND SICAV, a.s.

Vykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii
a zakladatelskych akcii (vlastniho kapitélu)

za obdobi konéici 31. prosinci 2023

tis. K¢ 31.12.2023 31.12.2022
g Neinvesticni P, Neinvesti¢ni
Pozn. Investi¢ni ¢ast y Investicni Cast oy
¢ast Gast

Vlastni kapital k 1. lednu - 100 - 100
Ztrata z vysledku hospodareni po

zdanéni i i i i i
Vlastni kapital k 31. prosinci = 100 = 100
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele

investi¢nich akcii k 1. lednu pred 95083 - 88 802 -
prfeménou

Vliv pfemény 5 -149 219 - - -
Upravy vlivu ptemény 5 -199 052 7 - -

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele

investiénich akeif k 1. lednu po pfeméné 253188 88 802 i

Prijem z investicnich akcif 7.9 - - - -
Splaceni investi¢nich akcif 7.9 - - - -
Zvyseni Cistych aktiv z transakci s
akciemi

Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich na
drzitele investi¢nich akcii po zdanéni
Cista aktiva pFipadajici na drzitele

investi¢nich akcii k 31. prosinci IR




PROPERITY FUND SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

PROPERITY FUND SICAV, a.s.
Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho Gplného vysledku
za obdobi konéici 31. prosince 2023

tis. K& Pozn. 31.12.2023 31.12.2022
Vykaz zisku a ztrty
Zisk/ztrata z prodeje zasob 8.1 20774 11175
C|st¢ zmeny realn’e hodnoty finan¢nich nastrojd 89 17774 1550
do zisku nebo ztraty
Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb 8.3 270 245
Naklady na poplatky a provize 8.4 -8816 -
Osobni naklady 8.5 -78 -
Poplatky depozitari 8.6 -420 -424
Obhospodarovani a administrace 8.6 -1374 -1294
Naklady na audit 8.6 -250 -210
Pravni a notarské sluzby 8.6 -441 -21
Ostatni spravni naklady 8.6 -1827 -732
Ostatni naklady 8.6 -437
Opravné polozky k zasobam 7.5 2 466 -3479
Zisk (ztrata) pred zdanénim -7 907 6819
Dan z pfijmu 8.6 -1040 -538
Zisk (ztrata) z vysledku hospodareni po zdanéni -8 947 6 281
Zisk/ztrata na drzitele dosud nevydanych ) )
investi¢nich akcif
Zisk (ztrata) z pokracujici ¢innosti po zdanéni -8 947 6 281

Ostatni Uplny vysledek hospodareni

Polozky, které nebudou preuctovany do zisku nebo
ztraty

Zmény z pfecenéni kapitalovych finanénich aktiv
ocenovanych pres ostatni Uplny vysledek

Dan ze zisku tykajici se slozek ostatniho uplneho
vysledku

Ostatni Uplny vysledek hospodareni po zdanéni - -

Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich drziteltim
investi¢nich akcii po zdanéni

Zisk pfipadajici na drzitele zakladatelskych akcif
po zdanéni

Zisk/ztrata za ucCetni obdobi byla dosazena pouze investi¢ni Cinnosti.




PROPERITY FUND SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

PROPERITY FUND SICAV, a.s.

Vykaz o penéznich tocich
za obdobi konéici 31. prosince 2023

tis. K& Poznédmka 31.12.2023 31.12.2022
Penézni toky z provoznich Einnosti

Zména hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele

investi¢nich akgif 8947 6281

Upravy vysledku o poloZky souvisejici s provozni

¢innosti:

Danovy naklad 8.7 1040 -538

Urokové vynosy 8.2 -3043 4130

Urokové néklady 8.2 14 321 77

ﬁg&i@;j pfecenéni finan¢nich ndstrojl na realnou 8.9 6 496 1599

Opravna polozka k zasobam 7.5 -2 466

Zmeéna stavu pohleddvek a zavazki

Snizeni (zvyseni) obchodnich a jinych pohleddvek 574 -693 -929

Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zévazkd 577,78 83274 -15361

Zmeéna stavu zasob 5 7.5 -282 053 -30 463
-192 071 -35398

Prijmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:

Zména stavu poskytnutych uvérd a zapujcek 572 - 6 000

Prijaté uroky 572 2960 110

Placené dané ze zisku 8.7 413 5043

Cisté penézni toky z provozni ginnosti 3373 11153

Penézni toky z finanéni ¢innosti

Zména stavu pfijatych Uvérd a zapdjcek 576 183573 -17502

Zaplacené uroky 576 -2 448 -

Cisté penézni toky z finan&ni innosti 181125 -17 502

Cisté zvySeni (snizeni) penéznich prostredk 7573 -6 349

Penézni prostfedky na zacatku roku 7.1 1624 7973

Penézni prostfedky nabyté fuzi 5 14839

Penézni prostredky na konci roku 7.1 8890 1624

Nasledujici pfiloha tvofi nedilnou souc¢ast této ucetni zaverky.




PROPERITY FUND SICAV, a.s.

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

Priloha ucetni zavérky

1. VSeobecné informace

PROPERITY FUND SICAV, a.s. (dale jen ,Fond") je otevienym investi¢nim fondem kvalifikovanych investord,
ktery byl dne 20. srpna 2019 zafazen do seznamu investi¢nich fondd podle zékona ¢. 240/2013 Sbh.
o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech (déle ,ZISIF") v Ceské republice. Fond je zapséan
v seznamu investi¢nich fondd vedenych Ceskou narodni bankou podle § 597 pism. b).

Obchodni firma:

Sidlo spole¢nosti:

Den zapisu do obchodniho rejstiiku:
|dentifikacni &islo:

Danové identifikacni ¢islo:

Pravni forma:

Zapsana do obchodniho rejstiiku:

Piedmét podnikant:

Ugetn( obdobi:
Organy spolecnosti k 31. prosince 2023:
Statutarni organ — predstavenstvo

Clen predstavenstva:

Pri vykonu funkce zastupuje:

Dozoréi rada

Clen dozor&f rady:

Ostatni skuteénosti:

PROPERITY FUND SICAV, a.s.

Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

19. zar 2019

085 31 641

CZ08531641

akciova spole¢nost

vedeného Krajskym soudem v Brné&, oddil B, vlozka 8240
predmétem podnikani spole¢nosti je ¢innost fondu kvalifikovanych
investor( podle § 95 odst. 1 pism. a) zdkona ¢.240/2013 Sb.
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsSich predpisl

01.07. 2023 - 31.12. 2023

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 275 90 241
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
Den vzniku ¢lenstvi: 20. listopadu 2020

Ing. Miroslav Svéab
zmocnény zastupce

Ing. Jifi Marsalek
den vzniku ¢lenstvi: 20. listopadu 2020

zapsano 31. 12. 2023




PROPERITY FUND SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

Spole¢nost PROPERITY FUND SICAV, a.s., se sidlem Vinafska 580/17a, Pisarky, 639 00 Brno, ICO 085 31 641,
se jako nastupnicka spolecnost sloucila se zanikajici spolecnosti PROPERITY AGORA s.r.o., se sidlem
Vinafskéa 580/17a, Pisérky, 603 00 Brno, ICO: 292 87 693, Properity Arboretum s.r.o., se sidlem Vinarské
580/17a, Pisérky, 603 00 Brno, IC0: 117 74 771, a AP PROPERITY s.r.0., se sidlem Vinafska 580/17a, Pisarky,
603 00 Brno, ICO: 416 05 390. V dusledku fuze slou¢enim doslo k pfechodu jméni zanikajici spole¢nosti
na nastupnickou spole¢nost PROPERITY FUND SICAV, a.s. a nastupnicka spole¢nost se tak stala pravnim
nastupcem uvedenych zanikajici spolec¢nosti PROPERITY AGORA s.r.o., Properity Arboretum s.r.o,
AP PROPERITY s.r.o, a to na zakladé projektu fuze slou¢enim vyhotoveném dne 06. 11. 2023 ve formé
notarského zapisu pod NZ 771/2023 s rozhodnym dnem fuze slou¢enim ke dni 01. 01. 2023.

Vlastnici Fondu k 31. prosinci 2023

Zapisovany zakladni kapital tvofi 100 000 ks zakladatelsky akcii na jméno v listinné podobé, které tvofi
zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 000 K¢.

Vlastnikem Fondu je Ing. Jifi Marsalek, ktery vlastni 100 000 ks zakladatelskych akgii.

Udaje o investiéni spolednosti, kterd byla obhospodafovatelem a administradtorem Fondu v rozhodném
obdobi

V rozhodném obdobi byla obhospodarovatelem a administratorem Fondu spole¢nost:
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale také jako ,Investi¢ni spole¢nost”,
,Obhospodarovatel” nebo také ,Management")

Hyézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4
IC: 27590 241

Udaje o spole&nosti, kter4 je depozitafem Fondu
V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu spole¢nost:
CYRRUS, a. s.

Veveri3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno
IC: 639 07 020




PROPERITY FUND SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

Organizaéni struktura

Fond, jako nesamosprdvny investi¢ni fond je piné obhospodarovan investiéni spolec¢nosti, ktera realizuje
veskeré ¢innosti fondu svymi pracovniky. Organizaéni strukturu principu obhospodafovani Ize tedy naznacit
nasledujicim zplsobem:

Valna hromada:

PROPERITY FUND SICAV, ass..

y
Clen predstavenstva:

Dozorci rada AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. * Vybor pro audit
y Y
Obhospodarovanf: Administrace:

sprdva majetku fondu Zejména pravni sluzby, compliance a vnitfini audit, stiznosti
a reklamace, ocenovani, vypocet aktualni hodnoty CP, dané a poplatky,

(investice/divestice) vedeni seznamu vlastnik(l CP, rozdélovani a vyplaceni vynos(, emise
CP, nabizeni investic, vyroéni zpravy, KID, propagacni sdéleni,

fizeni rizik informace Investordm, komunikace sCNB, vedeni evidence
o vydavani a odkupovani CP atd.

* na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 28. Cervna 2022
Fond pUsobi v misté sidla.
2. Vychodiska pro pfipravu Ucetni zavérky

Tato Ucetni zavérka za obdobi zacinajici 1. ledna 2023 a koncici 31. prosince 2023 je sestavena v souladu
s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unif (dale jen ,IFRS").

Prehled pouzitych vyznamnych Ucetnich zasad je uveden v poznamce 3.

Pfiprava Uc¢etni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje pouziti urcitych vyznamnych Gcéetnich odhadl. Rovnéz
vyzaduje, aby Investi¢ni spolec¢nost vykonavala Usudek v procesu uplathovani ucetnich pravidel Fondu.
Oblasti zahrnujici vyssi miru Usudku nebo slozitosti nebo oblasti, kde jsou predpoklady a odhady vyznamné
pro Ucetni zavérku, jsou uvedeny v poznamce 4.




PROPERITY FUND SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

Investi¢nim cilem Fondu je setrvale dosahovat absolutniho zhodnoceni prostfedkl vioZzenych investory, a to
zejména ve formé pfimych ¢i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor
véetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, ale i cennych papirg,
obchodnich podilti spole¢nosti, pohledavek a jinych dopliikovych aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim
vynosem a rizikem. Soucasti strategie Fondu je tedy i diverzifikace rizik na zékladé riiznych nepropojenych
majetkovych hodnot. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investiéni strategif
dale reinvestovana.

Struktura a usporadani ucetnich vykazl, v nichz jsou informace o finan¢ni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skutecnosti, ze Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investort, emitentem
investicnich akcii, ktery podléha regulaci Ceské narodni banky (déle jen ,CNB") a soucasné podléha urditym
pozadavklm zakona ¢. 240/2013 Sh., o investiénich fondech a investi¢nich spole¢nostech. Vzhledem
k tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky prifaditelna drziteldm zakladatelskych
akcif (neinvesti¢ni ¢ast fondu) a aktiva a zavazky pfifaditelna drziteldm investi¢nich akcii s pravem na odkup

(investi¢ni ¢ast fondu), Viykaz o finanéni pozici je v tomto ohledu rozlisen na investi¢ni a neinvesti¢ni ¢ast.

Ugetni zévérka byla sestavena na zékladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji zadné naznaky, Zze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto prfesvédceni predstavenstva se opira o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji stavajicich
i budoucich podminek vcetné prognéz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.
Finan¢ni vykazy, vyjma Vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi ucetnictvi.

2.1. Fond jako investic¢ni jednotka

Fond je investicni jednotkou dle standardu IFRS 10 a ocefuje své investice do dcefinych podnikd jako finanéni
aktiva ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadny z dcefinych podnikd Fondu neposkytuje
sluzby souvisejici s investi¢ni ¢innosti Fondu.

Fond naplnuje zakladni znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.27 tj. Fond:
- shromazduje penézni prostredky od vice Investor( a provadi spole¢né investovani shromazdénych
penéznich prostredkl ve prospéch Investort a ddle spravuje tento majetek;
- investi¢nim cilem Fondu dle statutu je trvalé zhodnocovani prostredk’ a majetku viozenych Investory
s tfim, Ze vynosy investic Fondu budou prevazné opatfovany z dividend a urokd;
- portfolio financnich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot.

Fond naplnuje i dalsi typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:

- vice nez jednu investici;

- vice nez jednoho Investora;

- Investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a

- majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.

VySe uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého Ucetniho obdobi.
Wistupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskerd aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti
o realizaci vystupni strategie alokovany na vefejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejct na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zdjemctm na volném trhu.
Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize predpokladat rychlejSi realizaci strategie v pripadé prodeje
po jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.




PROPERITY FUND SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

Wstupni strategie pro obchoadni podily a akcie soukromych spolecnosti

Obchodni podily a akcie soukromych spolecnosti jsou drzeny ve stfedné az dlouhodobém horizontu
korespondujicim s investicni strategii Fondu. Jsou nabyvany vyhradné s cilem zhodnoceni kapitalu, nebo
ziskavani dividend. Césteény nebo celkovy exit z investic do majetkovych Ugasti, Fond provede ve chvili, kdy
na trhu najde protistranu obchodu s nabidkou zajistujici Investorlim Fondu poZadované zhodnoceni investic
ve stfedné az dlouhodobém horizontu.

V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostredi neskytalo moznost prodeje majetkové Ucasti se ziskem a dalsi
drzba jednotlivych majetkovych Ucasti by se nejevila jako ekonomicky rentabilni, mize Fond zahdgjit exit
z investice prodejem za cenu na trhu dostupnou nebo u jednotlivé majetkové Ucasti rozhodnout z titulu
vlastnika o jeji likvidaci.

V pfipadé rozhodnuti o ukoncéeni pfislusné investice, tj. realizaci vystupni strategie, budou drzené majetkové
UGasti nabidnuty k prodeji celé nebo ¢asti drzené pozice vhodnym konkrétnim soukromym zdjemcidm
vytipovanym dle ¢innosti cilové spolec¢nosti. Prodejni proces bude probihat prostfednictvim angazovani M&A
transakeniho poradce. S vefejnou nabidkou prostfednictvim prvotniho upisu akcii cilovych spole¢nosti
na verfejnych trzich neni uvazovano.

2.2. ProhldSeni o shodé s Ucetnimi pravidly

Mezitimni Ucetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Uc¢etnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni
Ucetni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).

2.3. Dopad novel a interpretaci IFRS na Ucetni zavérku Fondu
2.3.1. Nova a novelizovana Ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana a jsou Géinna od 01. 01. 2023

Skupina uvazila pfi sestavovani této ucetni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichz ucinnost je
od 071.07. 2023 a které nemély vliv na vysledky a informace prezentované v této Ucetni zavérce ve srovnani
s predchazejici Ucetni zavérkou za rok 2022:

- Standard IFRS 17 Pajistné smilouvy (vydany v kvétnu 2017) véetné dodatkl k IFRS 17 (vydané v ¢ervnu
2020, platné od 1. ledna 2023)

Standard IFRS 17 Pojistné smlouvy ma nahradit standard IFRS 4 Pojistné smlouvy. Standard stanovuje
komplexni metodiku vztahujici se na vSechny pojistné smlouvy a zajistné smlouvy a také na investi¢ni
smlouvy s prvky dobrovolné Uc¢asti. Dodatek k IFRS 17 pak fesi obavy a problémy s implementaci standardu.

- Zmény standardu IAS 7 Sestavovani a zverejriovani ucetni zaverky — zverejnéni dcetnich pravidel (vydany
v Unoru 2021, platny od 1. ledna 2023)

Novelizace nahrazuje termin ,podstatna Ucetni pravidla® pojmem ,vyznamna (materialni) informace
0 UCetnich pravidlech” a poZaduje, aby Ucetni jednotky zvefejhovaly vyznamné (materidlni) informace
namisto vyznamnych (podstatnych) U¢etnich pravidel.
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- Zmény standardu IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v ucetnich odhadech a chyby — definice dcetnich odhadi
(vydany v Gnoru 2021, platny od 1. ledna 2023)

Novelizace zavadi definici ,U¢etnich odhad(” a obsahuje dalsi Upravy IAS 8, které objasnuji, jak odlisit zmény
v Uéetnich pravidlech od zmén v odhadech. Tento rozdil je dlezity proto, Ze zmény Ucetnich pravidel se
obecné uplatnuji zpétné, zatimco zmény odhadl se Uctuji v obdobi, kdy zména nastala.

- Upravy standardu IAS 12 Dané ze zisku — OdloZena dari souvisejici s aktivy a zévazky vyplyvajicimi z jediné
transakce (vydany v kvétnu 2021, platny od 1. ledna 2023)

Cilem Upravy je objasnit, jak se ma Uctovat o odlozené dani u transakci pfi jejich prvotnim vykazani, které
vedou ke stejnym zdanitelnym a odecitatelnym prechodnym rozdildm.

- Dodatek k IFRS 17 Pojistné smiouvy: Prvotni aplikace IFRS 17 a IFRS 9 Srovnavaci ddaje (vydany v prosinci
20217, platny od 1. ledna 2023)

Zmeéna prechodnych ustanoveni v IFRS 17 nabizi spoleénostem moznost, jak pfi prvotnim pouziti IFRS 17 a
IFRS 9 Finanéni nastroje vyresSit jednorazové klasifikacni rozdily tykajici se srovnavacich informaci
za predchozi vykazované obdobi.

2.3.2. Nova a novelizovand ucCetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud acinna
a nebyla Fondem pouzita

Nové a novelizované IFRS pfijaté pro pouziti v EU, které nejsou zavazné (c€inné pro rok kongici
31. prosince 2023, ale mohou byt pouzity dfive:

- Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zaverky nazvand Klasifikace zavazku jako kratkodobé nebo
dlouhodobé (vydand v lednu 2020, G¢innd od 1. 1. 2024)

Novelizace poskytuje vSeobecnéjsi pfistup ke klasifikaci zavazk s ohledem na smluvni ujednani platna
k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazk( ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vysi
nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace zvefejhiované o zavazcich v Ucetni zavérce.

- Novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (vydana v zafi 2022, Géinné od 1. 1. 2024)

Novelizace upravuje pozadavky na ocenéni zavazku ze zpétného leasingu. Fond neocekava zadny dopad
na Ucetni zaveérku.

- Novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (vydana v fijnu 2022, G¢innd od 1. 1. 2024)
Novelizace vyjashuje, jak podminky, které musi Ucetni jednotka naplnit béhem 12ti mésicl nasledujicich
po rozvahovém dni ovliviuji klasifikaci zavazku ve vykazu finanéni situace. Fond neocekava zadny dopad
na Ucetni zaveérku.

- Novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (vydand v kvétnu 2023, G¢inna od 1.1.2024)
Novelizace doplnuje pozadavky na zvefejnéni a rozcestnik k existujicim pozadavkim, pozadujici, aby podniky

poskytly kvalitativni a kvantitativni informace o ujednanich financujici dodavatele. Fond neocekava zadny
dopad na ucetni zavérku.
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- Novelizace IAS 12 Dané ze zisku: Mezingrodni dariova reforma — Pravidlia pro pilii'// (vydand v kvétnu 2023
Gcinné od 1. 1. 2023 a pozdéji)

Novelizace, ktera vklada vyjimku z pozadavkd, na jejimz zékladé podnik nezachyti a nezverejni informace o

odloZené dani v souvislosti se zavadénym pilifem OECD. Fond neoc¢ekava zadny dopad na Ucéetni zavérku.

- Novelizace IAS 21 Dopady zmeén smeénnych kurzd cizich mén: chybéjici sménitelnost(vydand v srpnu 2023,
Gcinné od 1.1.2024)

Novelizace, ktera upfesni vymezeni sménitelné a nesménitelné mény a soucasné poskytne pravidla, jak
stanovit sménny kurz v situaci, kdy ména neni sménitelna (napf. k rozvahovému dni). Fond neo¢ekava zadny
dopad na Ucetni zavérku.

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni U¢etni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni Ucetni zavérky nebyly schvaleny k pouzivaniv EU nasledujicich standardy, Upravy stavajicich
standardd a nové interpretace a nemohou byt tedy pouzity spole¢nostmi sestavujicimi svou Ucéetni zavérku
dle IFRS ve znéni prijatém EU:

o Standard IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU
nikdy neschvalit, protoze se jedna o do¢asny standard;

e Novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (vydana v kvétnu 2023)

e Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzl cizich mén: chybéjici sménitelnost (vydana
v srpnu 2023)

Tyto standardy nemeély ve sledovaném obdobi zadny dopad na Ucetni zavérku Fondu.

3. Prehled vyznamnych Ucetnich zasad

3.1 Prepocet cizi mény

3.1.1 Funkéni a prezenta&ni ména

Investofi Fondu jsou z Ceské republiky. Primarni &innosti Fondu je investovani do nemovitosti, Ucasti
v kapitalovych obchodnich spole¢nostech a poskytovani tverd v ramei Ceske republiky. Cilem je nabidnout
Investordm vys$si vynos ve srovnani s ostatnimi produkty dostupnymi v CR.

Vykonnost Fondu je ocefiovdna a vykazovdna Investordm v ¢eskych korundch. Investi¢ni spole¢nost
povazuje ¢eskou korunu za meénu, ktera nejvérnégji vyjadfuje ekonomické dopady uskuteénénych transakci,
udalosti a podminek. Ucetni zadvérka je prezentovana v ¢eskych korunach, ktera je funkéni a prezentacni
meénou Fondu.

3.1.2 Transakce a z(statky

Transakce v cizich ménach jsou prepocitavany do funkéni mény s pouzitim devizovych kurz( platnych
k datu transakce. Penézni aktiva a zavazky v cizich ménach jsou pfepocteny do funkéni mény s pouzitim

devizového kurzu, ktery je platny ke dni sestaveni Vykazu o finan¢ni pozici.

Kurzové zisky a ztraty z pfepoctu jsou zahrnuty do Vykazu zisk{ a ztrat a ostatniho Uplného vysledku.
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Kurzové zisky a ztraty souvisejici s finanénimi aktivy, které jsou ocenovany redlnou hodnotou do zisku nebo
ztraty jsou vykazovany ve Vykazu zisku a ztraty v ramci polozky ,Cisté zmény realné hodnoty financnich
nastrojd do zisku nebo ztraty".

3.2 Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji vklady na béznych uUctech u bank a jiné kratkodobé investice
na aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. Pfecerpani bankovnich Gétl se
vykazuje ve Vykazu o finanéni pozici v kratkodobych zavazcich.

3.3 Finan&ni aktiva
3.3.1 Klasifikace

Fond pred klasifikaci finan¢nich aktiv provadi analyzu jednotlivych sloZzek majetku, pfedevsim pak drzenych
cennych papirQ, a stanovi, zda se jedna o dluhové finanéni aktivum nebo kapitalovy nastroj. Kapitdlovym
nastrojem je smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech ucéetnijednotky po odecteni vSech jejich zavazk.
V pfipadé, Ze Fond drZi investi¢ni akcie nebo podilové listy, kdy na svou zadost ma pravo na odkup téchto
cennych papirQ, investi¢ni akcie nebo podilové listy predstavuji smluvni prévo prijmout hotovost nebo jiné
finanéni aktivum a bude se tak zpravidla jednat o dluhové finanéni aktivum.

Financni aktivum je drzeno k obchodovani, pokud:

e bylo ziskano primarné za Uc¢elem jeho prodeje v nejblizsi dobé&; nebo

e pfiprvotnim vykazani je soucasti portfolia identifikovanych finanénich nastrojd, které Fond spolec¢né
spravuje a ma aktualni zameér na dosazeni kratkodobého zisku; nebo

e je to derivat (s vyjimkou derivatu, ktery je finanéni zarukou nebo je uréeny jako Ucinny zajistujici
nastroj).

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finanénich aktiv a na zakladé
charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio financ¢nich aktiv je
spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé redlnych hodnot. Fond se soustfeduje predevsim
nainformace o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani.
Smluvni penézni toky z poskytnutych zapujcek Fondu jsou tvofeny pouze jistinou a Urokem, ale presto nejsou
tyto finanéni nastroje klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smluvnich penéznich tokdm ani jako
cenné papiry drzené za Ucelem inkasovani penéznich tokl a urcené k prodeji. Inkasovani smluvnich
penéznich tokd je podruzné k dosazeni cilti obchodniho modelu Fondu.

Zasady Fondu vyzaduji, aby Investi¢ni spolecnost hodnotila informace o téchto financnich aktivech
na zakladé realné hodnoty spolu s dalsimi souvisejicimi finanénimi informacemi.

Fond se rozhodl klasifikovat kapitédlova finan¢ni aktiva do dcefinych a pridruzenych podnik{ jako oceriované
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Ostatni kapitalova finanéni aktiva neurc¢end k obchodovani Fond
klasifikuje jako ocenovana realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku. Finanéni aktiva urcena
k obchodovani jsou vzdy klasifikovana jako aktiva ocenovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.
Dlvodem pro pouziti alternativ ocefiovani finan¢nich aktiv do ostatniho upiného vysledku je rozhodnuti Géetni
jednotky na bazi jednotlivych instrumentl pfi prvotnim zauctovani.
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3.3.2 Finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
Uétovini oductovani a oceriovani

Pravidelné nakupy a prodeje investic jsou Uctovany k datu vyporadani obchodu — datum, kdy je aktivum
Fondu doddno. Financ¢ni aktiva a financni zavazky vykazovana v realné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
prvotné zachycené v rediné hodnoté. Transakéni naklady jsou Uc¢tovany primo do nakladd ve Vykazu ziskl a
ztrat a ostatniho Uplného vysledku.

Financéni aktiva jsou oductovdna, kdyz vyprSela prava na obdrzeni penéznich tokd z investic, nebo Fond
prevedl vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Po prvotnim zauctovani jsou vSechna tato finanéni aktiva ocenéna redlnou hodnotou. Zisky a ztraty
vyplyvajici ze zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve Vykaz ziskl a ztrét a ostatniho uplného vysledku
na rfadku ,Cisté zmény redlné hodnoty finan¢nich nastroj do zisku nebo ztraty" v obdobi, ve kterém vzniknou.

Vynosy z dividend z finanCnich aktiv vykazovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou uctovany
ve Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku v rdmci polozky ,Cisté zmeény redlné hodnoty financnich
ndstroj do zisku nebo ztraty”, jakmile na né Fondu vznikne narok.

333 Pfesuny mezi Urovnémi v ramci hierarchie readlné hodnoty

Pro vS8echny presuny finan¢nich ndstrojd mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocefiovani redlnou hodnotou
plati predpoklad, Zze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo
k Zadnym presuntm.

3.4 Finanéni zdvazky ocenované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty

Finanéni zavazky klasifikované od pocatku jako vykazované v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
klasifikovany do této kategorie, pokud jsou spinéna nasledujici kritéria:

- klasifikace eliminuje nebo podstatné omezuje nesoulad v ocenovani nebo Uc¢tovani, ktery by jinak
vznikl z ocenéni aktiv nebo zdvazkd nebo ze zachyceni z nich plynoucich zisk( nebo ztrat na
odlisném zakladé; nebo

- skupina finan¢nich aktiv, finan¢nich zavazkl nebo jejich kombinace je fizena a jeji vykonnost je
hodnocena na zaklade redlnych hodnot, v souladu s dokumentovanou strategii fizeni rizik nebo
investicni strategii; nebo

- finan¢ni nastroj obsahuje vloZeny derivat, pokud tento vioZeny derivat vyznamné nemodifikuje
penézni toky nebo je zfejmé, ze jej nelze samostatnée zauctovat.

Financni zavazky klasifikované od pocatku jako vykazované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
zachyceny ve Vykaz o financni pozici vrealné hodnoté. Zmeény Cistych realnych hodnot se vykazuji
v polozce ,Cisté zmény redlné hodnoty finanénich néstrojii do zisku nebo ztraty”. Urokové naklady
z finanénich zavazkd klasifikovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty se vykazuji rovnéz naadku ,Cisté
zmény realné hodnoty finanénich nastrojd do zisku nebo ztraty” s pouzitim metody efektivni Grokové miry.
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3.5 Zapocteni finanénich nastroju

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a Cista Castka je vykazana v rozvaze, pokud existuje
pravné vymahatelny narok na zapocteni zuctovanych castek a existuje zamér vyporadat je v Cisté vysSi nebo
realizovat aktivum a vypofadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny ndrok nesmi byt podminén
budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny v ramci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni
neschopnosti nebo Upadku spole¢nosti nebo protistrany.

K datu Ucetni zavérky Ucetni jednotka neeviduje zadné finan¢ni aktiva nebo zavazky, které jsou pfedmétem
rdmcoveé dohody o vzajemném zapocteni a zajisténi.

3.6 Zasoby

Zasobami jsou nemovitosti ve vystavbé a dokoncené nemovitosti uréené k prodeji, které jsou ocenovany

Porizovaci naklady zahrnuji vydaje spojené s pofizenim pozemku uréeného k vystavbé a vlastnich naklad
na vystavbu bytovych jednotek, rodinnych domu aj. nemovitosti uré¢enych k prodeji. Naklady pofizeni zasob
zahrnuji také ndklady na nakup, zpracovani, vypljéni naklady a ostatni naklady vynaloZené v souvislosti
s uvedenim zasob na jejich soucasné misto a do sou¢asného stavu. Tyto naklady zahrnuji rezijni naklady,
pricemz rezijni naklady nezahrnuji spravni rezii a fixni vyrobni rezie je rozvrhovana na zakladé bézného vyuziti
kapacity.

Nedokoncena vyroba je ocenovana vlastnimi naklady, které zahrnuji cenu materialu, prace a proporcionalni
¢ast vyrobnich rezijnich nakladd podle stavu rozpracovanosti.

Dle § 196 odst. 1 ZISIF se majetek a dluhy z investicni ¢innosti ocenuji vzdy realnou hodnotou. Hodnota
fondového kapitélu z investicni ¢innosti je pro investory fondu dle § 191 odst. 1 ZISIF urCujici pro ucely
stanoveni aktudlni hodnoty investi¢nich akcii (zejména pfi upisovani a odkupovani investi¢nich akcii), proto
je jeji stanoveni k rozvahovému dni za podminek ocenéni veskerého majetku a dluhd redlnou hodnotou
nezbytné.

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti®, ktery je uvadén pod Vykazem o finan¢ni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investicnich akcii.

3.7 Leasing

Fond jako pronajimatel

Fond v ramci své ¢innosti pronajima nemovitosti na zakladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny
a klasifikovany jako operativni leasing. Vynosy z pronajmu jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo
narokované protihodnoty a jsou uznany ve vysledku v rdmci ostatnich provoznich vynost v dobé poskytnuti
pronajmu, tj. rovhomeérné po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu.

3.8 Vlastni kapital

Finan¢ni nastroje emitované Fondem jsou uvadény jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nesplnuji
definici finanéniho zavazku. Fond jako zakladni kapital vydava pouze zakladatelské akcie.

Zakladatelské akcie Fondu jsou vydavany jako kusové akcie v listinné podobé na jméno. Akcie jsou
denominované v ¢eskych korundach.
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3.9 Investiéni akcie

Fond vydava 2 tfidy investicnich akcii, které jsou zpétné odkupitelné na zadost drzitele a jsou denominované
v korunach Geskych. Tyto investi¢ni akcie jsou klasifikované jako finaneni zavazky, jelikoz spliuji podminky
finanéniho zavazku dle IAS 32 odst. 11. Investi¢ni akcie zaroven nejsou podfizeny zakladatelskym akciim
emitovanych Fondem (v pfipadé likvidace Fondu budou néroky drzitel(l zakladatelskych akcii uspokojeny jako
posledni) a soucasné se jednotlivé tfidy akcii lisf v alokaci fondového kapitalu. Na zakladé vyse uvedeného
nesplnuji investi¢ni akcie podminky pro vyjimku z klasifikace finan¢nich zdvazk( podle IAS 32.16A-16D.
Investi¢ni akcie jsou odkupovany na zakladé Zadosti o zpétny odkup.

Investi¢ni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazek a ve Vykazu o finanéni pozici vykazované jako ,Cisté
aktiva pripadajici na drzitele investic¢nich akcii”. Hodnota radku ,Fondovy kapital z investi¢ni ¢innosti dle § 191
odst. T ZISIF" predstavuje Fondovy kapital v souladu se ZISIF, ktery je zakladem pro vypocet hodnoty
investi¢ni akcie.

Investi¢ni akce jsou vykazovany v cCastce hrazené za odkup investicnich akcii, ktera je splatna
k rozvahovému dni, pokud drzitel uplatni pravo vratit investicni akcii zpét do Fondu.

Investi¢ni akcie jsou vydavany a odkupovany na zakladé prava drzitele na vyporadani na redlnou hodnotu
Cistych aktiv Fondu pfipadajicich na investicni akcie. Hodnota Cistych aktiv Fondu pfipadajicich na investi¢ni
akcii je spocitand v souladu salokacénim mechanismem stanovenym statutem Fondu. V souladu
s ustanovenim statutu Fondu jsou investi¢ni pozice pfecenovany mesicné za Ucelem stanoveni ¢isté hodnoty
aktiv na akcii pro Upis a zpétny odkup.

Prijaté upisy, ke kterym dosud nebyly emitovany investi¢ni akcie, jsou vykazany a ocenovany v pofizovaci
cené, kterd je upravena o dohadnou polozku predstavujici zisk/ztratu pfipadajici na drzitele dosud
nevydanych investi¢nich akcii.

3.10 Urokové vynosy z finanénich aktiv vykazovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty

Urokové vynosy z finan¢nich aktiv vykazovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou soucasti Fadku
,Cisté zmény redlné hodnoty finanénich nastroji do zisku nebo ztraty”.

3.11 Vynosy z dividend
Vynosy z dividend se uznavaji k datu, k némuz vznika pravo obdrzet platbu.
3.12 Vynosy z prodeje zasob

Vynosy z prodeje zdsob (nemovitosti), jsou uznany ve vykazu Uplného vysledku v okamziku, kdy fond preved|
vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a fond si neponechdva dalsi manaZerskou
angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim, ani skuteCnou kontrolu nad prodanym
zbozim/vyrobkem. Do té doby jsou vSechny penézni prostredky uhrazené kupujicim (klientem) zachyceny
jako zavazek.

3.13 Transakéni naklady

Transakéni naklady jsou naklady vynalozené na ziskani finan¢niho aktiva nebo zavazku v realné hodnoté
do zisku nebo ztraty. Tyto zahrnuji poplatky a provize vyplacené agentlim, poradctm, maklérim
a obchodnikém. Transakéni naklady, jsou-li vynalozZeny, jsou okamzité vykazany jako ndklad v zisku nebo
ztrateé.
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3.14 Vypdjéni naklady

Vypuijeni naklady pfimo pfifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva, coz jsou aktiva, ktera
nezbytné vyzaduji znaéné ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zpUsobilymi pro jejich zamyslené pouZiti nebo
prodej, jsou zahrnuty do pofizovacich nakladu takovych aktiv, dokud pfislusna aktiva nejsou z podstatné ¢asti
pfipravena pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Pripadny vynos realizovany z docasné investice
vypUjcéenych si prostredkl je odecten od vypljénich nakladl uréenych k aktivaci.

Vypuijéni naklady vztahujici se k vypujckam ucinénym specificky za Uc¢elem pofizeni aktiva jsou aktivovana
pouze do hodnoty daného aktiva. VypUjéni ndklady primo nepfifaditelné jsou rozpocitany vazenym prlimérem
na vydaje na tato aktiva.

3.15 Vyplaty drzitelm investi¢nich akcii

Navrhované vyplaty drziteldm investi¢nich akcii, vykazovanych jako finanéni zavazky, jsou vykazany ve Vykaz
ziskl a ztrat a ostatniho Uplného vysledku, pokud jsou rfadné schvéleny a nepfipadaji jiz Fondu. K tomu
obvykle dochazi, kdyZ jsou navrhované vyplaty schvalené Investic¢ni spolecnosti. Vyplaty se vykazuji
ve Vykazu zisk( a ztrat a ostatniho UpIiného vysledku v fadku ,Vyplaty drziteldim investi¢nich akcif".

3.16 ZvySeni/sniZeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii z b8Zné ginnosti

Nerozdéleny zisk je zahrnut v Cistych aktivech pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii. Pohyby tykajici se
Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii, jsou vykazdany ve Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho
Uplného vysledku jako finan¢ni néklady v polozce ,Zvyseni ¢istych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich
akcii po zdanéni”,

3.17 Dan
Dan z piijmu se sklada ze splatné a odlozené dané.
Splatnd dari

Danove neuznatelné naklady se pfipo¢tou a vynosy, které nepodléhaji dani z pfijmU, se ode¢tou od zisku
bézného ucetniho obdobi pred zdanénim, ktery se dale upravuje o danové ulevy a piislusné zapocty. Sazba
dané z pfijm0 za rok 2023 a 2022 byla 5 % a to s ohledem na to, Ze Fond splfiuje definici Zakladniho
investi¢niho fondu v souladu s § 17b Zakona ¢. 586/1992 Sb. o danich z pfijma.

OdloZena dari

Odlozena dan se vypocte na zakladé zavazkové metody ze vSech docasnych rozdilll mezi vykazovanou
ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové Ucely. Odlozené danoveé zavazky jsou vykazovany
v pfipadé odecitatelnych doc¢asnych rozdild. O odloZené danové pohleddvce se Uctuje pouze v pfipadé, kdy
je pravdépodobné, Ze budou v budoucnosti realizovany zdanitelné zisky, proti nimz mUzZe byt odloZena
danova pohledavka uplatnéna. Odlozena darova pohledavka je snizena o hodnotu, pro kterou je
pravdépodobné, ze prislusné danové vyuziti nebude v budoucnu realizovatelné. Pro vypocet odlozené danée
z prijmU jsou pouzivany aktualné platné danové sazby.

OdloZené danové pohledavky a zdvazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zdkona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danovych pohleddvek proti kratkodobym danovym
zavazkim a pokud se tyto odlozené danové pohledavky a zdvazky tykaji dané z prijmd vymérené stejnym
finanénim Uradem v pripadé, ze existuje zamér Cisté Uhrady zUstatka.
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3.18 Vykaz o penéznich tocich

Jelikoz hlavni ¢innost Fondu spociva v investicni ¢innosti — pfimé ¢i nepfimé investice do nemovitosti,
bytovych jednotek a nebytovych prostor vCetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek
a nebytovych prostor, ale i investice do cennych papir(, obchodnich podill spole¢nosti, pohleddvek a jinych
doplrikovych aktiv, jsou penézni toky souvisejici s témito aktivitami prezentovany ve vykazu penéznich tokd
jako penézni toky z provoznich ¢innosti. Fond neprezentuje Zadnou ¢ast celkového penézniho toku jako
penézni tok z investi¢ni ¢innosti ve svém vykazu o penéznich tocich.

V rdmci penéznich tokl z financovani jsou zahrnuty penézni pfijmy a platby plynouci z operaci s investi¢nimi
akciemi, pfijatymi uvéry a jinymi zdroji financovani ¢innosti Fondu.

V ¢asti penézniho toku z provoznich ¢innosti je vykaz sestaven za pouZiti nepfimé metody. V ramci provozni
¢asti jsou prezentovany penézni toky realizované v souvislosti s investicemi do majetkovych ucéasti,
poskytnutych uvérl a jinych cennych papirt pfimou metodou. Vykaz o penéznich tocich v ¢asti financovani
byl sestaven za pouziti pfimé metody.

4. Vyznamné UcCetni odhady a Usudky

Management ¢ini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Vysledné tucetni odhady se zfidkakdy rovnaji
souvisejicim skute¢nym vysledkdm. Odhady a predpoklady, u kterych existuje podstatné riziko, ze zpUsobi
vyznamné Upravy Ucetni hodnoty aktiv a zavazkd, jsou uvedeny nize.

4.1 Odhad reélné hodnoty finanénich nastrojl

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v radné
transakci mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté obchodované
na aktivnich trzich (jako jsou verejné obchodované derivaty a cenné papiry urc¢ené k obchodovani) vychazi
z kétovanych trznich cen na konci obchodovani k datu vykazani. Fond pouziva posledni obchodovanou trzni
cenu pro finanéni aktiva, kde posledni obchodovana cena spada do rozpéti nakup-prodej. Za situace, kdy
posledni obchodovana cena neni v rozpéti nakup-prodej, Management urc¢i bod v ramci rozpéti nakup-prode;j,
ktery nejlépe reprezentuje realnou hodnotu.

Pokud dojde k vyznamnému pohybu redlné hodnoty po ukonéeni obchodovéni (v Ceské republice
do pllnoci konce roku), pouziji se pro stanoveni redlné hodnoty metody ocenéni. Vyznamnou uddlosti je
kazda udalost, ktera nastane po vyhlaseni posledni trzni ceny cenného papiru, po uzavieni trhu nebo uzavreni
devizy, ale prfed okamzikem ocenéni Fondem, ktera podstatné ovliviuje integritu zavérecnych kotaci
jakéhokoli cenného papiru, nastroje nebo meény dotcené touto udalosti tak, ze nemohou byt povazovany
za ,snadno dostupné” trzni kotace.

Redlna hodnota financnich aktiv a zdvazkd, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napriklad derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocenovacich metod. Fond pouzivd rizné metody a vychazi
z trznich podminek existujicich ke kazdému datu UcCetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji
uplatnéni srovnatelnych béznych nedavnych transakci mezi ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou
ve své podstaté stejné, analyzy diskontovanych penéZnich tok(, modely ocenovani opci a dalsi techniky
ocenovani bézné pouzivané Ucastniky trhu pfi maximalnim vyuziti trznich vstupl a vstupd specifickych
pro danou entitu.
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Hierarchie realnych hodnot ma tyto urovné:

e vstupy Urovné 1 jsou kdtované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totoznd aktiva nebo
zavazky, které ma Ucetni jednotka k dispozici k datu ocenént;

e vstupy urovné 2 jsou vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do Urovné 1, které jsou pro aktivum
nebo zavazek pozorovatelné bud pfimo, nebo nepfimo; a

e vstupy Urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.

Uroveri v hierarchii redlnych hodnot, v niZ je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zakladé
vstupnich hodnot nejnizsi Urovné, které jsou vyznamné pro méfeni rediné hodnoty. Za timto Ucelem je
vyznam vstupu posuzovan na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové redlné hodnoty. Pokud ocenéni
realnou hodnotou pouziva pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamné dpravy na zakladé
nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim Urovné 3. Posuzovani vyznamu uréitého vstupu pro
ocenéni realné hodnoty v pIném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory specifické pro dané aktivum
nebo zavazek.

Urceni toho, co predstavuje ,pozorovatelnost’, vyzaduje vyznamny Usudek Fondu. Fond povazuje
za pozorovatelné udaje trzni data, kterd jsou snadno dostupna, pravidelné distribuovana nebo aktualizovang,
spolehliva a oveéfitelnd, oteviena a jsou poskytovana nezavislymi zdroji, které se aktivné podileji
na relevantnim trhu.

Vice informaci o realné hodnoté je uvedeno v poznamce ¢. 11.

4.2 Ocenéni zasob pro Ucely vypoctu fondového kapitalu z investi¢ni innosti ve smyslu ZISIF

Fond investuje do nemovitostnich projektl s ndslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato investice
se v momentu pofizeni ocefiuje na uUrovni svych porizovacich nakladd. Do po¢ateéniho ocenéni se zahrnou
i vedlejsi naklady spojené s jejim pofizenim. Investice do dosud neprodanych nemovitosti se v souladu se
statutem fondu pfeceni na redlnou hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku, pricemz takto
ur¢ena hodnota se povaZzuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne kalendarniho
roku do dne pfedchazejicimu dni dalsiho stanoveni realné hodnoty nemovitosti.

Na vySe uvedeny majetek fondu jakozto rozpracovaného projektu Uc¢etni jednotka aplikovala standard IAS 2
Zasoby, nebot se jiz od samého poc¢atku jednd o aktiva drzend za Ucelem prodeje. Ke dni této ucetni zavérky
doslo k precenéni neprodanych nemovitosti na realnou hodnotu pro urceni fondového kapitalu dle § 191
odst. 1 ZISIF, kdy fond aplikoval toto ocenéni redlnou hodnotu na zakladé § 196 ZISIF a skutecnosti, podle
néjz se majetek a dluhy investi¢niho fondu z investiéni ¢innosti se ocenuji redlnou hodnotou.

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitélu z investi¢ni Cinnosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investicni ¢innosti”, ktery je uvadén pod Vykazem o finan¢ni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investicnich akcii.

Ocenéni na realnou hodnotu bylo provedeno nezavislym znalcem pomoci metody trzniho porovnani
ametody vynosové. Principem trzni metody je porovnani ocefiovaného predmétu se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Jde tedy o to, Ze racionalni kupuijici je ochoten
zaplatit za dany predmét pouze tolik, za kolik se bézné prodava na trhu. Tento metodicky predpoklad splfuji
aktualizované cenové mapy vychazejici z realizovanych prodej. Ocenéni vynosovou metodou je pouZzito tam,
kde je mozné zjistit pravidelny vynos a nemovitost neni uréena k prodeji stanovuje se hodnota nemovitosti
metodou diskontovani budoucich vynosl. Vstupni veli¢iny jsou ndjemni smlouvy, informace o nemovitosti,
informace z realitniho trhu, aktualni ekonomicka situace a jeji odhad pro pristi obdobi.
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5. Pfeména

Na zakladé Projektu fuze sloucenim se Fond jako nastupnicka spolec¢nost sloucila se zanikajicimi
spole¢nostmi:

e PROPERITY AGORA s.r.0., se sidlem Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno, IQO: 292 87 693,
e Properity Arboretum s.r.o.,, se sidlem Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 117 74771, a
e AP PROPERITY s.r.o, se sidlem Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 416 05 390

a nastupnicka spole¢nost se tak stala pravnim nastupcem uvedenych zanikajicich spole¢nosti.

V dusledku fuze slouc¢enim doslo s rozhodnym dnem 07. 01. 2023 k pfechodu jmeéni zanikajicich spole¢nosti
na nastupnickou spolecnost v nasledujicich hodnotach:

tis. K¢ Prevzaté hodnoty
AKTIVA - investi€ni

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 14839
Finan¢ni aktiva vykazovana v realné hodnoté do zisku nebo ztraty 1003
Poskytnuté zapUjcky 1003
Obchodni pohledavky a jiné pohledavky 1318

Ostatni pohledavky 1318
Z&soby 176 660
Aktiva investi¢ni celkem 193 820

Aktiva celkem 193 820

ZAVAZKY- investiéni

Finan¢ni zdvazky vykazované v rediné hodnoté do zisku nebo ztraty 240670

Prijaté zapdjcky/uavery 240 670
Zavazky (mimo &istych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich 102 369
akeif)

Obchodni zavazky a jiné zavazky 45900

Prijaté zdlohy a prijaté kauce 56 469
Cist4 aktiva pFipadajici na drzitele investi¢nich akcif -149 219
Z&avazky investi¢ni celkem 193 820
Pasiva celkem 193 820

Vliv ptemeény na Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii vychézejici ze stavu k 01.01.2023 je pak
ponizen o kupni cenu zanikajici spolecnosti PROPERITY AGORA s.r.0., ktera byla Fondem porizena v obdobi
od rozhodného dne pfemény do data zapsani pfemény do Obchodniho rejstriku, ve vysi 197 052 tis. K&.

Dale byl vliv pfemény upraven o opravu chyby minulych let ve vysi 2 000 tis. K¢, kdy se jedna o opravu chyby
vztahujici se k prevzatému majetku a zavazk( z uskutecneéné pfemény. Z tohoto dlvodu neni oprava chyby
minulych let promitnuta upravou minulého Ucetniho obdobi, ale Upravou vlivu pfemény v ramci Cistych aktiv
pripadajicich na drzitele investicnich akcif.

Vysledny vliv pfemény tak na Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii je -348 271 tis. K&.
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6. Vykazovani podle segment(

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim s internim vykaznictvim predkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, kterd odpovida
za alokaci zdroja a hodnoceni vykonnosti provoznich segmentd, je povazovan statutarni organ Spole¢nosti,
ktery pfijima strategicka rozhodnuti.

Definice provoznich segment(:

- Zasoby - jedna se segment spojeny s vystavbou a prodejem bytovych a nebytovych prostor, tj.
zasob.
- Finanéni nastroje — jedna se o segment spojeny s investicemi do finan¢nich aktiv, tj. poskytnutych
uvérl a majetkovych ucasti.
Naklady, které nejsou pfimo pfifaditelné jednomu ze segmentd jsou alokovany do provoznich segment(
ve stejném poméru.

Informace o segmentech je mozné k 31. prosince 2023 analyzovat takto:

tis. K¢ Zasoby Finan¢ni nastroje Celkem
Vykaz zisku a ztraty
Zisk/ztrata z prodeje zasob 20774 - 20774
C|/sté zmeny realné hodnot{y financnich ) 17774 17774
nastroju do zisku nebo ztraty
Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb 270 - 270
Poplatky depozitari -210 -210 -420
Obhospodarovani a administrace -687 -687 -1374
Naklady na poplatky a provize -8728 - -8728
Naklady na audit -125 -125 -250
Pravni a notarské sluzby -220 -221 -441
Ostatni spravni naklady -2 036 -394 -2 430
Opravné polozky k zasobam 2 466 - 2 466
Zisk (ztrata) pred zdanénim 11 504 -19 411 -7907
Dan z pfijmu -592 -448 -1 040
;ljsakn(ézr’:lfata) z vysledku hospodateni po 10912 19 859 8947
Zisk (ztrata) z pokracuijici ¢innosti po 10912 19859 8947

zdanéni

Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich drziteltim

investi¢nich akcii po zdanéni
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7. Komentare k Vykazu o finanéni pozici

7.1 Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty
v tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Z(statky na béZnych Gétech — investicni 8790 1524
ZUstatky na béznych Gctech — neinvesti¢ni 100 100
Celkem penézni prostredky a penézni 8890 1624

ekvivalenty

Penézni prostfedky na béznych Uctech obsahuji penize v bankach splatné na pozadani.

Fond drzi své penize u Ceské spofitelny, a. s, J&T Banka, a.s. a Fio banka, a.s.

Dle ratingové agentury Moody's dosahuje Ceska spofitelna, a.s. ratingu A1 a J&T banka, a.s. ratingu Baa2, u
obou bank se stabilnim vyhledem. Informace k ratingu Fio banka, a.s. nejsou k dispozici.

7.2 Poskytnuté Gvéry a zapujcky

Pohledavky z titulu poskytnutych Gvérti predstavuji jistinu a nab&hly trok k jistiné. Uvéry nejsou zajistény.

v tis. K& 31.12.2023 31.12.2022

splatné od 1 roku do 5 let 30047 62 628
Celkem poskytnuté zapUjcky 30047 62 628
z toho jistina 34026 62 620

z toho droky 94 8
Precenéni na realnou hodnotu -4073 -3683
Celkem realna hodnota 30 047 58 945

V pribéhu sledovaného obdobi doslo k nasledujicim penéznim a nepenéznim cCerpani a splatkam
poskytnutych uverd:

Redind Zména . Spltky - Splatky - Feand
. hodnota Vliv .. Cerpani— Cerpani— Nabéhly platy = SPaMY ™ hodnota
v tis. K& K11 L realné ix sni Grok penézni nepenézni | ‘a ',
1. premeény dnoty penézni nepenézni  Uro VE. roku V&, troku 12,
2023 2023
Poskytnuté
avery
spfiznénym 58 945 1003 -390 - - 3043 -2960 29594 30 047
stranam -
sestry

58 945 3043 2960 -25594 30047
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7.3 Majetkové Ucasti

Fond klasifikuje své investice do dcefinych spoleénosti jako finanéni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo
ztraty. Po prvotnim zauctovani jsou financni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna redlnou
hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén redlné hodnoty jsou vykazovany ve Vykaz ziskl a ztrat
a ostatniho Uplného vysledku na fFadku ,Cisté zmény redlné hodnoty finanénich nastrojti do zisku nebo ztraty"
v obdobi, ve kterém vzniknou. Finan¢ni investice do obchodnich spole¢nosti jsou v souladu se statutem
Fondu pfecenovany na realnou hodnotu ke konci kalendarniho roku, tj. posledni ocenéni na realnou hodnotu
bylo stanoveno k datu fadné ucetni zaverky, tj. 31. 12. 2023.

31.12.2023 Investice v tis. K&

. * Zemé , Porizovaci Redélna . .
Spole¢nost ICO plisobent Podil hodnota hodnota Precenéni
AZ PROPERITY, s.r.o. 277 43 543 CR 100 % 9052 24055 15003
Celkem 9052 24 055 15003

31.12.2022 Investice v tis. K&

. x Zeme . Pofizovaci Reélna . -
Spole¢nost ICO plisobent Podil hodnota hodnota Precenéni
AZ PROPERITY, s.r.o. 277 43 543 CR 100 % 9052 22 864 12812
Celkem 9052 22 864 12912

Fond ve sledovaném obdobi doslo k nakupu majetkové ucasti PROPERITY AGORA s.r.o., ktera byla vlivem
pfemény v pribéhu sledovaného roku vyloucena.

Nasledujici tabulka zobrazuje pohyb finanénich investic s rozdélenim na penézni a nepenézni transakce.

Redlna
Redlna v o . ’ ’ hodnot
L hodnota Vliv Prirlistky Prirdstky Predpisy Zm,enfa Ubytky Ubytk¥v
v tis. K¢ L Yuo - L redlné - nepenézn

k1.1. pfemény - penézni nependni dividend hodnoty pendsni ; k31.

2023 P y P 12

2023
A2 PROPERITY. 92 864 : : : - 1191 : - 24055

PROPERITY

AGORA S 1 0. - -197 052 - 197052 - - - - 0
CELKEM 22 864 -197 052 - 197052 - 1191 - - 24 055
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7.4 Obchodni pohledavky a jiné pohledavky

tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Odbératelé - 78
Poskytnuté zalohy 920 -
Jiné pohledavky 1169 -
Ostatni danové pohledavky - 905
Celkem 2089 983

Jiné pohledavky predstavuji ke konci sledovaného obdobi poskytnuté kauce a pohledavky urcené
k prefakturaci. Poskytnuté zdlohy pfedstavuji ke konci sledovaného obdobi poskytnuté zalohy projektu
Nad Arboretem a projektu Svratouch.

7.5 Zasoby

Fond investuje do nemovitostnich projektl s ndslednym rozprodejem na koncoveé zakazniky. Tato investice
se v momentu pofizeni ocenuje na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do po¢ate¢niho ocenéni se zahrnuiji
i vedlejsi naklady spojené s jejim pofizenim a vypujéni ndklady vynaloZené na vystavbu nemovitosti.

K datu radné ucetni zavérky byly zasoby testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu a u nékterych
nemovitosti bylo shledano snizeni hodnoty, které bylo ve vykazu o Uplném vysledku vykazano v polozce
,Snizeni hodnoty zasob®. Zasoby jsou testovany na Ccistou realizovatelnou hodnotu vzdy ke konci
kalendarniho obdobi.

V souladu se statutem Fond tyto investice pro potreby vypoctu aktualni hodnoty investicnich akcii preceni
realnou hodnotou, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku, pricemz takto ur¢ena hodnota se povazuje
za redlnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne kalendarniho roku do dne predchazejicimu dni
dal$iho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti (tj. do dne predchdzejiciho datu mimoradného ocenéni
dle statutu; nebo k datu ocenéni ke konci nésledujiciho kalendarniho roku).

tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Porizovaci hodnota zasob — projekt Hippokrates 2823 2823
Pofizovaci hodnota zasob — projekt Komin 14476 14476
Porizovaci hodnota zasob — projekt Svratouch 17768 46 466
Porizovaci hodnota zasob — projekt Nad Arboretem 509 046 -
Snizeni hodnoty zasob -1013 -3479
Celkem 543 040 60 226

Projekt Hippokrates i Svratouch je ve fazi doprodeje. Projekt Komin je ke konci sledovaného obdobi ve fazi
pfipravy realizace projektu. Projekt Nad Arboretem je ve fazi realizace, ktery fond prevzal vlivem pfemény.

V priibéhu sledovaného obdobi byly do hodnoty zasob zahrnuty vypdjéni naklady vynaloZené na vystavbu
nemovitosti ve vysi 21 635 tis. KC.
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7.6 Prijaté Gvéry a zapujcky

Z&vazky z titulu pfijatych Gvérd a zaplijéek predstavuji jistinu a nab&hly trok k jistiné. Uvéry nejsou zajistény.

v tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
splatné od 1 roku 78016 -
splatné od 1 roku do 5 let 389 509 2477
Celkem poskytnuté zapdjcky 467 525 -

z toho jistina 432 326 2400
z toho droky 27902 77
Precenéni na redlnou hodnotu 7297

Celkem redlna hodnota 467 525 2 477

V priibéhu sledovaného obdobi doslo k nasledujicim penéznim a nepenéznim Gerpdni a splatkdm pfijatych
uvérl a zapujcek:

Redind Zmena N Splétky - Splatky — Rednd
e hodnota Vliv ... Cerpani— Cerpani— Nabé&hly platiy = SPaly = - hodnota
v tis. K& L reélné ix wx oo penézni nepenézni
k1.1.  pfemény hodnot penézni nepenézni  Urok VE. roku V& tiroku k31.12.
2023 y ' ' 2023
Prijaté uvéry a
zapljcky od 2477 145670 956 19126 - 13919 -10520 - 171628
spfiznénych
stran
Prijaté uvéry a
zapUjcky - 95000 6341 269967 - 22037 - 97448 295 897
bankovni
2477 240670 7297 .289.093 35956 -10520 97448
7.7 Obchodni zavazky a jiné zavazky
tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Dodavatelé 83 609 9295
Dohadné ucty pasivni 2155 305
Vydaje pristich obdobi 292 -
Danoveé zavazky 4352 543
Jiné zavazky 167 458 -
Celkem 257 866 10143

Zdavazky vUci dodavatellm predstavuji kratkodobé zdvazky ve vysi 50 288 tis. K&, pozastavky ve vySi
23 603 tis. K¢, které jsou splatné v obdobi od 1 roku do 5 let, a pozastavky ve vysi 9 718 tis. K¢, které jsou
splatné nad 5 let.

Dohadné Ucty pasivni se skladaji z dohadu na audit ve vysi 250 tis. K&, pravni a notarské sluzby ve vysi
2 tis. K&, vedeni Ucetnictvi ve vysi 36 tis. K&, odménu za pfipravenost zdrojl k bankovnimu uvéru ve vysi
1 643 tis. K&, poplatky za administraci a obhospodarovani ve vysi 4 tis. K& a nakladd na sluzby SVJ ve vysi
220 tis. K¢.

Danové zavazky ve sledovaném i minulém ucetnim obdobi pfedstavuji zavazek za Finanénim Uradem z titulu

dané z pridané hodnoty. Jiny zavazek ke konci sledovaného obdobi predstavuje zavazek z titulu nakupu
obchodniho podilu PROPERITY AGORA s.r.o.
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7.8 Prijaté zalohy a poskytnuté kauce
tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Prijaté zalohy — projekt Svratouch - 36 839
Prijaté zalohy — projekt Nad Arboretem 144208
Celkem 144208 36 839
7.9 Zakladatelské a investi¢ni akcie

Zakladni kapital je tvofen 100 000 ks kusovych zakladatelskych akcii ve formé na fad, tj. akcie na jméno, které
davaji jejich vlastniklim zejména:

e pravo na podil na zisku Fondu z ostatniho jmeéni, tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery neni
soucasti majetku z investi¢ni ¢innosti (dividenda), schvéleného valnou hromadou Fondu k rozdélent;

e pravo na prednostni upsani novych zakladatelskych akcii Fondu pfi zvySeni zapisovaného zakladniho
kapitalu Fondu, ledaze valna hromada Fondu rozhodne o vylouceni nebo omezeni pfednostniho
prava na upisovani novych zakladatelskych akcii;

e pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, pokud zakon nestanovi jinak, pozadovat a
dostat vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondu a pravo uplatfiovat na valné hromadé Fondu navrhy
a protinavrhy;

e pokud se jedna o kvalifikovaného akcionare podle § 365 ZOK, prévo pozadat statutarni organ Fondu
o svolani mimoradné valné hromady Fondu k projednani navrzenych zalezitosti;

e pravo na podil na likvida¢nim zUstatku z ostatniho jméni, tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery
neni soucasti majetku z investicni ¢innosti, pfi zruseni Fondu s likvidaci;

e vpfipadé nafizenivykonu rozhodnuti prodejem zakladatelské akcie Fondu nebo v pfipadé exekucniho
piikazu k prodeji zakladatelské akcie Fondu pravo uplatnit predkupni pravo Akcionare
k zakladatelskym akciim jiného Akcionare za podminek § 283 odst. 2 ZISIF;

e predkupni pravo Akcionare k zakladatelskym akciim jiného Akcionare za podminek § 160 ZISIF;

e pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni tohoto Statutu a posledni vyrocni zpravy.

Fond vyddva kusové vykonnosti (VIA) a prioritni (PIA) investic¢ni akcie za aktudlni hodnotu investi¢ni akcie
vyhldSenou vzdy zpétné pro obdobi, vnémz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finan¢nich
prostfedkl poukazanych upisovatelem na Ucet Fondu zfizeny pro tento Ucel.

Investi¢ni akcie Fondu maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.
Hodnota téchto akcii je vyjadrena v ceskych korunach.

Investi¢ni akcie PIA jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirll Praha, a.s.
Vykonnostni i prioritni akcie byly pIné splaceny.

Vlastnici investi¢nich akcii maji zejména:

e pravo byt informovani o aktualni hodnoté Investi¢ni akcie;

e pravo na odkoupeni, nakup nebo odprodej Investi¢nich akcii na ucet Fondu za podminek
stanovenych Stanovami a Statutem;

e pravo na podil na zisku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investicni ¢innosti (dividenda)
schvaleny valnou hromadou k rozdéleni za podminek stanovenych Stanovami a Statutem;

e pravo Ucastnit se valné hromady Fondu;

e pravo za podminek stanovenych zakonem a Stanovami na valné hromadé hlasovat;

e pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondu;
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e pravo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem Investic¢ni akcie nebo v pfipadé
exekucniho prikazu k prodeji Investi¢ni akcie pfedkupni pravo k Investi¢nim akciim jiného akcionare
za podminek § 283 odst. 1 ZISIF;

e pravo pozadovat vymeénu hromadné Investicni akcie;

e pravo na podil na likvidaénim zlstatku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni
¢innosti, pfi zruseni Fondu s likvidaci;

e pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni Statutu a posledni vyroéni zpravy.

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investicni Cinnosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti®, ktery je uvadén pod Vykazem o finanéni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.

V celych jednotkach 31.12.2023 31.12. 2022

Hodnota investi¢ni akcie PIA 1,2080 1,1397
Hodnota investi¢ni akcie VIA 6,1351 68,8631
Pocet investicnich akcii PIA na zacatku obdobi 26 310 249 26 310 249

Pocet emitovanych investicnich akcii PIA v obdobi X -
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIA v obdobi - -
Pocet investi¢nich akcii PIA na konci obdobf 26 310 249 26 310 249
Pocet investicnich akcii VIA na zacatku obdobi 1000000 1000000
Pocet emitovanych investicnich akcii VIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii VIA v obdobi - -

Pocet investi¢nich akcii VIA na konci obdobf 1 000 000 1 000 000

8. Komentadre k Vykazu ziskl a ztrat a ostatniho Gplného vysledku

8.1 Zisk/ztrata z prodeje zasob
tis. K& 1-12/2023 1-12/2022
Trzby z prodeje zasob 59956 18972
Néklady na prodané zasoby -39 182 -7797
Celkem 20774 11175

Zisk/ztrata z prodeje zasob predstavuje v roce 2023 zisk z prodeje jednotek projektu Svratouch a v roce 2022
zisk z prodeje jednotek projektu Hippokrates.

8.2 Cisté zmény redlné hodnoty finanénich néstrojli do zisku nebo ztraty

tis. K& 1-12/2023 1-12/2022
Zmény z precenéni finanénich nastrojl -6 496 797
Poskytnuté a pfijaté Uveéry a zapljcky -390 -3291
Majetkové Ucasti 1191 -
Prijaté uvéry a zapUjcky -7 297 -
Vynosové uroky z toho: 3043 4130
Poskytnuté uvéry a zapujcky 3043 4130
Nakladové uroky z toho: -14 321 -77
Prijaté uvéry -14 321 -77

Celkem -17 774 1559
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8.3 Trzby z prondjmu a poskytovanych sluzeb

Fond na zakladé najemni smlouvy pronajima dalsi pozemky projektu Komin spolec¢nosti PROPERITY, s.r.o.,
ICO 25578 251.

Fond v ramci polozky ,Trzby z prondjmu a poskytovanych sluzeb” vykazuje nasledujici vynosy spojené
s operativnim leasingem:

tis. K¢ 31.12.2023 31.12.2022

Vynosy z pronajmu (leasingu) — pevné platby 270 245

Celkem 270 245
8.4 Naklady na poplatky a provize

Naklady na poplatky a provize predstavuji bankovni poplatky z béZzného Ucétu ve vysi 29 tis. K&., poplatek
za pripravenost zdrojl k bankovnimu Uvéru ve vysi 8 693 tis. K&, ostatni poplatky z bankovnich uvért ve vysi
6 tis. K&, ostatni dané a poplatky ve vysi 68 tis. K& a naklady na zprostfedkovani ve vysi 20 tis. K¢.

8.5 Osobni naklady
Mzdy a odmény

v tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Odmeéna za vykon funkce -58 -20
Socialni a zdravotni pojisténi -20 -
Celkem -78 -20

Osobni naklady predstavuji odmény za vykon funkce ¢lena vyboru pro audit.

8.6 Spravni a ostatni ndklady

v tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Sluzby depozitare -420 -424
Odmeéna za obhospodarovani a administraci -1374 -1294
Naklady na audit -250 -210
Pravni a notarskeé sluzby -441 -21
Ostatni spravni naklady -1827 -732
Ostatni naklady -437 -
Celkem -4749 -2 681

Vroce 2023 tvorfi ostatni spravni naklady predevsim naklady na posudky ve vysi 143 tis. K¢, poradenské
sluzby ve vysi 656 tis K&, smluvni pokuty a uroky z prodleni ve vysi 1 013 tis. KC a sluzby spravy a uschovy
akcii ve vysi 15 tis. KC. Vroce 2022 Cinily ostatni spravni naklady predevsim dan z nemovitosti ve vysi
12 tis. K¢, sluzby CDCP sprava a Uschova akcii ve vysi 3 tis. KC a ostatni dané a poplatky

Ostatni naklady jsou tvoreny dani z nemovitych véci ve vysi 43 tis. K¢, spotfebou energii ve vysi 220 tis. KC a
ostatnimi provoznimi naklady ve vySi 174 tis. K¢

V roce 2022 Cinily ostatni spravni naklady predevsim dan z nemovitosti ve vySi 12 tis. K¢, sluzby CDCP sprava
a uschova akcii ve vysi 3 tis. K¢ a ostatni dané a poplatky ve vysi 66 tis. KC.
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8.7 Dari z pfijm0

Dari z prijmd zahrnuje ndsledujici poloZky:

tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Splatnd dan (sazba 5 %) bézného obdobi - -640
Splatna dan (sazba 5 %) minulého obdobi 165 -72
Odlozena dan (sazba 5 %) -1205 918
Uprava IFRS - 744
Danovy naklad celkem -1 040 -538

Splatna aari

Fond ke konci sledovaného obdobi nevykazuje rezervu na dan z pfijmd pravnickych osob. Za sledované
obdobi Fond hradil zalohy na dan z pfijm0 a ke konci sledovaného obdobi tak vykazuje pohledavku za
finan¢nim Uradem z titulu dané z pfijm{ bézného Ucetniho obdobi ve vysi 474 tis. KE.

tis. K¢ 31.12.2023 31.12.2022
Zisk (ztrata) pred zdanénim -7 907 10298
Pricitatelné polozky 15166 2 503
Odcitatelné polozky -28 823 -
Z3aklad dané pred odectem dariové ztraty -21 564 12801
Odecet danové ztraty z minulych let - -
Z&klad dané -21 564 12 801
Dan z prijm( ve vysi 5 % - Ceska dariova povinnost - 640
Dan celkem - 640
OdloZeng dari
tis. K¢ 31.12.2023 31.12.2022
Prechodné rozdily s vlivem na odloZenou dan — vypdjéni 21635 )
naklady

Prechodné rozdily s vlivem na odlozenou dan — opravné

. . ; 2 465 -3479
polozky k zadsobam
Prechodné rozdily s vlivem na odlozenou dan — celkem 24100 -3479
Vyse odlozené dané (5 %) -1205 174

OdloZena dan vykazana ve vysledku hospodareni
9. Transakce se spfiznénymi osobami

Osoby se povaZuji za spfiznéné, pokud jedna z osob ma schopnost ovladat druhou osobu nebo vykonavat
vyznamny vliv na druhou osobu pfi provadéni finanénich nebo provoznich rozhodnuti.

(@) Poplatky za obhospodarovani a spravu
Fond je obhospodarovan Investiéni spole¢nosti. Investi¢ni spole¢nost obdrzi odménu dle Smlouvy o vykonu

funkce. Celkové poplatky za spravu za rok 2023 ¢&inily 1 374 tis. K& (2022: 1 294 tis. K¢), které byly pIné
vykazany ve Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku.
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(b) Uvéry a zapdjcky spriznénym osobam a souvisejici urokovy vynos/naklad

Poskytnuté uveéry a zapUjcky spriznénym osobam Fondu a urokovy vynos plynouci z téchto Uvérl a zapujcek
je povazovan za transakce mezi spiiznénymi stranami. Fond za sledované obdobi evidoval poskytnuté Uvéry
a zapljcky sesterskym spole¢nostem PROPERITY Meander, s.r.o., ICO: 277 23 321, PROPERITY Salaso,
s.r.o,1C0:022 01 411 a PROPERITY, s.r.o., ICO: 255 78 251.

Uvérova pohleddvka za spol. PROPERITY Meander, s.r.o. byla dne 18. 05.2023 postoupena na Ing. Jifiho
Marsalka a pohledavka z Uplaty za postoupeni byla zapocitana proti pohledavce p. Marsalka z titulu prodejni
ceny za obchodni podil spol. PROPERITY AGORA s.ro.

Nabéhld hodnota poskytnutych uvér a zapdjcek sestram k 31. prosinci 2023 dosahovala 34 120 tis. K&
(k 31. prosinci 2023: (62 628 tis. K¢). Vykazany urokovy vynos plynouci ztéchto uvérll a zapUjcek
za sledované obdobi ¢inil 3 043 tis. K¢ (v roce 2022: 4 130 tis. K¢).

Prijaté Uvéry a zapujcky spriznénym osobam Fondu a Urokovy ndklad plynouci z téchto Uvérd a zapujcek je
povazovan za transakce mezi spfiznénymi stranami. Fond za sledované obdobi evidoval pfijaté uvéry a
zaplijcky sesterskym spole¢nostem PROPERITY, s.r.o., [CO: 25578251, AZ PROPERITY, sr.o.,
ICO 277 43 543 a panu Ing. Jifimu Marsalkovi.

Nabéhla hodnota pfijatych Gvérd a zdpUjcek od spriznénych osob k 31. prosinci 2023 dosahovala 170
673 tis. K& (k 31. prosinci 2022: 2 477 tis. K&). Vykadzany urokovy naklad plynouci z téchto zapUjcek
za sledované obdobi ¢inil 13 919 tis. K& (v roce 2022: 77 tis. K&).

(c) Obchodni'vztahy se spriznénymi osobami

Vroce 2023 Fond vykazuje vynos z pronajmu od spfiznené strany, sesterské spole¢nosti AZ PROPERITY,
s.r.o., 1C0 277 43 543, ve vysi 270 tis. K& (v roce 2022: 245 tis. K&).

Uvéry a zépajeky:
Popis transakce Datum Zisk vykdzany  Ztrata vykdzand
L uzavieni Pohledavky  Zavazky v ostatnim v ostatnim
(v tis. KE) tplném vysledku  Gplném vysledku

1. Smlouva o uvéru €. 2010012251

do spolec¢nosti PROPERITY Salaso,

s.r.o.,vyse Uvéru 33025917,81 K¢, 01.10.2020 33017 - 2147 -
Urokova sazba 6,5 % p. a., splatnost

30. 6. 2026.

Smlouva o uvéru ¢. 2010012252 do

spole¢nosti PROPERITY Meander,

s.r.o., vyse Uvéru 29 594 326,03 K¢,  01.10.2020 - - 795 -
Urokova sazba 6,5 % p. a., splacen

dne 31. 5.2023

3. Smlouva o zapujéce do

spole¢nosti PROPERITY, s.r.o., vySe

zapQjcky 1 000 000,- K&, trokova 21.12.2022 1103 - 100 -
vySe 10 % p. a., splatnost 31. 12.

2025




2. Smlouva o Uvéru ¢. 5207012251
pfijatého od spole¢nosti PROPERITY,
s.r.o., vySe Uvéru 597 624,- K¢,
Urokova sazba 8,5 % p. a., splatnost

31.12.2025.

4. Smlouva o zapujéce od
spolecnosti PROPERITY, s.r.o., vySe
zapUljcky 42 415 000,- K&, urokova
vySe 10 % p. a., splatnost 31. 12.

2025

5. Smlouva o zapujcce od
spole¢nosti PROPERITY, s.r.o., vySe
zapUjcky 34 850 000,- K&, urokova
vySe 10 % p. a., splatnost 31. 12.

2024

6. Smlouva o zapUjcce od Ing. Jifi
Marsalek, vyse zaptjcky 15 000 000,-

PROPERITY FUND SICAV, a.s.
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04.07.2022

20.04.2022

06.10.2021

02.05.2023

K¢, urokova vyse 10 % p. a., splatnost

31.12. 2025

7. Smlouva o zapujéce od
spolecnosti PROPERITY, s.r.o., vySe
zapUjcky 70 000,- K&, urokova vyse
10 % p. a,, splatnost 31. 12. 2025

8. Smlouva o zapUjcce od
spole¢nosti AZ PROPERITY, s.r.o,,
vyse zapUjcky 300 000,- K&, urokova
vySe 10 % p. a., splatnost 31. 12.

2025

9. Smlouva o zapujéce od
spolecnosti PROPERITY, s.r.o., vySe
zapUjcky 350 000,- K&, urokova vyse
10 % p. a,, splatnost 31. 12. 2025

10. Smlouva o zapUjéce od Ing. Jifi
Marsalek, vyse zapujcky 26 480 000,-

08.11.2023

01.05.2022

21.04.2022

06.10.2021

K¢, urokova vyse 10 % p. a., splatnost

31.12. 2024

11. Smlouva o zapUjéce od
spolecnosti PROPERITY, s.r.o., vySe
zapUjcky 22 135 000,- K&, urokova
vySe 10 % p. a., splatnost 31. 12.

2025

12. Smlouva o zapUjéce od
spole¢nosti PROPERITY, s.r.o., vySe
zapUjcky 535 000,- K&, urokova vyse
10 % p. a., splatnost 30. 6. 2025
Bezurocné zaptjcky od spole¢nosti
PROPERITY, s.r.o., vySe zapUjcky 22
000,- K¢, splatnost 31.12. 2024

12.01.2022

06.01.2019

13.01.2022

668

49 632

42 671

16 003

71

349

409

33679

24722

1133

22

- 190

- 4242

- 3485

- 1003

- 2865
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Bezuroc¢né zapUljcky od od Ing. Jifi
Marsalek, vyse zapujcky 16 500,- K&, 27.12.2021 - 17 - -
splatnost 31.12. 2024

23. Pfevzaté zavazky z pfemény —
nesplacené uroky Ing. Jifi Marsalek,
Urokova vyse 8 % p. a., splatnost 31.
12.2024

11.06.2016 - 1297 - -

10.  Rizenirizik
Cinnost Fondu je vystavena rGznym finanénim rizikdm, zejména:

e trznimuriziku (v¢etné Urokového rizika rediné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd, ménového
rizika a cenového rizika),

e Uveérovému riziku;
e ariziku likvidity.

Fond je rovnéz vystaven provoznim rizik(im, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty cennych
papird drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Pfestoze existuje vhodny
pravni ramec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papird drzenych custodianem, v pfipadé jeho
selhani mze byt schopnost Fondu pfevadét cenné papiry docasneé snizena.

Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Fond
vystaven a snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finan¢ni vykonnost Fondu.

Rizeni téchto a dalsich nize popsanych rizik provadi Investi¢ni spolecnost podle pravidel stanovenych
statutem Fondu a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoz i
pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou urokové riziko, Uvéroveé riziko, meénové riziko,
pouziti derivatovych a nederivatovych finanénich nastrojd a investovani nadmeérné likvidity.

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému Investicni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu je
strategie fizeni rizik vykonavana prostrednictvim oddéleni Ffizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia.
Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika.
Zakladnim nastrojem omezovani rizik je statutem Fondu pfijaty systém limitl pro jednotlivé rizikové
expozice. Pred uskutecnénim transakce obhospodarovatel vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti
transakce. Investi¢ni rozhodnuti pfijima Investi¢ni spolecnost s pfedchozim stanoviskem investi¢niho
vyboru. Investiéni vybor Fondu ma 3 (tfi) ¢leny a je poradnim orgénem. Cleny investi¢niho vyboru jmenuje a
odvoldva predstavenstvo Fondu, a to 1 (jednoho) ¢lena na navrh predsedy statutdrniho organu
Obhospodarovatele Fondu a zbyvajici ¢leny na spolecny navrh vSech akcionarl vlastnicich zakladatelské
akcie Fondu. Obhospodarovatel vyhodnocuije rizika prfed a po uskute¢néni transakce (ex-ante a ex-post),
provadi stressové testovani portfolia a sbér udalosti operacniho rizika. Rizika, jimz je jméni Fondu vystaveno
z dlivodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit,
jsou popsdna ve statutu Fondu. V prdbéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zzadnym zasadnim zménam v existenci
financnich rizik, v jejich fizeni ¢i v definici investi¢nich limitl ve statutu Fondu.
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Vyuzitim pakového efektu a zapUjcek mlze fond zvysit expozici Fondu vU¢i témto rizikdm, coz mdze také
zvysit potencidlni vynosy, kterych mize Fond dosahnout. Investi¢ni spolecnost tyto expozice fidi soucasné.
Fond ma stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencidlni expozice téchto nastrojl. Soucet vSech
uvérl a zapljcek na Ucet Fondu nesmi pfesahnout 400 % hodnoty Investiéniho fondového kapitalu. Splatnost
téchto zapUljcek nesmi presahnout 20 let. Statutem Fondu je pfi poskytovani Gvérd z majetku Fondu
pozadovano poskytnuti pfiméreného zajisténi s vyjimkou poskytnuti Uvéru osobé, na niz ma Fond ucast
umoznuijici tuto osobu ovladat. Fond vyuziva pakovy efekt pouze tehdy, kdyz je zajisténa danova uznatelnost
souvisejicich urokovych nakladd.

Fond pouziva rlzné metody k méfeni a fizeni rdznych druh rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou
popsané nize.

10.1 Expozice a koncentrace rizik

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména ndsledujicim rizikiim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
bézné ucty kreditni Ceska spofitelna a.s. 2 499 041 %
bézné ucty kreditni FIO Banka a.s. 70 0,01 %
bézné ucty kreditni J&T Banka a.s. 6 321 1,04 %
Obchodni podily trzni AZ PROPERITY, s.r.o. 24 055 3,96 %
avery lfred|tm: Properity Meander s.r.o 28944 4,76 %

urokové

- kreditni, :

%
uvery Grokové Properity s.r.o. 1103 0,18
obchodni a jiné A, , . )

%
sohledzky kreditni ostatni pohledavky + zalohy 2090 0,34
nemovitosti trzni Zasoby — dev. projekty 543 039 89,30 %
Celkovy soucet 608 121 100,0 %

10.2 Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu

10.2.1  Trzniriziko (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich
podminek zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv &i investiénich nastroji v majetku
Fondu. Fond mlZe u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v ddsledku vykyvd na finanénich trzich a zvysené
volatility utrpét znacné ekonomické ztraty.
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Analyza citlivosti

* >
tis. K& Hodnota Ziréta Viastni kapital/CAl
parametr
riziko ceny obchodnich podild 24055*15% 3608 0
urokové riziko uverd 30047 *1% 300 0

Analyza citlivosti zobrazuje potencidlni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodafovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamenad expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni roc¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativhiho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podilt — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem doll

riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol(

riziko ceny cennych papiré — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol(

urokové riziko Uvérd — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzh(ru.
10.2.2  Riziko likvidity (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zarueno vcasné a pfimérené zpenézeni
dostate¢ného mnozstvi aktiv uréenych k prodeji. V pripadé potfeby promptni premény aktiv v majetku Fondu
nebo Nemovitostnich spolec¢nosti ¢i jinych spole¢nosti, jejichz podily tvofi soucast majetku Fondu, do
penéznich prostfedkd mize byt potom uréita transakce zatizena dodateénymi transakénimi naklady nebo ji
nelze provést v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného prodeje
majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v rdmci Statutem vymezeného zpUlsobu

investovani a stanovenim minimalniho zlstatku penéznich prostfedkd v majetku Fondu.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zédvazkd Fondu (v tis. K¢&):

Vazeny

pramér .
tis. K& efektivni Do 1 roku Nadlgtaz S Nad 5 let Celkem

trokové

sazby
Obchodni zavazky a jiné zavazky 0 2090 - - 2 090
G . 3M Pribor

Prijaté Gveéry bankovni (J&T Banka a.s.) +559 0 295 897 - 295 897
Prijaté uvery nebankovni 10% 78016 93612 - 171 628
Prijaté zalohy a pfijaté kauce 0 - 144208 - 144208
Z&vazek z dané z pfijmd 4352 4352

T N O N N N
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10.2.3 Riziko nizsi likvidity nemovitého majetku (stupen vystaveni Fondu riziku: stiedni)

Riziko spojené s moznosti nizsi likvidity Nemovitosti nabyté za ucelem jejiho dalsiho prodeje. Do Fondu nebo
Nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvofi soucast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych
podminek nabyvany Nemovitosti za U¢elem dalsiho prodeje nebo miZe dojit k situaci, Ze z dvodu zachovani
minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku Fondu prodana.
Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pripadé se mze byt obtizné
realizovat prodej Nemovitosti v poZzadovaném ¢asovém horizontu za pfimérenou cenu. Takova situace muze
vyUstit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla Nemovitost v majetku Fondu ocenovana. To se projevi ve
snizeni hodnoty majetku Fondu.

vystaveny pouze nemovitosti specifického Ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.
10.2.4 Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zdastavni nebo jina prava tretich osob, riziko
nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocenovani nemovitosti.
Nabyva-li Fond do svého majetku pfimo ¢i prostfednictvim nemovitostni spole¢nosti nemovitosti (konkrétné
stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz mUze Fondu
vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zni¢eni takového aktiva, at jiz v disledku
jednani tfeti osoby ¢i v disledku vy$si moci.

10.2.5 Riziko Zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko Zivelnich Skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spole¢nost, jejichz podily tvofi
souc¢ast majetku Fondu. V dusledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo pozaru, mdze
dojit ke vzniku skody na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spolec¢nosti, jejichz podily tvofi
soucast majetku Fondu. To se negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto riziko je ze strany
Fondem standardné oSetfovano prostfednictvim pojisténi nemovitosti proti Zivelnym pohromam.
10.2.6  Uvérové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: stfednf)
Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zdvazkim, tj. splatit své
dluhy, vyplatit ndleZitosti aktiv, které vydala a dodrZet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jina pinéni), ke kterym
se zavazala.
Uvérové riziko Fondu plyne zejména:

e 7 Uveérl a zapUjcek poskytnutych Fondem;

e zpohledavek postoupenych na Fond;

e 7z obchodnich pohledavek;

e penéznich prostfedk( uloZzenych u bank.
Uvérové riziko z Gvér( a zapUjcek poskytnutych Fondem a z pohledavek postoupenych na Fond je snizovano
provérovanim dluznikd v ramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce oddélenim fizeni rizik

Investi¢ni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu a prebiranim externiho ratingu dluznik( stanovenych
spolecnosti Czech Credit Bureau, a.s.
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Informace, které Investi¢ni spole¢nost jako obhospodarovatel Fondu vyuziva k fizeni Uvérovych rizik, mohou
byt nepfesné a neuplné. | kdyz Investicni spolecnost vyhodnocuje uvéroveé expozice Fondu, které povazuje z
pohledu Uvérového rizika za dllezité, mlze se stat, Ze riziko Upadku dluznika mize vzniknout v ddsledku
udalosti nebo okolnosti, které Ize tézce predvidat a odhalit (napriklad podvody). Investi¢ni spole¢nost mize
také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni tvérového a obchodniho rizika protistrany.

Vyse jistiny avérl poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) nebo
dluhopistim vydanym jedinym emitentem by neméla prekrocit 95% hodnoty aktiv fondu.

Vystaveni ivérovému riziku je také fizeno ziskanim kolaterall a firemnich a osobnich zaruk. Pokud jsou Gvér
nebo zapljcka poskytnuty spole¢nosti, ve které je fond drzitelem majetkové Ucasti s rozhodujicim
vlivem, nemusi fond poZadovat, aby tato spole¢nost zajistila uvér nebo zdpUjcku s ohledem na existenci
vzajemného vztahu mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K¢ Uvéry Pohledavky BéZzné ucty Ostatni Celkem
Standardni 30047 1170 8890 920 41027
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Pfesmlouvané 0 0 0 0 0

Ztratové 0

0 0 0 0
Celkem k 31. prosinci 30 047 1170 8890 41027

Stav obchodnich pohleddvek Fondu je priibézné sledovédn a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostfedky na bankovnich Uctech jsou ulozeny u Ceské sporitelny, a.s., kterd je regulovanym
bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostiedkd je tak zanedbatelné/nizké.

10.2.7  Riziko selhani spole¢nosti, ve které ma Fond Gcast (stuper vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti, ve které ma fond Ucast, spocivajici v tom, Ze takova
spole¢nost mUze byt dotéena podnikatelskym rizikem. V ddsledku tohoto rizika maze dojit k poklesu trzni
ceny podilu v pfislusné spole¢nosti ¢i jeho Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé Upadku), resp.
nemoznosti prodeje Ucasti v takové spole¢nosti.

10.2.8 Riziko selhdni Nemovitostni spole¢nosti, ve které ma Fond Gcast (stupefi vystaveni Fondu riziku:
vysoky)

Rizika spojend s moznosti selhdani Nemovitostni spoleénosti, Ugasti, na které tvofi sou¢ast majetku Fondu. V
ddsledku tohoto rizika maze dojit k poklesu trzni hodnoty U¢asti v Nemovitostni spolecnosti ¢i jejimu Uplnému
znehodnoceni (Upadek Nemovitostni spole¢nosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje

10.2.9 Ménové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: stredni)

Ménové spocivajici v tom, ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mze
drzet investice i v jinych ménach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy miZe stoupat nebo klesat
v duisledku zmén ménovych kurzd. Nepfiznivé pohyby ménovych kurzd mohou mit za nasledek ztratu
kapitalu.
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Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkeni
meénou Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné meng, je prepocitana, stejné tak jsou
pfepocitavany zlstatky pohledavek a zavazkd, které ztransakce plynou. DUsledkem je vznik kurzovych
rozdilé s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Nasledujici tabulka zobrazuje finan¢ni aktiva Fondu k 31. 12. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou
primarné zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK Celkem
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 8890 8890
Poskytnuté zapUjcky 30 047 30047
Majetkové Ucasti 24 055 24055
Obchodni pohledavky 1170 1170
Ostatni pohledavky 920 920

Celkem k 31. prosinci 65 082 65082

Nasledujici tabulka zobrazuje pasiva Fondu k 31. 12. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné
zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK Celkem
Obchodni zavazky a jiné zavazky 85764 85764
Prijaté zalohy a pfijaté kauce 144208 144208
Prijaté uveéry 467 525 467 525
Z4avazek z dané z pfijmu 4352 4352

Celkem k 31. prosinci 701 849 701 849

Expozice Fondu na ménoveé riziko neni vyznamna.
10.2.10 Urokové riziko (stupef vystaveni Fondu riziku: stfedn)

Fond je vystaven trokovému riziku. Urokové riziko spocivéa ve fluktuaci Gistého trokového vynosu a hodnoty
finan¢niho aktiva v disledku pohybu trznich urokovych mér. Fond se vystavuje Uc¢inklim kolisani prevladajici
Urovné trznich urokovych sazeb na redlnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich tokd. Fond drzi zaptjcky s
proménlivym urokem, které vystavuji Fond urokovému riziku realné hodnoty a neni tak vystaven drokovému
riziku vyse budoucich penéznich tokd.

Urokové riziko zmény reélné hodnoty je spojeno s finanénimi investicemi Fondu — majetkovymi U¢astmi
a nemovitostmi. Jedna se o investice ocefiované redlnou hodnotou v urovni 3, kdy znalci pfi odhadu realné
hodnoty uvazuji pfi pouziti vynosové metody ocenéni také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni urokové
sazby. Zména trzni Urokové sazby tak mize mit dopad na zménu redlné hodnoty drzenych investic. Vice
k ocefiovani redlnou hodnotou v nasledujici ¢asti této zpravy.

Pohledavky Fondu jsou splatné v kratkém obdobi a jejich Ucetni hodnota aproximuje realnou hodnotu. Dopad
pfipadné zmény urokové sazby na vysi realné hodnoty pohledavek je zanedbatelny.
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Fond ma pfimou expozici vii¢i zménam urokovych sazeb na ocenéni svych urocenych aktiv a zavazkl. Avsak
muze byt také nepfimo ovlivnén dopadem zmén Urokovych sazeb na vynosy nékterych spolec¢nosti, do
kterych fond investuije.

Manazer fondu v souladu se statutem fondu pravidelné monitoruje celkovou Urokovou citlivost fondu
10.2.11 Riziko koncentrace (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mdze Fond vystavit ztratam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomickeé a trzni podminky mohou
byt v daném oboru nebo odvétvi vSeobecné pfiznivé. Podle oborového ¢lenéni ma Fond vyznamnou
majetkovou/uvérovou expozici vaci klientlim v sektoru nemovitosti a dale napfiklad (jiz vSak v mensim
pomeéru) vUici klientdm v sektoru velkoobchodu a maloobchodu, informacni a komunikaéni ¢innosti, kulturni,
sportovni, zdbavni a rekreacni ¢innosti ¢i zpracovatelského priimyslu a stavebnictvi. Ke koncentraci rizika
muze dochazet nejen v rdmci odvétvi, ale i v rémci transakci s danou protistranou. Podle zemi koncentruje
Fond Gvéry poskytnuté klientim zejména v Ceské republice (100 % poskytnutych vérd k 31. 12. 2023).

10.2.12 Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, Ze i pfes maximalni snahu o bezpecné
obhospodarovani a diverzifikaci majetku Fondu mdze Obhospodarovatelem zvolend skladba majetku vést k
vétsi ztraté hodnoty nebo mensimu ristu hodnoty majetku Fondu ve srovndni' s jinymi investi¢nimi zafizenimi
s obdobnymi investi¢nimi cili. Sou¢asné, zejména potom v poc¢atku existence Fondu, mohou jednotliva aktiva
Fondu predstavovat znaény podil na celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva
muze mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve Fondu.

10.2.13 Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v dasledku chybného
ocenéni majetkové hodnoty v majetku Fondu muze dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po prodeji takové
majetkové hodnoty. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuziva
certifikované odhadce nebo interniho znalce administratora.

10.2.14 Riziko jinych pravnich vad (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spodivajici v tom, Ze hodnota majetku Fondu se muze snizit v dlsledku pravnich
vad aktiv nabytych do majetku Fondu, napfiklad v disledku existence zastavniho prava treti osoby, vécného
bremene, najemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond pred kazdym nabytim
majetkovych hodnot provadi pravni due diligence zamyslené investice.

10.2.15 Operaéni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Dlsledkem provozniho rizika mize byt ztrata vlivem nedostatkd ¢i selhdni vnitfnich procest nebo lidského
faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani,

které m(ze byt zapric¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, kterd ma
v Uschove nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo Investi¢ni akcie.
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Fond ¢eli mnoZstvi provoznich rizik, v&etné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich a
telekomunikaéni infrastrukture. Fond je zavisly na finanénich, Ucetnich a jinych systémech zpracovani dat,
které jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mUze byt negativné ovlivnéna fadou problémd, jako je
nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zniceni dilezitych IT systém(, Utoky podéitacovych hackerd,
pocitaGovych virQ, teroristické Utoky, a jiné. Fond tak m(ze utrpét vyznamné finanéni ztraty, nespinéni dluhd
v0ci klientdm, regulacnim zdsahlm a poskozeni reputace. Skupina je vystavena provoznimu riziku, které
muze vzniknout v disledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo vyrovnani transakci. Podobné riziko mtze
vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamenany nebo vyuctovany; regulatorni pozadavky v této oblasti
se zvysily a ocekava se jejich dalsi rist.

Fond muze utrpét ztraty v disledku pochybeni zaméstnance Investi¢ni spolec¢nosti jako obhospodarovatele
Fondu ¢i ¢lena organt Fond. Podnikani Fondu je vystaveno riziku nedodrzeni stanovenych zdsad a pravidel
nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodl zaméstnanct Investiéni spolecnosti ¢i ¢lend organd Fondu. Tyto
kroky by mohly vést k pravnim sankcim, vaznému poskozeni dobrého jména nebo k finanénim skodam. Ne
vzdy je mozné pochybenim pfedchazet a opatreni, kterd Fond a Investiéni spole¢nost pfijima za Ucelem
prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy efektivni.

10.2.16 Riziko potencidlniho stietu zajm( (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Obhospodarovatel ma nastaveny postupy identifikace a fizeni stfetu zajmd, ¢imz je potencidlni riziko
minimalizovano.

10.2.17 Riziko vyplyvajici z vefejnoprdvni regulace (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych
hodnot ve vlastnictvi fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti ¢i jinych spole¢nosti, jejichz podily tvori soucast
majetku fondu, zejména zavedeni ¢i zvySeni dani, srazek, poplatkd ¢i omezeni ze strany pfislusnych organt
verejné spravy.

10.2.18 Riziko vyporadani (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko vyporadani spocivajici v tom, ze transakce s majetkem Fondu mize byt zmarena v dusledku
neschopnosti protistrany obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném

terminu.

10.2.19 Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovani (stuper vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Riziko ztraty svéfeného majetku spocivajici v tom, Ze je majetek Fondu v Uschoveé a existuje tedy riziko ztraty
majetku Fondu svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovani, kterd mize byt zapfi¢inéna insolventnosti,
nedbalosti nebo Umyslinym jednanim osoby, ktera ma majetek Fondu v Uschové nebo jiném opatrovani.

10.2.20 Riziko vyplyvajici z omezené innosti depozitare (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)
Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Z kontrolni

¢innosti jsou vylou¢eny ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo
Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizm.
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10.2.21 Riziko zruseni Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych divodl zrusen, a to zejm. z dlivodu, Ze:

a) pramérna vyse fondového kapitélu tohoto Fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR,;

a) vyse fondového kapitdlu tohoto Fondu do 12 mésict ode dne jeho vzniku, nedosdhne ¢astky
odpovidajici alespon 1 250 000 EUR.

CNB mUze rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investiénich fondd, napt. v piipadé, kdy Fond nemé déle
nez tfi mésice depozitare.

Dale mdze byt Fond zrusen napfiklad z ddvodu Zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondd s
pravni osobnosti, zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond mize byt
zrusen i z jinych nez zakonem stanovenych ddvodd. Fond mize byt zruSen napfiklad i z ddvodd
ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pfipadé hospodarskych problém( Fondu)

10.2.22 Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko, ze CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho Upadku
nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Zze majetek Obhospodarovatele nebude postacovat
k Uhradé nakladd insolvenéniho fizeni.

10.2.23 Riziko soudnich spor( a spravnich sankci (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond neni U¢astnikem zadnych soudnich spord.

10.2.24 Ostatni identifikovana rizika:

Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

e Riziko nestalé aktualni hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku
Fondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvidacni hodnoty oteviené pozice Investora
na Fondu v dlsledku aplikace dodate¢nych srazek a poplatkl pfi odkupu Investiénich akeif;

e Riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii spocivajici v tom, ze Obhospodarovatel je za urcitych
podminek opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz mdze zplsobit zménu aktualni
hodnoty Investi¢nich akcii, za kterou budou Zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdéjsi vyporadani
odkupd;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tfetim osobdm, zejména povinnosti k nahradé Skody
zpUsobené pfipadnym poruseni zéakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se
muze projevit negativné na hodnoté majetku Fondu tim, Ze nahrada Skody bude pinéna z majetku
Fondu, nebo tim, Ze povinna osoba povinnost k nahradé skody, kterda ma byt pinéna ve prospéch
Fondu, nesplni;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z ddvodd nesplnéni podminek
spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze Statutuy;
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Riziko spojené s tim, Ze statutarni orgdn mize kdykoliv se souhlasem kontrolniho organu rozhodnout
o zruSeni Fondu a Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného
investi¢niho horizonty;

e Riziko spojené s tim, Zze nasledkem toho, ze budou vSechny Investicni akcie odkoupeny, nakoupeny
nebo odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného
investicniho horizontu. Statut timto vyslovné upozornuje, Ze neexistuje a neni poskytovana zadna
zaruka Fondu anebo Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani akcionare ve Fondu;

 Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor mize byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné platby
Ci poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je danovym
rezidentem, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkd a srazek vyplyvajici z toho, zZe pripadné poplatky a srazky uplatfiované vici
Investorovi mohou ve svém disledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

e Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipadé, ze Investor porusi smluvné
pfevzatou povinnost, mdze byt viéi nému postupovano tak, Zze v disledku toho dojede ke snizeni
Cistého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére. Napriklad
Investorovi, ktery nesdélil pfislusné Udaje ohledné své darnoveé rezidence, mdze byt na protiplnéni,
které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni danova sazba.

Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socidlni oblasti nebo
v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny
nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem zohledriovana v souladu se
zvefejnénou politikou zaélefiovani rizik do procest investi¢niho rozhodovani.

11. Redlna hodnota

74dna finanéni aktiva a zévazky Fondu nejsou obchodovany na aktivnim trhu, a proto se uréuji pomoci
ocenovacich metod. Fond vyuziva rdzné metody a ¢ini pfedpoklady zalozené na trznich podminkach, které
existuji ke konci kazdého roku. Ocenovaci metody pouzivané pro nestandardizované finanéni nastroje jako
jsou akciové opce, ménové swapy a jiné derivaty neobchodované na burze, zahrnuji pouziti srovnatelnych
nedavnych trznich transakci za obvyklé ceny, odkaz na jiné nastroje, které jsou
v podstaté stejné, analyzu diskontovanych penéznich tokd, modely ocenovani opci a jiné metody ocenovani
bézné pouzivané Ucastniky trhu, které maximalné vyuzivaji vstupy na trhu a spoléhaji se co nejméné na
vstupy specifické pro danou entitu.

U nastroj, pro které neexistuje zadny aktivni trh, mize Fond pouZit ocenéni provedend nezdvislym
certifikovanym znalcem, kterd jsou obvykle zaloZzena na ocefovacich metodach a technikach, které jsou
vSeobecné uznavany jako standardy v ramci odvétvi. Ocefiovaci modely se pouZivaji pfedevsim k ocenéni
nekdétovaného vlastniho kapitalu, pohledavek a jinych dluhovych néstrojd, které nebyly v pribéhu finanéniho
roku obchodovany na aktivnim trhu. Nékteré vstupy do téchto modeld nemusi byt na trhu pozorovatelné,
a proto se odhaduji na zékladé predpokladd.

Vystupem ocenéni je vzdy odhad nebo pfiblizna hodnota, kterou nelze stanovit s urcitosti a pouzité ocenovaci
metody nemusi pIné odrazet vSechny faktory relevantni pro pozice, které Fond ma. Ocenéni se proto pfipadné
upravuje tak, aby umoznovalo zahrnuti dalsich faktord, véetné modelového rizika, rizika likvidity a rizika
protistrany.

Nasledujici tabulka analyzuje v ramci hierarchie realnych hodnot aktiva a zavazky Fondu (podle tfidy)
ocenéné realnou hodnotou k 31. prosinci 2023.
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VSechna zverejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni realnou hodnotou.

tis. K& Urover 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkovy
zUstatek

Aktiva
Financni aktiva vykazovana v reainé hodnoté do ) ) 54102 54102
zisku nebo ztraty
Poskytnuté zapdjcky - - 30047 30047
Majetkove ucast/ 24 055 24055
Zavazky
Flnancnl zavazky Ivykazovane v realné hodnoté 467 525 467 595
do zisku nebo ztraty
Prijaté zapUjcky 467 525 467 525

Nasledujici tabulka analyzuje v ramci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zavazky Fondu (podle tfidy)
ocenéné redlnou hodnotou k 31. prosinci 2022.

tis. K& Urover 1 Uroveri 2 Uroven 3 Celkovy
zUstatek

Aktiva
Financni aktiva vykazovana v reainé hodnoté do ) ) 81809 81809
zisku nebo ztraty
Poskytnuté zapdjcky - - 58945 58945
Majetkové ucasti 22 864 22 864
Finan¢ni aktiva 81 809 81 809
Zavazky
Financni zévazky yykazovane v redlné hodnoté 0 447 0447
do zisku nebo ztraty
Prijaté zapUjcky 2 447 2 447
Finan¢ni zdvazk = = 2447 2 447

Investice Fondu zarazené do uUrovné 3 maji vyznamné nepozorovatelné vstupy, nebot jsou obchodovany
zfidka nebo nejsou obchodovany vibec. Nastroje Urovné 3 zahrnuji majetkové Uc¢asti Fondu a pohleddvky
z poskytnutych zdpUjcek a podfizenych uvérl. Vzhledem k tomu, Ze pozorovatelné ceny nejsou pro tyto
cenné papiry k dispozici, pouzil Fond k odvozeni realné hodnoty ocenovaci metodu.

Ocenéni na Urovni 3 jsou pfezkoumavana minimalné jednou ro¢né nezavislym znaleckym posudkem nebo
internim ocenénim administratorem Fondu. Metoda uréeni redlné hodnoty ostatnich aktiv a zavazkd Fondu
a zpUsob stanoveni skuteéné hodnoty investi¢ni akcie Fondu jsou obsazeny v provadécich pravnich
predpisech a statutu Fondu.
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Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méreni realné hodnoty investici urovné 3 ke konci sledovaného
ucetniho obdobi jsou nasleduijici:

Ocenovaci

tis. K& Redlna hodnota technika Pouzité vstupy
Aktiva

Poskytnuté zapUjcky 30047 DCF Model ARAD
Majetkové Ugasti 24055 S“bjfjtg%”; F'”a”é?r'lz‘;y'l,zaazé
Pasiva

Prijaté uvéry a zapujcky 467 525 DCF Model ARAD

Prijaté uvéry a zapUjcky jsou ocenény pomoci metody diskontovanych penéznich tokd. Diskontni sazby
reflektuje kreditni pfirdzku v podobé DRSK a trzni riziko v podobé ¢asovych fad ARAD. Vazena primeérna
diskontni sazba pfijatych uvér( a zapUljcek je 10,36 %.

Poskytnuté zapUjcky jsou ocenény pomoci metody diskontovanych penéznich tokd. Diskontni sazby
reflektuje kreditni pfirazku v podobé DRSK a trzni riziko v podobé ¢asovych rad ARAD. Vazena primérna
diskontni sazba pfijatych Uvérl a zapujcek je 12,84 %.

Majetkova ucast ve spolecnosti AZ PROPERITY je ocenéna pomoci substancni metody na principu
reprodukcnich cen.

K ocenéni pozemk( a nedokon&ené vyroby developerského projektu Nad Arboretem je pouZzita rezidudini
(zbytkovd) vynosova metoda ocenéni. Obvykld cena je odvozena od obvyklé ceny nemovitosti po jejich
dokonceni. Diskontni sazby v podobé WACC je stanovena na 11,26 %.

Nemovitosti v majetku jsou ocenény pomoci porovnavaci metody.

Ocenéni obchodnich podild a akcif

Substanénim zplsobem

Model ocenéni stanovuje realnou hodnotu vSech polozek aktiv finanéniho aktiva a nasledné se odectou cizi
zdroje. Tato hodnota se pouziva zejména tam, kde neni predpoklad going concern. Napriklad u
developerskych projektl ve vystavbé.

Rezidudlni vynosové metoda

Metoda ocenéni stanovuje realnou hodnotu pomoci odhadu prodejni ceny cilové projektu podle podminek
trhu a kapacit projektu a odec¢tu vsech béznych nakladu, které zbyva vynalozit na dokonceni projektu véetné
rozprodeje nebo pronajmu kapacit projektu. Zaroven jsou zohlednény rizika souvisejici s dokoncenim

projektu. Tato metoda umoznuje postihnout v ramci trzni hodnoty veskeré nehmotné slozky projektu, které
nejsou zachyceny v doposud vynalozenych nakladech.
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Ocenéni poskytnutych Gveérd

Vynosovym zplisobem

Model ocenuje finan¢ni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich
tokd. Diskontni sazba se sklada ze dvou polozZek, kreditniho rizika na urovni emitenta a dale trzniho rizika,
které bere v potaz aktualni vyvoj na finan¢nich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veligin.

Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb, minimalné 1x roéné, trzni riziko pribézné.

Nasledujici tabulka zobrazuje rekonciliaci po¢atecnich a konec¢nych stavi finanénich ndstroju, které jsou
ocenovany realnou hodnotou v Urovni 3.

Sladéni pohybU na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid ndstrojd je k 31. 12. 2023 nasledujici:

Zisk
/7tréta Redlna
Redlnd z precenén . 1 . Prevody
tis. K& hodnota ido Nstlr]]ﬁ(y / Ngrtgekr;le Prodeje Emise Vyporédani F:rlr:\én zado 20;1n$t2a
k1.1.2023  wysledku P Y Grovné 3 L
4 2023
hospodare
ni
Aktiva
Plos gilivis 58945 -390 - 3043 - . 32554 1003 - 30047
zapUjcky
Lo 22 864 1191 197 052 - - - - 4197052 - 24055
ucasti
Celem 197 052 -196 049
Zavazky
Pt ey 2477 7297 289003 35956 - - 4107968 240670 - 467525
a zapujcky

289 093 -107 968 240 670 467 525

Sladéni pohybU na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastrojl je k 31.12.2022 nasledujici:

Re4lna Zisk /ztrata Redlné
s x z precenéni Nékupy/ Nabéhlé ’ ) .. ... Prevodyza hodnota
fis. KE hodnota 7 voledku  Vznik droky Prodeje Emise  Vypofaddni . "iongs k3112
k 1.1.2022 g
hospodareni 2022
Aktiva
POS SimuiEe 68345 -2 464 - 4071 - - 11007 - 58945
zapujcky
el 22037 827 - - - - - - 22 864
ucasti

Zdvazky

. . 2 400 77 - . 2477
zapdicky

Celem ; ; 2400 77 . . . . 2477
zévazky

Fond také zohlednuje dalsi faktory rizika likvidity, Uvérového a trzniho rizika a upravuje model ocenovani dle
potreby.

Béhem roku 2023 a 2022 nedoslo k zadnym presuntm mezi Urovnémi v ramci hierarchie redlnych hodnot.

Za sledované obdobi nedoslo ke zméné ocenovacich technik pro Uroven 3 méfeni rediné hodnoty.
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12. Podminénd aktiva a podminéné zavazky

Fond nevede zadné pravni spory, z nichz by pro néj plynuly podminéné zavazky, pripadné podminéna aktiva.
Nejsou evidovany ani dalsi skute¢nosti, které by napliovaly podminky pro zvefejnéni podminénych zavazku.

13. Vyznamné udélosti po datu Ucetni zavérky

Po rozvahovém dni doSlo u Fondu k nasledujicim skutecnostem, které jsou vyznamné pro naplnéni Ucelu
Vyrocni zpravy.

Fond pokracoval v rozprodeji jednotek z developerského projektu Rekreacni areal Svratouch.

Fond prevzal Ucetnictvi spole¢nosti PROPERITY AGORA s.r.o., Properity Arboretum s.r.o. a AP PROPERITY
s.r.o., které zanikly zpétnou fuzi s rozhodnym dnem 1.1.2023 a se zapisem do obchodniho rejstfiku ke dni
31.12.2023. Zanikajici spolecnosti byly nositelem developerského projektu Nad Arboretem v Brné.

Za Ucelem zjednoduseni a zefektivnéni systému fizeni, redukce administrativnich a jinych nakladd a
celkového snizeni finanéni zatéze spojené s realizaci tohoto developerského projektu, uzavfel Fond smlouvu
o fizeni developerského projektu s manazerem projektu a realizoval operace za Ucelem zprehlednéni nové
nabytych aktiv i smluvnich vztahu.

Dalsi vyznamné udalosti ¢i transakce pro naplnéni Ucelu Vyroéni zpravy nenastaly.

V Praze dne 30. 4. 2024

e
S o
Ing. Miroslav Svéab
zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
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9. Pffloha &. 3 — Zprava o vztazich za U&etni obdobi

(ust. § 82 ZOK)
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Zpréva o vztazich za Ugetni obdobi

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Ovladana osoba: PROPERITY FUND SICAV, a.s.
085 31 641
Sidlo: Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

b) Uloha ovladané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolecnosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Jméno: Ing. Jifi Marsalek

Dat. nar.: 9.2.1963

Bytem: Lysicka 293/11, lvanovice, 621 00 Brno

Zpulsob ovladani: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu

ovladané osoby

Osoby ovladané ovladanou osobou

AZ PROPERITY, s.r.0. 277 43 543 100 % primy

Osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou se vztahem k ovladané osobé

PROPERITY Meander, s.r.0. 277 23 321 100 % primy
PROPERITY Salaso, s.r.o. 022 01 411 100 % primy
PROPERITY, s.r.0. 25578 251 100 % primy

c) ZpUsob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. oviadani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé prostfednictvim valné hromady, ¢imzZ pfimo uplatiuje rozhodujici vliv na ovladanou
osobu.

d) Prehled jednéni uginénych v Ugetnim obdobi, ktera byla uginéna na popud nebo v zéjmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Protistrana Smiluvni t Datum Plnéni PInéni
yp uzavreni poskytované obdrzené

Smlouva o prevodu podilu
(100 % obchodniho podilu

Ing. Jifi Marsalek 31.3.2023 Kupni cena Obchodni podil
ve spoleénosti
PROPERITY AGORA s.1.0.)

Ing. Jifi Marsalek Smlouva o zapUjcce 3.5.2023 Urok Al

zapujcka
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Ing. Jifi Marsalek

Ing. Jifi Marsalek

PROPERITY Salaso, s.r.o.

Postoupeni Uvérové
pohledavky za
spolecnosti PROPERITY
Meander, s.r.o.

(29,6 mil. K¢)

Smlouva o zapocteni
pohledavky z Uplaty za
postoupeni PROPERITY
Meander a pohledavky
Z Uplaty za prevod podilu
PROPERITY AGORA.
Dodatek ¢. 2 ke Sml. o
Uvéru ¢. 2010012251

Uvérova
[ pohledavka
18.5.2023
29.12.2023 Uveér

Pohledavka
z Uplaty za
postoupeni

Zanik pohledavek

Urok

e) Prehled vzéjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82

odst. 2 pism. €) ZOK)

Protistrana Smluvni t Datum PIneni PInéni
yp uzavreni poskytované obdrzené

PROPERITY s.r.o.

Ing. Jifi Marsalek

HLINKY ESTATE, s.r.o;
SIRIUS CAPITAL, a.s.;
PROPERITY Hippo s.r.o.

Ing. Jifi Marsalek

Ing. Jifi Marsalek
HLINKY ESTATE s.r.o.
AZ PROPERITY s.r.o.

PROPERITY Salaso, s.r.o.

Ing. Jifi Marsalek

Ing. Jifi Marsalek

PROPERITY Salaso, s.r.o.

PROPERITY Meander, s.r.o.

PROPERITY Meander, s.r.o.

Ing. Jifi Marsalek

PROPERITY s.r.o.

PROPERITY s.r.o.

PROPERITY Salaso, s.r.o.

Smlouva o zapujcce
Upis akcii VIA
Projekt fuze slouc¢enim

Smlouva o poskytnuti
pfiplatku mimo zakladni
kapital spolecnosti

Cese smlouvy: Smlouva o
uzavreni budouci smlouvy
o prevodu vlastnictvi

k nemov. vécem

Dohoda o zapoéteni
pohledavek

Smlouva o postoupeni
pohledavek (PROPERITY
Meander, s.r.o0.)
Smlouva o postoupeni
pohledavek (PROPERITY
Salaso, s.r.0.)

Smlouva o uveéru ¢.
2010012251

Smlouva o uveéru ¢.
2010012252

Dohoda o zapocteni
pohledavek

Smlouva o prevodu
vlastnického prava

k nemovitym vécem
(projekt Brno-Komin)

Smlouva o fizeni projekt
a poskytovani
poradenskych a
konzultacnich sluzeb
(projekt Hippokrates)
Najemni smlouva (projekt
Brno-Komin)

Smlouva o zapUjcce

6.1.2019 Urok

18.11.2019 Akcie

2.7.2020 =

21.7.2020;
14.4.2020

30.7.2020

1.10. 2020 =
1.10.2020 Uplata
1.10.2020 Uplata
1.10. 2020 Uvér
1.10. 2020 Uvér
1.10. 2020 =
20.10. 2020 Uplata
18.11. 2020 Uplata
1.12.2020 s
nemovitosti
21.12.2020 Urok

Finan¢ni

zapUjcka

Penézni
prostredky

Majetek a
zavazky

Penézni
prostredky

Postoupeni prav

Pohledavka

Pohledavka

Urok

Urok

Nemovitosti

Odborné fizeni
developerskéh
o projektu

Najemné
Finan¢ni

zapUjcka
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PROPERITY Salaso, s.r.o.

PROPERITY Meander, s.r.o.

PROPERITY, s.r.o.

Ing. Jifi Marsalek
Ing. Jifi Marsalek
PROPERITY, s.r.o.

Ing. Jifi Marsalek

Ing. Jifi Marsalek;
PROPERITY, s.r.0.

Ing. Jifi Marsalek;
PROPERITY, s.r.o.

PROPERITY, s.r.o.

Ing. Jifi Marsalek
Ing. Jifi Marsalek

PROPERITY, s.r.o.

Ing. Jifi Marsalek

Ing. Jifi Marsalek

PROPERITY, s.r.o.

PROPERITY, s.r.o.

PROPERITY, s.r.o.

Ing. Jifi Marsalek

Ing. Jifi Marsalek
AZ PROPERITY, s.r.o.
AZ PROPERITY, s.r.o.
Ing. Jifi Marsalek

PROPERITY, s.r.o.

Dodatek ¢. T Smlouvy o
Uveru ¢. 2010012251
Dodatek ¢. T Smlouvy o
Uveru ¢. 2010012252

Smlouva o fizeni projekt

a poskytovani
poradenskych a
konzultacnich sluzeb
(projekt Brno-Komin)

Dohoda o uznani dluhu
Dohoda o uznani dluhu
Dohoda o uznani dluhu

Pokyn k Upisu PIA

Smlouva o prevodu podil(

(prodej 100% OP AZ
PROPERITY a.s. do
fondu)

Ujednani o kupni cené ke

Sml. o prevodu podill
(prodej 100% OP AZ
PROPERITY a.s. do
fondu)

Smlouva o uvéru ¢.
2109152257 (Ucel. uvér,
projekt NAD
ARBORETEM) 6 mil. K&

Smlouva o zapUjcce
Smlouva o zapUjcce

Smlouva o zapUjcce

Smlouva o prevodu
vlastnického prava
k nemovitym vécem
(projekt Svratouch)

Smlouva o zapUijcce

Dodatek ¢. T Najemni
smlouvy (projekt Brno-
Komin)

Smlouva o zapujcce

Smlouva o zapUjcce

Dodatek ¢. 1 ke Sml. o
prevodu vlastnického
prava k nemovitym
vécem (projekt
Svratouch)

Smlouva o zapujcce

Najemni smlouva
Dodatek ¢. T ke sml. o
najmu

Smlouva o zapUijcce

Smlouva o zapUijcce

28.12.2020

28.12.2020

10. 3. 2021

25.3.2021
25.3.2021
25.3.2021

31.5.2021

16.8.2021

16. 8. 2021

21.9.2021

24.9.2021

6.10.2021

6.10.2021

10.11. 2021

27.12.2021

4.1.2022

12.1.2022

13.1.2022

31.1.2022

1.4.2022

11.4.2022

12.4.2022

15.4.2022

20. 4. 2022

Uvér

Uvér

Uplata

Akcie

Obchodni podil

Uvér

Urok
Urok

Urok

Uplata

Urok

Pronajem
nemovitostf

Urok

Urok

Uplata

Urok

Pronajem
nemovitosti
Pronajem
nemovitostf

Urok

Urok

Urok

Urok

Odborné fizeni
developerskéh
o projektu

Penézni
prostredky

Uplata

Urok

Finan¢ni
zapUjcka
Finan¢ni
zapUjcka
Finan¢ni
zapUjcka

Nemovitosti

Finan¢ni
zapUjcka
Najemné
Financni
zapUjcka
Finan¢ni
zapUjcka

Nemovitosti

Financni
zapUjcka
Najemné
Najemné
Financ¢ni
zapUjcka
Financ¢ni
zapUjcka
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PROPERITY, s.ro. Smlouva o zéptjcce 21.4.2022 Urok FnEcl
zapujcka
AZ PROPERITY, s.r.0. Smlouva o zéptj¢ce 1.5.2022 Urok FnEcl
zapujcka
PROPERITY, s.ro. Smlouva o Uvéru 4.7.2022 Urok Uver
PROPERITY, s.r.0. podatekcc. ke sml.o 14.9.2022 Urok Uver
Dodatek ¢. 2 ke Sml. o
prevodu vlastnického )
Ing. Jifi Marsalek prava k nemovitym 18.10. 2022 Uplata Nemovitosti
vécem (projekt
Svratouch)
PROPERITY, s.r.0. Dodatek €. 2 ke sml. o 15.12. 2022 Urok Uver
uvéru
PROPERITY, s.ro. Smlouva o zéptjcce 15.12.2022 Urok FnEcl
zapujcka
PROPERITY, s.r.0. Smlouva o zapUj&ce 21.12.2022 Urok FEwE
zapUljcka
Ing. Jifi Marsalek Smlouva o zapUjcce 10.3.2023 Urok F',“%f‘?”'
zapUljcka
Smlouva o prevodu podilu
N p .
Ing. Jifi Marsalek (Lo opchodmho potly 31.3.2023 Kupni cena Obchodni podil
ve spoleénosti
PROPERITY AGORA s.1.0.)
Ing. Jifi Marsalek Smlouva o zapujcce 3.5.2023 Urok F',“%f‘?”'
zapUljcka
Postoupen/ Uvérové
pohledavky za Uvérové Pohledavka
Ing. Jifi Marsalek spole¢nosti PROPERITY 18.5.2023 . z Uplaty za
pohledavka .
Meander, s.r.0. postoupeni
(29,6 mil. K¢)
Smlouva o zapocteni
pohledavky z Uplaty za
s postoupeni PROPERITY Zanik )
g LIy el e Meander a pohledavky 16, 9. 2028 pohledavek
Z Uplaty za prevod podilu
PROPERITY AGORA.
Ing. Jifi Marsalek Smlouva o zapUjcce 21.8.2023 Urok F',nalrlcm
zapujcka
PROPERITY, s.r.0. Smlouva o zéptjcce 8.11.2023 Urok FnEcl
zapujcka
PROPERITY, s.r.0. Smilouva o zapUj&ce 16.11. 2023 Urok FEwE
zapUjcka
PROPERITY Salaso, s.r.0. DISREHEE, 210 Sl @ 29.12.2023 Uver Urok

uvéru ¢. 2010012251

f) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicénim fondem v reZzimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole¢nost jako
statutarni orgdn nemdze byt pfimo vazana pokyny akcionarl ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionarskych prdv, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani oviadané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.
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Prohlaseni statutarniho organu

Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, ze:

e informace uvedené vtéto zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni Cinnosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: Ing. Miroslav Svab
Funkce: zmocnény zastupce jediného Clena predstavenstva spolecnosti

AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 29.3.2024

Podpis:
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10.  Priloha &. 4 - Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty
majetku Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuZité pro Ucely této zpravy,
s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného
obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2
pism. e) VoBUP)

Realna hodnota

Identifikace majetku Pofizovacf hodnota k poslednimu dn,i Ucetniho
(v tis. CZK) obdobi
(v tis. CZK)
Penézni prostredky na uctech 8890 8890
Poskytnuté uvery 34120 30 047

Ugasti s rozhodujicim vlivem 9052 22 864
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	f) Informace o tom, zda Fond má pobočku nebo jinou část obchodního závodu v zahraničí (§ 21 odst. 2 písm. f) ZoÚ)
	g) Údaje o činnosti obhospodařovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Účetním období (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojení s § 234 odst. 1 písm. b) ZISIF)
	h) Identifikační údaje každé osoby provádějící správu majetku (portfolio manažera), případně externího správce Fondu v rozhodném období a době, po kterou tuto činnost vykonával, včetně stručného popisu jeho zkušeností a znalostí (§ 291 odst. 1 ZISIF v...
	i) Identifikační údaje každého depozitáře Fondu v rozhodném období a době, po kterou činnost depozitáře vykonával (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojení s § 234 odst. 1 písm. j) ZISIF a Přílohou 2 písm. b) VoBÚP)
	j) Identifikační údaje každé osoby pověřené úschovou nebo opatrováním majetku Fondu, pokud je u této osoby uloženo více než 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojení s § 234 odst. 1 písm. j) ZISIF a Přílohou 2 písm. c) VoBÚP)
	k) Identifikační údaje každé osoby oprávněné poskytovat investiční služby, která vykonávala činnost hlavního podpůrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném období, a údaj o době, po kterou tuto činnost vykonávala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojení s § 23...
	l) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota přesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenění využité pro účely této zprávy, s uvedením celkové pořizovací ceny a reálné hodnoty na konci rozhodného období (§ 291 odst. 1 ZISIF ve sp...
	m) Soudní nebo rozhodčí spory, které se týkají majetku nebo nároku vlastníků cenných papírů nebo zaknihovaných cenných papírů vydávaných Fondem, jestliže hodnota předmětu sporu převyšuje 5 % hodnoty majetku Fondu v rozhodném období, vč. údajů o všech ...
	n) Hodnota všech vyplacených podílů na zisku na jednu investiční akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojení s § 234 odst. 1 písm. j) ZISIF a Přílohou 2 písm. h) VoBÚP)
	o) Údaje o skutečně zaplacené úplatě obhospodařovateli za obhospodařování Fondu, s rozlišením na údaje o úplatě za výkon činnosti depozitáře, administrátora, hlavního podpůrce a auditora, a údaje o dalších nákladech či daních (§ 291 odst. 1 ZISIF ve s...
	p) Údaje o podstatných změnách údajů uvedených ve statutu investičního fondu, ke kterým došlo v průběhu Účetního období (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojení s § 234 odst. 2 písm. a) ZISIF)
	q) Údaje o mzdách, úplatách a obdobných příjmech pracovníků a vedoucích osob, které mohou být považovány za odměny, vyplácených obhospodařovatelem Fondu jeho pracovníkům nebo vedoucím osobám v Účetním období, členěných na pevnou a pohyblivou složku, ú...
	r) Údaje o mzdách, úplatách a obdobných příjmech pracovníků nebo vedoucích osob, které mohou být považovány za odměny, vyplacených obhospodařovatelem Fondu těm z jeho pracovníků nebo vedoucích osob, jejichž činnost má podstatný vliv na rizikový profil...
	4. Výkaz o řízení a správě Fondu
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	b) Popis hlavních parametrů systémů vnitřní kontroly a řízení rizik ve vztahu k procesu účetního výkaznictví (§ 118 odst. 4 písm. d) ZPKT)
	c) Popis práv spojených s příslušným druhem akcie nebo obdobného cenného papíru představujícího podíl na Fondu (§ 118 odst. 4 písm. e) ZPKT)
	d) Popis složení a postupů rozhodování vedoucího orgánu Fondu a jeho výborů, jsou-li zřízeny (§ 118 odst. 4 písm. f) ZPKT)
	e) Popis postupů rozhodování a základního rozsahu působnosti valné hromady Fondu (§ 118 odst. 4 písm. g) ZPKT)
	f) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 písm. h) až i) ZPKT)
	g) Struktura vlastního kapitálu Fondu (§ 118 odst. 5 písm. a) ZPKT)
	h) Omezení převoditelnosti cenných papírů (§ 118 odst. 5 písm. b) ZPKT)
	i) Významné přímé a nepřímé podíly na hlasovacích právech Fondu (§ 118 odst. 5 písm. c) ZPKT)
	j) Vlastníci cenných papírů se zvláštními právy, včetně popisu těchto práv (§ 118 odst. 5 písm. d) ZPKT)
	k) Omezení hlasovacích práv (§ 118 odst. 5 písm. e) ZPKT)
	l) Smlouvy mezi akcionáři nebo obdobnými vlastníky cenných papírů představující podíl na Fondu, které mohou mít za následek ztížení převoditelnosti akcií nebo obdobných cenných papírů představujících podíl na Fondu nebo hlasovacích práv, pokud jsou Fo...
	m) Zvláštní pravidla určujících volbu a odvolání členů řídicího orgánu a změnu stanov nebo obdobného dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 písm. g) ZPKT)
	n) Zvláštní působnost řídicího orgánu Fondu (§ 118 odst. 5 písm. h) ZPKT)
	o) Významné smlouvy, ve kterých je Fond smluvní stranou a které nabudou účinnosti, změní se nebo zaniknou v případě změny ovládání podle zákona o obchodních korporacích Fondu v důsledku nabídky převzetí, a účinky z nich vyplývající (§ 118 odst. 5 písm...
	p) Smlouvy mezi Fondem a členy jeho řídicího orgánu nebo zaměstnanci, kterými je Fond zavázán k plnění pro případ skončení jejich funkce nebo zaměstnání v souvislosti s nabídkou převzetí (§ 118 odst. 5 písm. j) ZPKT)
	q) Systém kontroly programu, na jehož základě členové řídicího orgánu nebo zaměstnanci Fondu nabývají účastnické cenné papíry Fondu, opce na tyto cenné papíry či jiná práva k nim, pokud tato práva sami nevykonávají (§ 118 odst. 5 písm. k) ZPKT)
	r) Alternativní výkonnostní ukazatele
	5. Prohlášení oprávněných osob Fondu
	6. Přílohy
	7. Příloha č. 1 – Zpráva auditora
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