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Pouzité zkratky

AVANT IS

BCPP

Fond

IAS/IFRS

Investicni fondovy
kapital

ISIN

([@®X
P
o

LEI

Narizeni
0 prospektu

Nafizeni o zneuziti
trhu

Ostatni jmeéni

O
N

Transparencni
smernice

VoBUP

Vyhlaska
o ochrané trhu

Vyrocni zprava

Nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisud

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC0: 27590 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4

Burza cennych papiri Praha, a.s.

Ceskd ndrodni banka

PROPERITY FUND SICAV, a.s., ICO: 085 31 641, se sidlem Vinarska 580/17 a,
Pisarky, 603 00 Brno

Mezinarodni standardy Uc¢etniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Identifikaéni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢&islovani pro identifikaci
cennych papir(

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplnuje
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce
cennych papir nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
znéni pozdéjsich predpisu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou souc¢asti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Z3akon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavkd na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
jejichZ cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisl

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znénf
pozdéjsich predpisl

Tato vyrocni zprava
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U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

ZISIE Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zé&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT N
predpisU

Ciselné udaje a informace dle ust. § 118 odst. 4 ZPKT jsou predlozeny ve formé standardnich Ucetnich
vykazl dle vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb,
o0 Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi
institucemi, ve znéni pozdejsich predpisl. Ddvodem je skute¢nost, ze Fond v souladu s ust. § 19a odst. 2
ZoU rozhodl o pouziti mezindrodnich Ucetnich standardd od po¢atku Udetniho obdobi nasledujiciho
po Ucetnim obdobi, v némz byly cenné papiry pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu, tj.
od 1.1.2022.

Srovnavacim obdobim v rozvaze, ve vykazu zisku a ztraty, ve vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o
penéznich tocich je prodlouzené Ucetni obdobi od 1. 10. 2019 do 31. 12. 2020.

Vysvetlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v Ucetnim obdobi, jez odrazi financni vykazy.

Vyro¢ni zprdva je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkove
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu PROPERITY FUND SICAV, a.s.

Sidlo Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

ICO 08531 641

LEI 315700ZVXPEN7QELSV09

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném u Krajského soudu v Brné€, sp. zn.
B 8240

Vznik Fondu 19.9.2019

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

A Fond se pfi své &innosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim i
republice

Zemeé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni &islo a
weboveé stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, www.avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zakladni kapitdl Fondu

Vyse fondového kapitalu: 106 806 tis. K& (k poslednimu dni U¢etniho obdob)
7 toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 100 tis. K¢
(z toho 100 tis. K¢ zapisovany zakladni kapital)

z toho Investi¢ni fondovy kapital: 106 706 tis. K&

b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma najméno

Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné

Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

Pod&et akcif ke konci Ugetniho obdobi 100 000 ks

Zmeény v Ugetnim obdobi

Nove vydané 0 ks v objemu 0 K¢

Odkoupené 0 ks v objemu 0 K¢



Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")
Podoba

Forma

Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

PFevoditelnost

ISIN

Pocet akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmeény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA")
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akcif ke konci Uéetniho obdobi
Zmeény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené
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zaknihovany cenny papir
najméno
kusové

od 9. 2. 2021 jsou prijaty k obchodovani
na regulovaném trhu Burzy cennych papirt
Praha, a.s. jako instrument s oznacenim
PROPERI. SICAV-PIA

volné prevoditelné

CZ0008044690
26 310 249 ks

23310 249 ks v objemu 23 986 939,49 K¢

0 ks v objemu 0 K¢

zaknihovany cenny papir
najméno
Kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

volné prevoditelné

CZ0008044682
1000 000 ks

0 ks v objemu 0 K¢

0 ks v objemu 0 K¢
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikani v U&etnim obdobi

(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spoc¢iva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v U¢etnim obdobi vykdzanym hospodérskym vysledkem ve vysi
0 tis. K¢ pred zdanénim.

Pfedmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredkd
vlozenych kvalifikovanymi investory. V priibéhu U¢etniho obdobi Fond vykondval bézné ¢innost v souladu
se svym statutem.

Fond v Ugetnim obdobf pokracoval v aktivaci své investi¢ni ¢innosti navazuijici na dlouholeté zkugenosti
jeho zakladatele v oblasti developmentu nemovitosti.

Na zakladé rozhodnuti statutarniho organu Fondu a vyzvy pokracoval Upis investi¢nich akcii Fondu coby
primarniho financniho zdroje pro realizaci investicni strategie Fondu.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedkl vioZzenych
investory, a to zejména ve formé primych ¢i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a
nebytovych prostor vcetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, ale |
cennych papir(, obchodnich podilé spole¢nosti, pohledavek a jinych doplikovych aktiv s pfedpokladanym
nadstandardnim vynosem a rizikem. Soucasti strategie Fondu je tedy i diverzifikace rizik na zakladé
investic do rliznych nepropojenych majetkovych hodnot. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Fondu
bude v souladu s investi¢ni strategifi dale reinvestovana.

Investicni strategie Fondu je zamérena zejména na investice do nemovitosti, majetkovych Ucasti
v nemovitostnich spoleénostech a poskytovani Uvér(i témto dcefinym spole¢nostem, a to v Ceské
republice. Investice Fondu nejsou geograficky koncentrovany. Pfevazna ¢ast investic bude realizovana na
uzemi Evropské unie.

Z hlediska investic se Fond v Ugetnim obdobi geograficky zaméfil na nemovitosti a developerské projekty
na Uzemi Ceskeé republiky.

V Ugetnim obdobi Fond pokracoval v aktivaci své investiéni éinnosti a zdrojd svych prijm0. Hlavni prijmy
Fondu plynou zrealizace developerskych Uvérl a z inkasa Urok( zuvérd poskytnutych dcefinym
spole¢nostem, nebo spolecnostem, do kterych Fond hodla kapitaloveé vstoupit.

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdroji pro kryti splatnych zdvazkd Fond muze
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktudlné neplanuje.
V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,

vcetné ocekavanych zdrojd financovani. Fond neeviduje Zaddna omezeni vyuZiti zdrojd jeho kapitalu, které
podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.
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Fond v U&etnim obdobf uskute&nil a ve svych aktivech drzel nasledujici projekty a investice:

1) Realizace a rozprodej developerského projektu Hippokrates

o

Fond realizoval developersky projekt ,Novostavba domu Hippokrates v Brné" situovany v prestizni ¢asti
mésta Brna ,Masarykova ¢tvrt" obsahujici celkem 57 bytovych a nebytovych jednotek. Opatfenim obecné
povahy €. 6/2020 vydanym Statutarnim meéstem Brnem byla schvalena zména uzemniho planu mésta
Brna €. B146/15-0/Z, kterou se stabilizovana ,plocha pro vefejnou vybavenost — zdravotnictvi OZ" zménila
na navrhovou ,smiSenou plochu obchodu a sluzeb SO“. Projekt byl dokoncen, zkolaudovan kolaudac¢nim
souhlasem z 31.3.2021, rozprodan a vyjma dvou jednotek a nékolika parkovacich stani byly jednotky
predany klientlm.

Vynosy z projektu presahly o vice nez 10 mil. K¢ plvodné predpokladany objem 280 mil. K&.

Obrézek 2 Fotografie hotového developerskeho projektu ,Novostavba domu Hippokrates”
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2) Akvizice obchodniho podilu ve spoleénosti AZ Properity, s.r.o.

Fond v srpnu 2021 uskutecnil investici do akvizice 100% obchodniho podilu ve spolecnosti AZ Properity,
s.r.o. Spole¢nost je zaméfena na inZenyrskou cinnost jak v ramci skupiny, tak pro externi investory.
Zamérem fondu je vyuzivat dlouhodobych zkuSenosti a know-how spolecnosti v oblasti fizeni
developerskych projektl a jeji spoluprace se zkuSenymi freelancery pro vlastni developerské projekty a
tézit tak z vyhod flexibility spole¢nosti dané tim, ze nema vysoké fixni naklady. Souc¢asné bude Fond
ziskavat prinosy z ¢innosti spoleCnosti pro treti strany a ze zhodnoceni kancelarskych prostor v majetku
spolecnosti.

3) Akvizice nemovitosti v obci Svratouch za Gcelem vystavby developerského projektu ,Rekreacni
areal Svratouch”

Fond viijnu 2021 uskutecnil investici do akvizice nemovitosti v katastralnim Uzemi a obci Svratouch
v Pardubickém kraji. V Ucetnim obdobi zahajil pfipravu realizace developerského projektu s ocekavanymi
vynosy v objemu 74,6 mil. K¢ a predpokladem jeho dokonceni a rozprodeje v prvnim Ctvrtleti roku 2023.

Kupni smlouvou zde dne 9.11.2021 uzavienou mezi Fondem a osobou Ing. Jifiho Marsalka byly s pravni
ucinnosti ke dni 12.11.2021 prevedeny predmétné nemovitosti za cenu 10 mil. K¢ stanovenou jako cenu
obvyklou znaleckym posudkem zpracovanym externi znalkyni a dale revidovanym internim znalcem
Administratora Fondu.

Pro zajisténi managementu developerského projektu byla uzaviena Smlouva o fizeni projektd a
poskytovani poradenskych a konzultacnich sluzeb mezi spoleénosti TDing s.r.o. a fondem ze dne
9.11.2021. Smlouva zajistuje pro Fond realizaci developerského projektu v souladu s investi¢nim
zamérem a zajistuje také zaruky za kvalitu vyhotoveni dila, které je realizovano skrze dil¢i dodavky
zasmluvnéné s odbornymi subjekty samostatnymi smlouvami.

Obrazek 3 Vizualizace planovaného projektu ,Rekreacni aredl Svratouch”

Cilem Fondu je navySeni hodnoty majetku a realizace budouciho zisku z developerského projektu se
zameérem nasledné reinvestice zisku do budoucich nemovitostnich akvizic. Planovany zisk z projektu je
10,6 mil. KE. Tento zisk je kalkulovan v konzervativni vysi a Fond predpoklada dosazeni zisku vyssiho
pfi souc¢asném dodrzeni kvalitativnich a nakladovych pfedpokladu.
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Ostatni projekty fondu:

4) Financovani spole¢nosti PROPERITY Salaso, s.r.0., nositele developerského projektu

Obrazek 4 Vizualizace planovaného projektu spol. PROPERITY Salaso, s.r.o. pfi ulici
Meérickova — Brno.

Fond pokracoval ve financovani spole¢nosti PROPERITY Salaso, s.r.o. s kratkodobym cilem ziskani
dodatecnych vynost a pfijmU prostfednictvim Uvéru v objemu jistiny 26,9 mil. K¢.

Dlouhodobym cilem Fondu je generovani vynosu a zisku z budouciho developerského projektu, do kterého
Fond hodla investovat prostfednictvim prevzeti kapitalové kontroly nad spolec¢nosti PROPERITY Salaso,
s.r.o. Projekt bude realizovan v Brné na pozemcich pfi ulici Méfickova, coz je lukrativni lokalita v méstské
¢ésti Brno-Reckovice. V ramci Uzemniho Fizeni probéhlo v Ugetnim obdobi piepracovani zamysleného
developerského projektu, které je momentalné ve fazi ziskavani vyjadreni dotéenych organt pred vydanim
Uzemniho rozhodnuti (UR). Pfedpoklad prevzeti kapitélové kontroly nad spoleénosti je po ziskani UR+SP
v Q4/2023.
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5) Financovani spole¢nosti PROPERITY Meander, s.r.0., nositele developerského tvéru

Obrazek 5 Vizualizace planovaného projektu spol. PROPERITY Meander, s.r.o. pii ulici
Bartoloméjska — Brno.

Fond ve financovani spole¢nosti PROPERITY Meander, s.r.o. s kratkodobym cilem ziskani dodatecnych
vynosU a prijm0 prostfednictvim Uvéru v objemu jistiny 22,09 mil. K¢&.

Dlouhodobym cilem Fondu je generovani vynosu a zisku z budouci realizace developerského projektu do
kterého Fond hodla investovat prostfednictvim prevzeti kapitalové kontroly nad spole¢nosti PROPERITY
Meander, s.r.o. Projekt bude realizovdn v méstské ¢&astiBrno-Zebétin na pozemcich pfi ulici
Bartoloméjska. Tato méstska ¢ast se nachdzi nedaleko lesnaté krajiny severozapadniho Brna a taktéz
blizko Brnénské piehrady. V rémci tzemniho fizeni prob&hlo v U¢etnim obdobi piepracovani zamysleného
developerského projektu z ndmitek dotéenych uUcastnikl fizeni, ktefi byli s pfipominkami k zdméru
uspésni u odvolaciho nadfizeného organu doslo k pfepracovani dokumentace a op&tovnému zahajeni
uzemniho fizeni u kterého probéhlo mistni Setfeni a dotéené strany podaly pfipominky se kterymi aktudlné
probihd vyporaddvani. Predpoklad vypsani nového UR je 5/2022 a ocekdvame odvoléni. Pfedpoklad
prevzeti kapitalové kontroly nad spolecnosti je po ziskani UR+SP v Q2/2024.
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6) Pozemky v méstské ¢asti Brno-Komin za tcelem realizace budouciho developerského projektu

Pozemky v méstské ¢asti Brno-Komin ziskané v fijnu 2020 od Ing. Jifiho Marsalka se zameérem vystavby
budouciho developerského projektu.
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Obrazek 6 Vizualizace planovaného projektu Brno-Komin.

Vramci pripravy realizace developerského projektu polyfunkéniho domu (bydleni a ubytovani), nazvaneho
,NOVOSTAVBA kbydleni a ubytovani KOMIN PASTVINY, Brno“, Fond v prvnim ctvrtleti Ucetniho
obdobi uzavrel smlouvu s manazerem developerského projektu za Ucelem jeho komplexniho fizeni.

Ocekavané vynosy z projektu jsou ve vysi 41 mil. K&. V ramci Gzemniho fizeni probéhlo v Ugetnim obdobi
pfepracovani zamysleného developerského projektu, které je momentalné ve fazi uprav projekéniho
feSeni a ziskavani vyjadreni dotcenych orgdnd pred zahajenim Uzemniho fizeni.

Kratkodobym cilem je ziskani vynost a prijma Fondu z najemni smlouvy na prondjem pozemku se
spole¢nosti PROPERITY, s.r.o., s vynosem ve vysi 15 tis. K& mésicne.

Vystupni strategie Fondu (exitova strategie)

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesiondlné spravovaného fondu za Ucelem dosazeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji.

Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze
do aktiv zplsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevieny charakter umoznujici investorlim do Fondu prdbé&zné vstupovat i pfipadné Fond
opoustét s tim, Ze Fond ma povinnost jim vydavané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho ddvodu nema
Fond v umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investort ve Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v ramci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem
s pfihlédnutim k investiéni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktualIni trzni situaci.

Fond je prostrednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investorl z realizované a ukoncené investice byl maximalizovan pravé v investiénim horizontu
uvedeném ve statutu Fondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskerd aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti
o realizaci vystupni strategie alokovany na verejny trh s nemovitostmi.
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Tento krok bude realizovan prostfednictvim specializovanych prodejc na trhu s realitami, pfip.
konkrétnim zajemcim na volném trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize predpokladat rychlejsi
realizaci strategie v pfipadé prodeje po jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v pfipadé
souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spole¢nostech budou nabyvany za uéelem dlouhodobé drzby vyhradné
s cilem zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonéeni pfislusné investice,
tj. realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zajemcim vytipovanym dle oboru cilové spole¢nosti. Prodejni proces
bude probihat prostfednictvim angazovani M&A transakéniho poradce. S vefejnou nabidkou
prostrednictvim prvotniho Upisu akcii cilovych spole¢nosti na vefejnych trzich neni uvazovano.

Prijeti investi¢nich akcii k obchodovani na regulovaném trhu

K 9. 2. 2021, byly Prioritni investicni akcie Fondu coby emitenta pfijaty k obchodovani na regulovaném
trhu Burza cennych papird Praha a. s. (BCPP). Smyslem listingu investi¢nich akcii Fondu na regulovaném
trhu BCPP je zejména vétsi atraktivita a likvidita investicnich akcif pro nové potencialni investory. DalSim
investicnich akcii Fondem a zaroven bez negativniho dopadu na penézni likviditu Fondu pro stavajici
investory.

Fond v podobé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, jehoz investicni akcie jsou verejné
obchodovatelné, pfedstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani finanénich prostredk( od tfetich osob, a
to prostfednictvim jednorazového verejného upisu investicnich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinualnim Upisem investi¢nich akcii u samotného fondu. Pravo akcionart na odkup investi¢nich akcif
v uréitych terminech a splatnostech ze zdrojl Fondu vSak predstavuje u investic do nemovitosti a
developerskych projekt(, které jsou obvykle realizovany s del$im investiénim horizontem, a tudiz nejsou
rychle likvidni, potencionalni riziko nedostate¢né likvidity Fondu, pokud pravo na odkup vyuzije vétsi
akcionar nebo vétsi skupina akcionard v jednom okamziku. Stanovy a statut sice Ize upravit tak, aby vyuziti
prava na odkup bylo ¢asové a finanéné motivovano k dodrzeni delsiho investi¢niho horizontu (napf.
splatnosti odkupu a vystupnimi srézkami), ale na druhou stranu, takto nastavend investic¢ni akcie by
nemusela byt dostatecné atraktivni pro potencialni investory.

Fond jako emitent investicnich akcii proto zvazil i vefejnou obchodovatelnost jim emitovanych cennych
papirl coby alternativniho zplsobu ziskani likvidity pro akcionare, které by nezatéZoval vlastni likviditu
Fondu. Prodej investi¢ni akcie akcionafem Fondu tfeti osobé na sekundarnim regulovaném trhu mize byt
z tohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovani s témito akciemi nema za nasledek
zhorseni likvidity Fondu (akcionar, ktery prodava akcie, nevykupuje samotny Fond). Fond tedy vnima
investicni akcie jako nastroj, ktery splfiuje pozadavky obou stran — dovoli Fondu nalézt nové prostredky
od dalSich investord, ale bez toho, aby zatéZoval svoji likviditu povinnym odkupem akcii, pficemz na druhé
strané maji novi akcionari moznost zobchodovat své akcie v pripadé potieby (napf. pfi nahlé Zivotni
situaci nebo prilezitosti) a takto pfeménit svoji investici na likvidni.

V souvislosti s prijetim investicnich akcii na regulovany trh BCPP Fond zfidil vybor pro audit a jmenoval
jeho tfi ¢leny na zakladé jejich zvoleni valnou hromadou.

Implementace IFRS

V souvislosti s novou povinnosti od 1. 1. 2021, kterou maji investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy, Fond
v Ugetnim obdobi zaved| vykazovani a ocefovani finanénich ndstrojli podle mezindrodnich ugetni
standardd. Postupy, kterymi se od 1.1.2021 investiéni spole¢nosti a investi¢ni fondy Fidi, vychazeji
zejména ze standardd IFRS 9 Financni nastroje, IAS 32 Financéni ndstroje: vykazovani a IFRS 7 Finanéni
nastroje: zverejiiovani.
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b) Financni prehled

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji:

Dlouhodoba aktiva 90 382 tis. K¢ 0tis. K¢
Kratkodoba aktiva 60 578 tis. K¢ 100 tis. K¢
Aktiva celkem 150 960 tis. K& 100 tis. K&
Vlastni kapital 106 706 tis. K& 100 tis. K&
Dlouhodobé zavazky 0 tis. K¢ 0 tis. K¢
Kratkodobé zavazky 44 254 tis. K& 0 tis. K¢
Pasiva celkem 150 960 tis. K& 100 tis. K&

c) Prehled portfolia

V této ¢asti je uveden pouze zékladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za Ugetni
obdobi. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v pfiloze ¢. 2 Vyrocni zpravy.

Stav
k poslednimu dni

Stav
k poslednimu dni % podil zména o %
Uetniho obdobi

Ukazatel predchazeji¢iho
Ucetniho obdobi

Celkova aktiva

321 064 tis. K& 150 960 tis. K& 100 % 52,98 %
Fondu

Ptz 5293 tis. K& 7 873 tis. K& 522 % 48,74 %
prostredky

Nemovitosti/

nedokongené 249 570 tis. K& 52 574 tis. K& 34,83 % 7893 %
zasoby

Majetkové G&asti 0 tis. K& 22 037 tis. K& 14,60 % 100,00 %
Poskytnuté Uvéry 63 646 tis. K& 68 345 tis. K& 4527 % 738 %
Ostatni aktiva 2 555 tis. K& 137 tis. K& 0,08 % 9487 %

Komentar k prehledu portfolia

Vyznamny vliv na pokles hodnoty celkovych aktiv Fondu v priibéhu U¢etniho obdobi mél prodej zésob,
kterymi byly bytové a nebytové jednotky dokonceného developerského projektu Hippokrates. Maly pocet
jednotek (jeden sklep a nékolik venkovnich parkovacich stani) zdstalo v zasobdach do nasledného ucéetniho
obdobi, kdy byly pfevedeny do majetku a pronajaty. V priibéhu Ugetniho obdobi Fond do svych aktiv nabyl
100% obchodni podil ve spole¢nosti AZ PROPERITY, s.r.o. ktery je dale komentovan v ostatnich ¢astech
vyroéni zpravy. Fond v U¢etnim obdobi nabyl do svych aktiv nemovitosti v obci Svratouch, kterd jsou
predmétem realizace developerského projektu.
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Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Fondu jsou uvedena v pfiloze ¢. 4 Vyro¢ni zpravy.

V priibéhu Ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

d) Vyznamné majetkové Gcasti

Fond v Ugetnim obdobi drzel v majetku 100% podil ve spolecnosti AZ PROPERITY, s.r.o, se sidlem
Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno, ICO 27743543

e) Prehled vysledkd Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost Fondu
nasledujicimi vybranymi udaji:

Zisk z prodeje bytovych a

nebytovych jednotek 115 552 tis. KC 0 tis. K¢
Kap!toalove Vynosy z precenén 12 985 tis. K& 0 tis. K&
podill

Vynosy z poskytnutych uveér( 4180 tis. K¢ 0 tis. K¢
Vynosy z pronajmu 180 tis. K¢ 0 tis. K¢
Ostatni vynosy 26 tis. K¢ 0 tis. K¢
Naklady -5 490 tis. K¢ 0 tis. K¢
HV po zdanéni 127 433 tis. K& 0 tis. K¢

Komentar k prehledu vysledkd

Hlavnim zdrojem vynosti a zisku v U&etnim obdobi byla divestice developerského projektu Hippokrates,
ktera v Ucetnim obdobi pfispéla vynosy vobjemu 271 mil. K& a ziskem vobjemu 1156 mil. K&.
K dosazenému zisku v U¢etnim obdobi prispély také jednordzové vynosy z precenéni 100% obchodniho
podilu ve spole¢nosti AZ PROPERITY, s.r.o., které dosahly necelych 13 mil. K&. Priibézné generované
vynosy predstavovaly Urokové vynosy z poskytnutych Gvér( a vynosy z pronajmu pozemku, které celkové
presahly 4 mil. K¢.

V rozhodném obdobi nebyly Zadné mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk Fondu.

Prehled zakladnich finanénich a provoznich ukazateld.
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Hlavni finanéni ukazatelé

Stav k poslednimu dni
predchazejiciho
Ucetniho obdobi

Stav k poslednimu dni ZmEna o %
Ugetniho obdobi °

Ukazatel

NAV Fondu

Ostatni jmeéni

Pakovy efekt
metodou hrubé
hodnoty aktiv

Pakovy efekt dle
standardni
zavazkoveé metody
Nové investice
(Upisy)

Ukoncené investice
(odkupy)

Cisty zisk

Hodnota
vykonnostni
investicni akcie
(VIA)

Hodnota Prioritni
investicni akcie
(PIA)

48 115 tis. K¢

100 tis. K¢

657 %

667 %

4000 tis. K&
0

-7 062 tis. KC

45,0965 K&

1,0058 K&

Komentar k hlavnim financnim ukazateldm

Zplsob vypoctu/stanoveni vybranych ukazatell je uveden v ¢asti 4 pism. I) Vyroéni zprévy.

106 706 tis. K¢

100 tis. K¢

134 %

141 %

24000 tis. K¢
0

127 433 tis. K¢

78,4171 K&

1,0752 K&

121,77 %

0,00 %

-79,60 %

-78,86 %

500 %
0%

1904,49 %

73,89 %

6,90 %

NAV Fondu — celkova hodnota investicniho fondového kapitalu, tj. celkova hodnota majetku Fondu
z investiéni ¢innosti po odecteni vSech dluhd z investi¢ni ¢innosti. Nardst NAV byl z 34 % tazen novymi
investicemi do investi¢nich akcii Fondu.

NAV Fondu je ze 73 % pfifazeno investorlim investujicim do Vykonnostnich investi¢nich akcii (fondovy
kapital VIA 78,4 mil: K&) a z27 % pfifazeno investorlm investujicim do Prioritnich investiénich akcif
(fondovy kapital PIA 28,3 mil. K&). Pomér hodnoty fondového kapitélu VIA vici PIA dosahuje 277 %.

Mira vyuziti pakového efektu je relativné nizka, maximalni mira je dle statutu Fondu stanovena na 400 %.

f)  Zdroje kapitalu

Nasledujici prehled udaja vyjadruje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroj kapitalu k poslednimu dni
Ucetniho obdobi. Informace o struktufe vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze ¢. 2 Vyro¢ni

Zpravy.

Vlastni kapital

Kratkodobé zdroje kapitalu v tis.

¢}

Kratkodobé zavazky

106 706 tis. KC

Investi¢ni ¢ast Neinvesti¢ni ¢ast

44 254 tis. K¢

100 tis. K¢

0tis. K¢
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Komentdr ke zdrojam financovani

Investi¢ni ¢innost Fond planuje financovat predevsim dlouhodobymi zdroji z vyddvanych investi¢nich
akcii. Cizi zdroje Fondu jsou tvofeny zejména zavazky z obchodniho styku. V rdmci své ¢innosti neni Fond
nucen omezovat svou investiéni ¢innost z ddvodd nedostatku zdrojd kapitalu. Pfipadné vypadky ve
financovani z dlvodl odkupt investi¢nich akcii je schopen pokryt z externich zdrojd nebo operativnim
prodejem likvidnich aktiv.

Penize a penézni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finanénich prostredkd
na bankovnich U¢tech Fondu. Penézni prostredky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni zndmo zadné omezeni vyuziti zdrojl kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

g) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (8291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

Prioritni investi¢ni akcie

PROPERITY FUND SICAV, a.s.
1,0800 K& 1,0752
1,0700 K&
1,0600 K&
1,0500 K&
1,0400 K& »
1,0300 K& P
1,0200 K&
1,0100 ke 10058

1,0000 K¢
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Vykonnostni investi¢ni akcie
PROPERITY FUND SICAV, a.s.

91,0000 K&
. 78,4171
81,0000 K¢
71,0000 K&
61,0000 K¢

51,0000 K¢ 45,0965
e o o o o

41,0000 K¢
31,0000 K¢
21,0000 K&
11,0000 K&

1,0000 K¢
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

h) Informace, zda v Ugetnim obdobi do$lo k nabyti viastnich akcii (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci Ugetniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefind spolecnost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by pfedstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

i)  Popis véech vyznamnych udélosti, které se tykajf Fondu a k nimz doslo po skon&eni U&etniho obdob,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Vyroéni zprévy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Fond v lednu 2022 dokongil realizaci developerského projektu Hippokrates prfevodem posledni bytové
jednotky v katastru nemovitosti na nového vlastnika. Vétsina vynosU byla realizovana v roce 2021 pro
dalsi obdobi Fond ponechal ve svém majetku jednu nebytovou jednotku a 6 ks venkovnich parkovacich
stani, které docasné pronajal. V dobé zpracovani vyro¢ni zpravy probiha vyhodnoceni Uspésnosti projektu.

V souvislosti s okupaci Ukrajiny Ruskou federaci proved| Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym mze
v této souvislosti ¢elit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, Ze u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepfetrzitého trvani Ucetni jednotky, jelikoz fond nevlastni Zzadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné
a ani nema investory s téchto destinaci.

Dle informaci Ceské narodni banky (tiskova zprava CNB ze dne 24. 2. 2022; ,Vyjadfeni CNB k dopad@im
aktualni situace na Ukrajiné") Ize vSak jiz nyni ocekdvat, Zze pfimy dopad na doméci ekonomicky rst, ktery
vyplyva z obchodnich vazeb na Rusko a Ukrajinu, bude omezeny. Divodem je jejich velmi nizky podil
na vyvozu zboZi a sluzeb z CR (v pfipadé Ruska 2,3 % a v pfipadé Ukrajiny 1 %). Kratkodobé Ize nicméné
predpokladat celkové proinflacni dopady konfliktu zejména prostrednictvim vyssich cen ropy, zemniho
plynu a zprostifedkované i dalSich energii. Stejnym smérem bude na cenovou hladinu kratkodobé plsobit
kurz koruny, ktery je ve srovnani s predpoklady zimni progndzy aktualné slabsi.

K zadnym dalsim vyznamnym udalostem po datu Ucetni zavérky, které by mely vyznamny dopad na ucetni

zavérku Fondu, nedoslo.


https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/Vyjadreni-CNB-k-dopadum-aktualni-situace-na-Ukrajine/
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) Udajeo predpoklédaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V pribéhu aktualniho uéetniho obdobi bude Fond déle realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu
Fondu formou selekce tituld vhodnych k investovani a aktivniho fizeni portfolia Fondu, a to pfedevsim
prostrednictvim akvizice vhodnych nemovitosti a developerskych projektl véetné jejich realizace. Akvizice
bude provadét jak formou pfimou do ndkupu nemovitosti a projektd, tak i nepfimou, prostfednictvim
majetkovych Ucasti v developerskych spole¢nostech. Emitent bude také poskytovat Uvéry a zapujcky
spolecnostem, které bude mit pod majetkovou kontrolou i spolecnostem do kterych hodla kapitaloveé
vstoupit. Fond bude nadale analyzovat trzni prilezitosti v oblasti developmentu nemovitosti, spravovat
soucasné portfolio a disponibilni vynosy budou z vétsi ¢asti déle reinvestovany.

Fond nadale planuje upisovat primarné Prioritni investic¢ni akcie, které jsou verejné obchodovany. V ramci
dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2022 vyplatu dividendy ve vztahu k zddnému druhu akcii
vydavanych k Fondu.

V pribéhu aktudlniho ucetniho obdobi bude Fond dale ¢elit kreditnimu riziku protistran, coz plyne z jeho
investi¢ni strategie. Fond bude eliminovat tato rizika zejména aktivnim zajisténi poskytovanych avérd.

Z pohledu oc¢ekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi mdze byt rizikem
potreba likvidity na strané jeho developerskych projektd, kterou je Fond pfipraven kryt vlastnim kapitalem,
pfipadné emisi dalSich investi¢nich akcii, pfipadné i externim financovanim.

V priibéhu aktuadiniho Uc¢etniho obdobi bude i nadale vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych
opatreni spojenych s rozSifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této
souvislosti mdze dojit k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfi¢ véemi sektory ekonomiky
s dopadem na realnou hodnotu majetku a dluhd Fondu. Ke dni vyhotoveni Vyro¢ni zpravy vsak existuje
znatna mira nejistoty ohledné doby a intenzity zavedeni mimoradnych opatfeni a jejich efektu
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vyse uvedené situace na realnou hodnotu majetku a
dluhd Fondu.

k) Vliv pandemie COVID-19

V souvislosti s celosvétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatreni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym mize v této
souvislosti Celit, a sou¢asné ve vazbe na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani Ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
- bezprostredni dopady epidemiologickych opatreni na vybrané segmenty ekonomiky; a

- prodlevy a opozdéni v dodavatelsko-odbératelskych vztazich a z toho plynouci zpozdéni dodavek
a termin( a navazujici ekonomické ztraty; a

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz dlsledkem bude silna recese.

) Vlivruské agrese viici Ukrajiné

V souvislosti s okupaci Ukrajiny Ruskou federaci proved| Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym muze
v této souvislosti Celit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, Ze i pfes nize komentovany
dopad na jednu z projektovych spole¢nosti fondu neni u Fondu ohroZen pfedpoklad nepretrzitého trvani
Ucetni jednotky, jelikoz fond nevlastni Zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast
investord s téchto destinaci.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou zejména:
- velké vykyvy na finanénich trzich,
- zvyseni inflace,

- navazujici celkovy pokles ekonomickeé aktivity, jehoz disledkem bude silna recese.
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Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investori do investi¢nich akcii vyddvanych
Fondem maiji pravo na odkup téchto investic¢nich akcii na Uc¢et Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni
za odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investi¢ni strategie / redlna hodnota investic Fondu

Investicni strategii Fondu jsou zejména investice vramci nemovitostniho trhu, a to prevazné
do developmentu nemovitosti a s nimi souvisejicich dluhovych ndstrojl (Gvéry a zapujcky). Cilova aktiva
a expozice dluznikl Fondu maji ekonomickou expozici viici ekonomice Ceskeé republiky.

Zavedeni domacich i zahranicnich viadnich opatfeni, ktera jsou spojena s aktualni situaci ohledné Sireni
viru SARS-CoV-2, maji urCity dopad na realnou ekonomiku a na nemovitostni a realitni trh. Vzhledem
k silnym nejistotam, které ze soucasné situace plynou, je v tuto chvili velmi obtizné odhadnout vyvoj Ceské
ekonomiky v nejblizSich mésicich a Ctvrtletich. Progndzy ceskych i zahranic¢nich instituci z listopadu 2020
(MFCR, Deloitte, KB, BoA, Morgan Stanley, Raiffeisenbank, a dal$i) vykazovaly i pres aktudini negativni
situaci predpoklad ristu HDP v CR. Na podzim 2020 doslo opét k ¢astecnému uzavieni ekonomiky, avsak
dle dostupnych ekonomickych udaji nemély ve vétSich méstech dopady Siteni viru prakticky vliv na ceny
nemovitosti. V Brné, na které se Fond zaméfuje, dokonce dochdzelo a stale dochazi k rlstu cen.

Lze oCekavat, ze jakkoliv sifeni viru bude mit dopad rovnéz v segmentu rezidencniho bydleni, bude oblast
rezidencnich nemovitosti patfit mezi méné zasazené segmenty realitniho trhu a portfolia Fondu.
Potenciadlni dopady Sifeni viru na podnikani Fondu Ize povazovat spiSe za kratkodobé. Presny predpoklad
vyvoje dalSi situace je vSak z hlediska nedostatecnych dat obtizny.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
redlnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by v§ak mél byt pouze docasny. V dobé poklesu mize
Fond naopak tézit ze snizeni cen stavebnich praci, dokonéené projekty mdze namisto rozprodeje
pronajimat a prodat je az ndsledné po odeznéni dasledkl negativniho ekonomického cyklu.

Ve své aktualni Zivotni fazi Fond jiz dosahl dostatecné diverzifikace investic. Vramci své investicni
strategie Fond planuje i nadale ziskavat a realizovat developerské projekty postupné, a tedy rozkladat
riziko v Case. Fond své investice planuje na horizontu péti let. Cilem je portfolio slozené z developerskych
projektd v rdznych fazich jejich realizace. Pokracujici diverzifikaci bude zajisténa vyssi ochrana hodnoty
majetku Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. V navaznosti Ize oCekavat nizsi absolutni ztratu
celkové hodnoty investic v portfoliu.

Fond je pfipraven na vy$si naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.
Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

Bézné pfijmy jsou generovany pfevazné z urok( z Uvérovych nastrojl v portfoliu Fondu a z pfijmd
spojenych s prodejem bytovych jednotek. Uvéry jsou poskytovany v souvislosti s realizaci, nebo akvizici
developerskych projektl pfevazné v ramci ekonomicky spjaté skupiny a navrhovana regulatorni opatfeni
pro ochranu dluznikll po dobu karanténnich omezeni nemaiji prakticky vliv na zpozdéni cash-flow
generovaného z uverd.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojim likvidniho majetku nejsou
ocekavany potize pfi kryti béznych nékladd Fondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles

vykonnosti ekonomiky vsak mUze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vsak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkd investord.

V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky upisem investiénich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdroji z béznych pfijm0 a z pfijmd ukonéenych investi¢nich
prilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou

pfi realizaci investiéni strategie.
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Hlavni potfebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkupl investi¢nich akcif. V pfipadé potfeby maze Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostfedkd z ukonéenych investic;
- prodej likvidniho majetku;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetkuy;

- docasné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicu.

Fond disponuje dostateCnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond Ffadné zajistili veskeré potfebné ¢innosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatrenich s pfizplsobenim podminek organizace préce.

V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekdvat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd
na zakladé trznich dat mdlze byt obtiznéjsi a spolehlivost dat mlze byt limitovana. Aktudlni metoda
ocenovani majetku a dluht Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19 a valeénym konfliktem na Ukrajiné.

Predpoklad nepfetrzitého trvani icetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostredni dopady epidemiologickych opatieni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekdva mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dal§i fungovani Fondu vSak tento pokles
nepredstavuje pfekazku. Pro feseni pfipadnych budoucich problému s likviditou v pfipadé nadmérnych
pozadavkU na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné
sluzby zajistény.
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3. Textova ¢ast Vyroéni zpravy

a) Informace o aktivitéch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. €) ZoU)

Fond nevyviji cCinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah.

c¢) Informace otom, zda Fond mé poboc¢ku nebo jinou ¢ast obchodniho zédvodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

d) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Uéetnihq obdobive vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic nedoslo v prdbéhu Ucetniho obdobi k uzavieni Zadnych nabyvacich smluv
nad ramec standardni ¢innosti Fondu.

e) Identifikacni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pfipadné externiho
sprévce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné strué¢ného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijment: Ing. Miroslav Svab

Datum narozeni: 30. 6. 1973,
bytem: Lucni 224/14, Velké Mezifici

Vykon &innosti portfolio manazera pro Fond: po celé Udetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

InZenyrsky titul ziskal na Provozné ekonomické fakulté Mendelovy Univerzity v Brné, Manazersko-
ekonomicky obor. Ma 10 let zkusSenosti v bankovnictvi s poradenstvim, obchodem, Uvérovanim SME,
fizenim pobocek i podpdrnych oddéleni a s rozvojovymi projekty. Od roku 2015 ma zkusenost
se spravou fondU kvalifikovanych investorll zaméfenych na Uvéry, pohledavky, majetkové Ucasti,
od roku 2018, se spravou fondld zamérenych na developerské a nemovitostni projekty a od roku 2020
i se spravou private equity fondd.

Dalsi identifikacni Udaje:

f) Identifikacni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost
depozitare vykondval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Nazev Ceska spofitelna, a.s.
452 44782
Sidlo Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobi
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g) Identifikacni Udaje kazdé osoby povérené lschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (8§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Ptilohou 2 pism. c) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla takové osoba depozitafem povérena.

h) Identifikaéni Udaje kaZzdé osoby opravnéné poskytovat investi¢ni sluzby, ktera vykonévala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a idaj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykondvala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ugetnim obdobi nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpdirce.

i) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuZzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy ¢. 4 Vyroéni zpravy.

j) Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo néroku vlastnikd cennych papirt nebo
zaknihovanych cennych papir(l vyddvanych Fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, vé. idaj o vSech stétnich, soudnich nebo rozhodgéich
fizenich za Ugetni obdobi, kterd mohla mit nebo v neddvné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohldseni o tom, Ze takova fizeni neexistuiji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokd viastnikd cennych papirt nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych Fondem,
kdy by hodnota pfedmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu v Ucetnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond t¢astnikem spréavniho, soudniho ani rozhodéiho fizeni, které mohlo mit nebo
v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

k) Hodnota vSech vyplacenych podill na zisku na jednu investi¢ni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s
§ 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena 74dna dividenda.

) Udaje o skute&n& zaplacené Uplat& obhospodarovateli za obhospodafovéni Fondu, s rozligenim na
Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Udaje
o dalSich nakladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodartovateli za obhospodarovani 1302 tis. K&
Uplata depozitafi za sluzby depozitare 760 tis. K¢
Uplata depozitafe za spravu cennych papird 0 tis. K&
Uplata administratora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
Uplata hlavniho podpdrce 0 tis. K&
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Uplata auditora 180 tis. K&

Udaje o dalsich nakladech &i danich

Pravni a notarské sluzby 36 tis. K&
Ostatni spravni naklady 978 tis. K¢
Ostatni provozni naklady 155 578 tis. K¢
Ostatni dané a poplatky 82 tis. K&

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investi¢niho fondového kapitalu. Naklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investi¢ni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

m) Udaje o podstatnych zmeénéch Udajl uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v prabéhu Ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priibéhu Ugetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zméném statutu Fondu:

k datu 4. 1. 2021 doslo ke zméné statutu v ¢asti odkupovani Investi¢nich akcii (vypusténi lock-up); k datu
29. 1. 2021 doSlo ke zméné statutu v distribu¢nim mechanismu; k datu 1. 10. 2021 do8lo ke zméné
depozitare a to v¢. jeho odmény a k datu 1. 12. 2021 doslo ke zméné statutu v ramci vypusténi limitu 49
% pro pfimé a nepfimé investice fondu do nemovitosti, nemovitostnich spolec¢nosti a nabyvani tverd a
také k zafazeni bankovnich Uétl mezi primarni druhy investic.

n) Udaje o mzdéch, Uplatach a obdobnych pfijmech pracovnik(i a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplécenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikdim nebo vedoucim
osobdm v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Gdaje o po&tu pracovnikd a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odméndach za zhodnoceni kapitélu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnéni zastupci statutarniho
organu jsou odmeénovani c¢lenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odménovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvoril systém pro odmeénovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvorena ndrokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmény je vypldcena pfi spinéni predem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu pfislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejfiovat Udaje o odménovani svych pracovnikd. Vzhledem ke
skute¢nosti, ze obhospodafovatel obhospodafuje vysoky pocet investi¢nich fondd, jsou nize uvedena
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho zaméstnancim,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajiStuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoétu pomérné ¢astky pfipadajici na jednotlivé fondy
zalozenou na objektivnich kritériich.

Pevna slozka odmén 893 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén 0 Ke
Pocet prijemcl 67
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 Ke
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o) Udaje o mzdéch, platéch a obdobnych piijmech pracovnikl nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu tém z jeho pracovnik(l nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym mUze byt vystaven obhospodarovatel Fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zésady a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji fadné a
ucdinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodafovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stietu zajma.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e Predstavenstvo a dozorci rada,
e Reditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatnuji vyse uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokoveé slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomér mezi mzdou a vykonnostni odmeénou se stanovuje individualne.

Odmény vedoucich osob 154 tis. K¢
Pocet pfijemcl 8
Odmeény ostatnich pracovnik{ 739 tis. K¢
Pocet prijemcl 59



VYROCNI ZPRAVA 2021 — PROPERITY FUND SICAYV, a.s.

4, Dalsi informace o emitentovi

a) Clenové spravnich, fidicich a dozor&ich organu a vrcholové vedeni

V dlsledku nabyti U¢innosti zakona ¢. 33/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni zakona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi
souvisejici zakony, byl plvodné monisticky systém vnitfni struktury Fondu k23. 11. 2020 zménén
na dualisticky.

Statutarni organ

Statutarni organ Fondu, AVANT IS, je investi¢ni spolecnosti, kterd je opravnéna k obhospodarovani fond(
kvalifikovanych investorll a k provadéni jejich administrace. AVANT IS je licencovanou investi¢ni
spole¢nosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci fonda kvalifikovanych
investorl s jiz ¢trnacti letymi zkuSenostmi. AVANT IS obhospodafuje investiéni fondy a provadi
administraci investi¢nich fondd, jejichZ aktudlni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a
internetovych strankach www.avantfunds.cz. AVANT IS neprovadi zadnou jinou hlavni ¢innost.

AVANT IS zaved| a udrZuje postupy pro fizeni stfetll zajm( mezi

e AVANT IS nebo obhospodafovanymifondy a jinymi zakazniky AVANT IS nebo takovymi zakazniky
navzajem,

e AVANT IS nebo investicnim fondem a osobami se zvlastnim vztahem k AVANT IS nebo
investi¢nimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISIF,

e o0sobou, kterd ovlada AVANT IS nebo investi¢ni fond, je ovliadana AVANT IS nebo investiénim
fondem (osobami, které jsou s AVANT IS majetkové ¢i persondlné propojeny) nebo osobou
ovladanou stejnou osobou jako AVANT IS nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami AVANT IS
nebo investi¢niho fondu, investory investiéniho fondu, popfipadé jinymi zakazniky AVANT IS.

Funkéni obdobi statutarniho organu je 10 let.

Statutarni organ ma s Fondem na neurcito uzavienou smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou uvedeny
zadné vyhody pfi jejim ukonceni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi
spole¢nostmi Fondu.

Ve statutarnim organu Fondu je AVANT IS zastoupen prostfednictvim svych zmocnénych zastupcd, kteff
disponuji pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Zmocnéni zastupci statutarniho organu Fondu v prabéhu Ugetniho obdobi
Jméno a prijmeni Mgr. Robert Robek

datum n’arozem': 7.9.1970
bytem: Utulna 506/17, 108 00 Praha 10

Obdobi vykonu funkce celé Ugetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda. Drzitel
makléfské licence vydané CNB pro obchodovani s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti a
s bletou zkuSenosti se spravou fondd kvalifikovanych investorll se zamérenim na cenné papiry,
nemovitosti, pohledavky a majetkové Ucasti. Od prosince 2015 ¢lenem predstavenstva AVANT IS,
od ¢ervna 2017 mistopredseda predstavenstva AVANT IS.

Dalsi identifikacni Udaje

Zbyvaijici informace jsou obsazeny v pfiloze ¢. 5 Vyro¢ni zpravy.

Zmocneéni zastupci neuzavreli zadné pracovni ani jiné smlouvy s Fondem ani jeho dcefinymi
spole¢nostmi.
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Clenové kontrolniho organu Fondu v priibéhu U&etniho obdobf
Jméno a prijmeni Ing. Jiri Marsalek

Dal3i identifikagni tdaie datum narozeni: 9. 2. 1963
! bytem: Lysicka 293/11, lvanovice, 621 00 Brno

Obdobi vykonu funkce celé Ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Vystudoval VUT v Brné stavebniho sméru, ale do svych 37 let se Zivil jako profesionalni hokejista a
nasledné baseballista. Byl trenérem narodniho baseballového tymu. Je v baseballové sini slavy. Po
uspésné sportovni kariéfe v mezicase jako spolecnik ve spol. a ndsledné zaméstnanec se Ing. Marsalek
pousti do stavebni a developerské ¢innosti a samostatného podnikani, kupuje prvni pozemek a stavi
prvni projekt. Tak byla zalozena v roce 1999 spol. PROPERITY, s.r.o. a zac¢ina developerska ¢innost o
¢trnact let pozdéji (2013) Ing. Jifi Marsalek kolauduje po nékolika desitkach jiz ispésné dokoncenych
projektu i prozatim nejvy$si kanceldfskou budovu v Ceské republice — Budovu AZ Tower. Se stavafinou
a developerskou ¢innosti ma Ing. Marsalek vice nez 20 let zkusenosti a pocet feSenych projektl v rdmci
skupiny PROPERITY je v soucCasnosti jiz pfes Ctyficet. Ing. Jifi Marsalek je 100 % vlastnikem a
zakladatelem Uspésné developerské skupiny PROPERITY a taktéz zkuSenym ekonomem stavafem a
obchodnikem.

Zbyvaijici informace jsou obsazeny v pfiloze ¢. 5 Vyro¢ni zpravy.
Funkéni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 10 let.

ProtoZe je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu bezuplatny, nemaji ¢lenové kontrolniho organu
s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani zadnou pracovni ani jinou smlouvu.

Clenové vyboru pro audit v prabé&hu Ugetniho obdobi

Jméno a prijmeni Ing. Milos Havranek (pfedseda)
Jméno a prijmeni Ing. Vaclav Urban
Jméno a prijmeni Martin Duch

Clenové investiéniho vyboru v prabéhu Ugetniho obdobi

Jméno a prijmeni Ing. Jifi Marsalek

Jméno a prijmeni Ing. Tomas Drozd

Jméno a prijmeni Ing. Miroslav Svab
Prohlaseni

Nikdo z ¢lent spravnich, fidicich a dozorc¢ich organ ani vrcholového vedeni nebyl za predeslych pét let
odsouzen za podvodny trestny ¢in a neni ani nebyl v pfedeslych péti letech v této souvislosti spojen
s zadnym konkurznim Fizenim, spravou ¢&i likvidaci. Vic¢i Zzadnému z ¢lenl spravnich, fidicich a dozorcich
organt ani vrcholového vedeni nebylo v poslednich péti letech vzneseno Uredni verejné obvinéni nebo
udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organt. Mezi ¢leny spravnich, Fidicich a
dozorgich organ(i ani vrcholového vedeni a Fondem v Uetnim obdobi nenastaly 74dné strety zajm.
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b) Informace o odménéch U&tovanych za U&etni obdobi auditory v élenéni za jednotlivé druhy sluZeb, a
to zvlast za Fond a zvlast za konsolidovany celek (§ 118 odst. 4 pism. k) ZPKT)

Za Ugetni obdobi byly auditorem za povinny audit roéni U¢etni zavérky Uctovany nasledujici odmény:

UcGtovana odména auditora 180 tis. K&
Odmeéna za povinny audit rocni Ucetni zaverky 180 tis. K¢
Odmeéna za jiné overovaci sluzby 0 tis. K¢
Odmeéna za danové poradenstvi 0 tis. K¢
Odmeéna za jiné neauditorskeé sluzby 0 tis. K¢

Vykon vnitiniho auditu Fondu vykonava AVANT IS v ramci ¢innosti administrace, pficemz odmeéna za
vykon vnitfniho auditu je zahrnuta do fixni mésiéni odmeény, kterou Fond vyplaci spole¢nosti AVANT IS na
zakladé smlouvy o vykonu funkce individudlniho statutarniho organu.

c) Organiza¢ni struktura

Fond neni soucasti skupiny.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze €. 3 Vyrocni zpravy.

d) Hlavni akcionafi

Jméno/Ndézev Ing. Jifi Marsalek
DalSi identifikani daje datum narozeni: 9. 2. 1963
bytem: Lysickd 293/11, Ivanovice, 621 00 Brno

Vy3e podilu k poslednim dni Ugetniho obdobi 100 %

Ugast na kapitdlu / hlasovacich prévech Fondu 100 % / 100 %

Typ UCasti Prima
Fond je pfimo ovladan jedinym zakladatelskym akcionafem. Tato kontrola je faktickd a prostfednictvim
vnitfnich pfedpisU je zajisténo, aby ji nebylo zneuzito.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze €. 3 Vyrocni zpravy.

e) Popis prav a povinnosti spojenych s pfislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru
predstavujiciho podil na Fonduy, a to alespor odkazem na zdkon upravujici pravni poméry obchodnich
spole¢nosti a druzstev a stanovy Fondu, pokud se jedna o druh akcie, nebo na srovnatelny zahraniéni
pravni predpis a stanovam obdobny dokument Fondu, pokud se jedna o druh obdobného cenného
papiru predstavujiciho podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Fond vydava druhy cennych papirli uvedené v ¢asti 1 pism. b) Vyrocni zpravy.
Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse je téZ uvadéna v
obchodnim rejstfiku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu
akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a stanovami
Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvidaénim zdstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Akcionafi drzici zakladatelské akcie se na fondovém kapitalu Fondu ve vztahu k témto akciim podileji
zcela a vylucné v rozsahu Ostatniho jméni.
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Podil na zisku a podil na likvidacnim zlstatku véetné zdloh Ize akcionarim drzicim zakladatelské akcie
vyplacet na tyto akcie vylu¢né na vrub Ostatniho jméni.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spolecnosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

Investi¢ni akcie

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investicni akcie se fidi pravni
upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu.

Prava spojena s investi¢nimi akciemi

Investofi do investicnich akcii se na fondovém kapitdlu Fondu podileji zcela a vylu¢né v rozsahu
Investi¢niho fondového kapitalu.

Investorfi do vSech investicnich akcii jedné tfidy se na Investiénim fondovém kapitalu podileji zcela a
vyluéné v rozsahu ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pripadajici na tuto tfidu na zakladé distribu¢niho
poméru uvedeného ve stanovach a statutu Fondu. Investofi do investi¢nich akcii jedné tfidy se pak na
¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pripadajiciho na tuto tfidu podileji pomérné podle poctu investicnich
akcif ve svém majetku. Trida investicnich akcii znamena druh investi¢nich akcii ve smyslu § 276 ZOK,
resp. § 163 odst. 3 ZISIF, 1. investi¢ni akcie, se kterymi jsou spojena stejna prava. Podil na zisku a podil
na likvidacnim zdstatku véetné zaloh na tyto vyplaty Ize vliastnikm investi¢nich akcii urcité tridy vyplacet
vyluéné na vrub ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu.

S investi¢ni akcii je spojeno zejména:

a) pravo na jeji odkoupeni na Ucet Fonduy;
b) pravo na podil na zisku; a
c) pravo na podil na likvidaénim zdstatku.

S investi¢nimi akciemi neni spojeno zejména:
a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni predpis, stanovy Fondu nebo jeho statut néco jiného; a
b) pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu.

f) Dividendova politika

Valna hromada Fondu mdze rozhodnout o tom, Ze zisk bude rozdélen investordm, a to na zakladé navrhu
Obhospodarovatele a po predchozim vyjadfeni investi¢niho vyboru. Podilem na zisku investor( je
dividenda uréena pomérem investorova podilu na investi¢nim fondovému kapitalu Fondu pfipadajicim
na jednotlivé tridy investicnich akcii podle statutu Fondu krozhodnému dni pro uplatnéni prava
na dividendu uréenému k takovému ucelu stanovami Fondu. Dividendu akcionafiim vlastnicim investiéni
akcie Ize vyplatit vylu¢né na vrub investi¢niho fondového kapitalu

Fond je svou investi¢ni politikou rdstovym investiénim fondem, coz znameng, Ze zpravidla nepouziva zisk
k vyplaté podilt na zisku investorim, ale zisk je dale reinvestovan v souladu s investi¢ni strategii Fondu a
projevi se zvysenim hodnoty investi¢nich akcii.

Souhrn vyplacenych dividend za pfislusné Ucetni obdobi nesmi byt vyssi, nez je hospodarsky vysledek za
prislusné ucetni obdobi po odecteni prostredkd povinné prevadénych do kapitdlovych fond Fondu, jsou-
li zfizeny, a neuhrazenych ztrat minulych let a po pricteni nerozdéleného zisku minulych let a fondd
vytvorenych ze zisku, které Fond mUze pouzit dle svého volného uvazeni. Fond nesmi vyplatit zisk nebo
prostfedky z jinych vlastnich zdrojd, ani na né vyplacet zalohy, pokud by si tim privodil Upadek.

Fond nema stanoveny pevné zasady dividendové politiky.
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g) Regulacni prostredi

Regulace kapitalového trhu stanovi rdmec pro podnikani Fondu na kapitalovém trhu, pficemz tato ¢innost
je upravena zejména ZPKT a ZISIF. CNB na zékladé téchto zakon( upravuje pravidla pro vstup na
kapitalovy trh, pravidla jedndni s investory a klienty a pravidla trzni transparence. CNB se tak vyznamné
podili na pfipravé fady prévnich predpis( tykajicich se tuzemského finan¢niho trhu. Regulace zahrnuje
zpravidla ¢innosti tuzemskych investicnich fondl a jejich obhospodarovatell, administratord a
depozitara.

Fond podléha regulaci CNB, kterd pini Ulohu integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské
republice. CNB vykonavéa dohled nad subjekty a nad infrastrukturou kapitalového trhu. Pfi vykonu dohledu
nad finanénim trhem posiluje CNB ddvéru investor(i a emitentl pfedevsim tim, Ze pfispiva k ochrané
investorl a podporuje transparentnost finanéniho trhu a trzni disciplinu. V rémci vykonu dohledu nad
investi¢nimi spole¢nostmi a fondy se CNB zaméfuje zejména na fondy s potencidlné vyznamnym
systémovym dopadem, coz jsou pfedevsim fondy kolektivniho investovani spravujici finanéni prostredky
vefejnosti. Dohled CNB nad kapitalovym trhem zahrnuje mimo jiné také licenéni, schvalovaci a povolovaci
¢innosti, kontrolu dodrzovani zakon( a pfimo pouzitelnych predpist Evropské unie (v pfipadé, Ze je k této
kontrole CNB zmocnéna), vyhlasek a opatfeni vydanych CNB, ukladani ndpravnych opatieni, Fizeni
0 prestupcich a zajistovani ¢innosti regulace a aktivity v oblasti mezindrodni spolupréce.

Dohled nad kapitdlovym trhem CNB provadi naslednou kontrolni Cinnosti, kterd je zaméfena
na dodrzovani stanovené regulace, dodrzovani pravidel odborné péce pfi spravé fondd a nastaveni fidicich
a kontrolnich systém.

Fond uvadi, ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ani obecnou politiku, ktera by vyznamné
ovlivnila nebo by mohla ovlivnit provoz Fondu, a to at uz pfimo, nebo nepfimo.

h) Zaméstnanci

Ke konci Ugetniho obdobi nemél Fond 7adné zaméstnance.

i) Vyznamné smlouvy

Vyznamné smlouvy uzaviené Fondem v priibéhu Ugetniho obdobi, mimo smluv uzavfenych v ramci
béZného podnikani Fondu, jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3 Vyro¢ni zpravy.

j) Regulované trhy

Cenné papiry vydané Fondem uvedené v ¢asti 1 pism. b) Vyroéni zpravy jsou pfijaty k obchodovani pouze
na evropském regulovaném trhu BCPP.

k) Rating

Fond nepozadal o pridéleni ratingu, Zzadny rating Fondu nebyl pridélen.

) Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investicni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, j. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vSech dluhd z investi¢ni
¢innosti.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.
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Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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5. Samostatna ¢ast Vyro&ni zpravy

a) Informace o zdsadéch a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu Fondu a jeho konsolida¢niho
celku k rizikdim, kterym Fond a jeho konsolidaéni celek je nebo m(iZe byt vystaven ve vztahu k procesu
Ucetniho vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. b) ZPKT)

Ugetnictvi Fondu je vedeno v souladu se ZoU. Jednotné ugetni politiky a postupy uplatfiované ve Fondu
jsou stanoveny pfi piném respektovani vSeobecné zavaznych uUcetnich predpist a platnych ucetnich
standardd v rdmci internich smérnic investi¢ni spole¢nosti, kterd je administratorem Fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou nizsich metodickych materidld, zamé&rfujicich se podrobnéji na
konkrétni Casti a oblasti ucetni problematiky.

Fond uctuje o vesSkerych Ucetnich pripadech pouze na zakladé schvalenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatell je stanoven v organiza¢nim radu administratora Fondu
a vychazi téz z jeho aktualniho slozenf statutarniho organu.

Vedenim Ucetnictvi Fondu byla vsouladu s § 50 ZISIF povéfena treti osoba — SKY. — Nelpa
CONSULTING, spol. sr.o.., 1C0O: 248 15 462, sidlo: Jahodova 2888/40, Zabéhlice, 106 00 Praha 10.

Interni oddéleni Ucetnictvi administratora Fondu, které provadi dohled nad povéfenou osobou, je v ramci
organizac¢niho fadu administratora Fondu oddéleno od spravy majetku Fondu a dcefinych spole¢nosti
Fondu, véetné spravy bankovniho spojeni, a od provadéni Uhrad plateb z béznych a z dalsich Gétd Fondu
v souladu s vyse uvedenymi internimi smérnicemi a organizacnim fadem. Timto je eliminovano riziko
nakladani s majetkem Fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatell transakci a
soucasné je vyznamné omezeno riziko umysiného zkresleni Ucetnich vykazd. Osoby opravnéné uzaviit
obchod na ucet Fondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na ucet Fondu,
véetné realizace takového obchodu. Do Ucetniho systému maji pfistup pouze uzivatelé s pfislusSnymi
opravnenimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uzivatelskych prav. Opravnéni k pfistupu
do Ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu Ucetnictvi.
Opravnéni pro aktivni vstup (Uctovani) do ucetniho systému maji pouze pracovnici oddéleni ucetnictvi
administratora, resp. pracovnici osoby, na kterou byla tato ¢innost delegovana. VSechna pfihlaseni do
Ucetniho systému jsou evidovana a Ize je zpétné rekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem administratora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu povéfenym vykonem compliance, jejichZ ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora Fondu a vjeho platnych a aktualizovanych internich
smeérnicich. V ramci vnitini kontroly je pravidelné kontrolovano a vyhodnocovano dodrzovani vSeobecné
zavaznych pravnich predpis( a vnitfnich fadd, prikazd, pokynt, smérnic a limitd, kontrolovano schvalovani
a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontrolovan pribéh ¢innosti a transakci, ovéfovany vystupy
pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazk( Fondu,
v jejimz pribéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera predvidatelna rizika a mozné ztraty
souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho radna ochrana a udrzba a zda Ucetni
zapisy o majetku a zavazcich odrazi jejich redlnou hodnotu. Uetnictvi Fondu je pravidelné podrobovano
kontrole téZ vramci c¢innosti vnitfniho auditu, ktery zjistuje soulad uZivanych postupl s platnou
legislativou a pfislusnymi fidicimi dokumenty administratora Fondu. Spravnost Ucetnictvi a Ucetnich
vykaz( je kontrolovana pribézné vramci Ucetniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem
schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéreni Ucetni zavérky zpracované k rozvahovému
dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené
navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, ktera zajisti uvedeni skute¢ného stavu a
Ucetniho stavu do vzajemného souladu.
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b) Popis postupl rozhodovani a slozeni statutdrniho organu, dozoréi rady &i jiného vykonného nebo
kontrolniho organu Fondu a, jsou-li zfizeny, také jejich vybor( (§ 118 odst. 4 pism. c) ZPKT)

Statutarnim organem Fondu je pfedstavenstvo, které ma jednoho ¢lena, kterym je licencovana investiéni
spolecnost, ktera je opravnéna obhospodarovat Fond jako nesamospravny investi¢ni fond v souladu se
ZISIF. K zastupovani investicni spolecnosti v jeji funkci statutarniho organu Fondu tato ve smyslu ust. §
154 OZ poveéfuje zmocnénce za splnéni podminek ust. § 46 odst. 3 ZOK. Fond navenek zastupuje
statutarni orgdn prostfednictvim svych zmocnéncu, ktefi mizZou kazdy jednat samostatné.

Clena predstavenstva voli a odvolavéa valna hromada Fondu.

V kompetenci statutarniho organu je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni zékladniho zaméreni
obchodniho vedeni Fondu. Tato kompetence nemUze byt delegovdna na jiné orgdny Fondu. Samotna
investiéni rozhodnuti obhospodarovatele v rdmci uplatfiovani investi¢ni strategie Fondu jsou realizovana
prislusnym feditelem spravy majetku, portfolio manazerem, ktery fidi investicni cinnost
obhospodarovatele ve vztahu k Fondu.

Kontrolnim organem Fondu je dozor¢i rada, ktera se sklada z jednoho ¢lena voleného a odvolavaného
valnou hromadou. Dozor¢i rada je jednoclenna. Dozoréi rada zejména kontroluje cinnost
obhospodarovatele pfi obhospodafovani a administraci majetku Fondu.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lend volenych valnou hromadou, pficemz dva z téchto
¢lenl jsou zfad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti Uetnictvi nebo
povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.

Obhospodarovatel Fondu zfidil investiéni vybor, ktery se sklada ze tfi ¢lenl a pIni funkci poradniho organu
obhospodarfovatele pfi realizaci investi¢ni strategie Fondu. Cleny investiéniho vyboru jmenuje a odvolévé
obhospodarfujici investicni spolecnost jako statutarni organ Fondu, a to dva Cleny na navrh vétSiny
akciondfll Fondu a jednoho ¢lena na navrh predsedy predstavenstva AVANT IS. Investiéni vybor
projednava obhospodarovatelem predlozené investicni prilezitosti a vydava k nim své stanovisko. Toto
stanovisko neni pro obhospodarovatele zavazné. Investi¢ni vybor o svém stanovisku rozhoduje prostou
vétsinou svych hlas(.

c) Zvlastni pravidla uréujicich volbu a odvolani ¢lenG statutarniho orgdnu a zménu stanov nebo
obdobného dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

Z&dna zvlastni pravidla urcujici volbu nebo odvolédni ¢lend statutérniho orgénu nejsou stanovena.

0 zméné stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a U¢innosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a ucinnosti pozdéjsim dnem. Ty casti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstitku ma konstitutivni charakter, nabyvaji ucinnosti dnem zapisu do obchodniho
rejstriku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, prijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
disledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf. jakym zplsobem
se stanovy méni.

0 zménach statutu Fondu rozhoduje statutarni organ jako obhospodarovatel Fondu, pokud se takové
zmeény netykaji investi¢nich cild. Zména statutu tykajici se investi¢nich cild Fondu je podminéna
predchozim souhlasem alespon 3/5 (slovy: tfi pétin) hlast vSech vlastnik( zakladatelskych akcii u¢inénym
na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym pisemnym
souhlasem doruc¢enym statutarnimu orgdnu Fondu. Zmeéna statutu, ktera by ve svém dUsledku
znamenala zménu pravidel vypoctu hodnoty podilu tfidy investic¢nich akcii na Investicnim fondovém
kapitalu, je podminéna pfedchozim souhlasem akcionard vlastnicich investi¢ni akcie, kterych se takova
zména dotykd, uCinénym na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo
samostatnym pisemnym souhlasem doru¢enym obhospodafovateli. Pro souhlas akcionafr( uc¢inény na
valné hromadé se pouzije § 417 ZOK obdobné. Souhlas akcionard u¢inény mimo valnou hromadu
vyzaduje tfictvrtinovou vétsinu hlas vSech akcionafl drzicich investi¢ni akcie dotcené zménou
parametrd.
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d) Zvlastni plsobnost statutarniho organu nebo spréavni rady podle zékona upravujiciho pravni poméry
obchodnich spole¢nosti a druzstev (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuji dle stanov Zadnou zvlastni plsobnosti podle ZOK. Obchodni
vedeni Fondu, vCetné stanoveni jeho zakladniho zaméreni, je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF svéfeno
vyluéné obhospodarovateli Fondu.

e) Popis postupl rozhodovani a zakladniho rozsahu plisobnosti valné hromady Fondu nebo obdobného
shromazdéni vlastnikd cennych papird pfedstavujicich podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. €) ZPKT)

Nejvyssim organem Fondu je valna hromada, které pfislusi rozhodovat o vSech zalezitostech, které do jeji
pUsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni predpis. Valna hromada je schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocCet presahuje 1/2
zapisovaného zakladniho kapitdlu Fondu. Valna hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou hlast
pfitomnych akcionard vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy Fondu nevyzaduji vétsinu
jinou.

f) Informace o kodexech fizeni a spravy Fondu, které jsou pro néj zavazné, nebo které dobrovolné
dodrzuje (§ 118 odst. 4 pism. j) ZPKT)

Fond je fizen a spravovan investi¢ni spolecnosti, ktera je povinna se pfi obhospodarovani a administraci
Fondu fidit celou Fadou vSeobecné zdvaznych pravnich pfedpist, véetné pravnich predpist Evropské unie
(ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), z jejichz pozadavk( vychazi i soubor vnitfnich norem obhospodarovatele Fondu.
Vnitfni normy jsou pravidelné aktualizovény a predkladany CNB ke schvaleni. Rovnéz podléhaji interni
kontrole compliance a vnitfniho auditu. Obsahuji fadu internich pravidel obhospodarovatele (napr.
organizacéni fad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy obhospodafovatele Fondu, o stfetu zajmu, o
vykonu hlasovacich prav atd.), které maji za cil podporovat radnou spravu jméni Fondu a dosahovani
vyty¢enych investi¢nich cill etickym zplsobem. Obhospodarovatel je navic vic¢i Fondu, resp. investordm
Fondu zavazan dodrzovat pfi spravé majetku standard tzv. odborné péce. Timto je zajiSténa vysoka
uroven odbornosti poskytovanych sluzeb se sou¢asnym dlrazem na etiku, transparentnost a spravedlivy
pfistup vaci vSem zainteresovanym subjektlim. Dohled nad uplatiovanim vyse uvedené politiky fizeni a
spravy obhospodarovanych fondl zajistuje stéld funkce vnitfniho auditu, oddéleni compliance,
management obhospodarovatele a kontrolni organ Fondu.

Mimo vySe uvedené neexistuji zadné kodexy fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zavazné nebo
které by dobrovolné dodrzoval.

g) Popis, jak Fond naplfiuje kodex fizeni a sprévy spoleénosti, ktery je pro néj zavazny nebo ktery
dobrovolné dodrzuje, a to zejména ve vztahu k tématdm, kterd maji podle jeho odlivodnéné Gvahy pro
spolec¢niky nejvétsi vyznam (§ 118 odst. 6 ZPKT)

Fond nema zadny kodex fizeni a spravy, ktery by pro néj byl zavazny nebo ktery by dobrovolné dodrzoval.

h) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. I) ZPKT)

JelikoZ je volba ¢lent statutarniho organu, kontrolniho organu i vyboru pro audit v pdsobnosti valné
hromady, neuplatiiuje na né Fond Zadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organd Fond principidlné
akcentuje vybér osob, jejichz odborné znalosti a zkusenosti svédci o jejich zplsobilosti k fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zédsad nediskriminace a rovného zachazeni.
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i) Struktura vlastniho kapitédlu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Struktura vlastniho (fondového) kapitalu Fondu:

PoloZka vlastniho (fondového) §tav k,pO?l?meU dm Stav k poslednimu dni Ugetniho
o predchazejiciho ucetniho .
kapitalu obdobi obdobi

Vlastni (fondovy) kapital celkem 48 215 tis. K¢ 106 806 tis. K¢
Zakladni zapisovany kapital 100 tis. K¢ 100 tis. K¢
Kapitalové fondy 5010 tis. K¢ 29 010 tis. K¢
Ocenovaci rozdily 111 688 tis. KE 18 846 tis. K¢
Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata z prfedchozic 0 tis. K¢ 0 tis. K¢

h obdobi z neinvesti¢ni ¢innosti
Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrata z

predchozich obdobi z investiéni ol S s e “oT BEs e e
¢innosti
Zisk nebo. zirata za ucetni 7 062 tis. K& 127 433 tis. K&
obdobi

Césti fondového kapitalu Fondu pFipadajici na jednotlivé druhy cennych papir(i:

. S 5 poslsely i el Stav k poslednimu dni U&etniho
Cenny papir predchazejiciheticetniho bdobi
obdobi obaop!

Vlastni (fondovy) kapital celkem 48 215 tis. K¢ 106 806 tis. K¢
Zakladatelské akcie 100 tis. K¢ 100 tis. K&
Prioritni investicni akcie (,PIA") 3018 tis. K& 28 289 tis. K¢
Z{;‘fig”ogm" investicni akcie 45097 tis. K& 78 417 tis. K&

Ke konci Ugetniho obdobi Fond neevidoval zadné emitované ani upsané akcie Fondu, které by nebyly
splaceny.

Akcie Fondu muze smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo osoba
uvedené v ust. § 272 ZISIF.

Fond vydava investi¢ni akcie za aktudini hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pripsani finan¢nich prostredkl poukdzanych upisovatelem
na Ucet Fondu. Za penézni ¢astku doslou na Ucet Fondu je upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet
investi¢nich akcii Fondu, vypocteny jako celociselna ¢ast podilu doslé ¢astky a hodnoty investiéni akcie
platné k rozhodnému dni.

j)  Omezeni prevoditelnosti cennych papirt (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

Investi¢ni akcie jsou prevoditelné bez omezeni. Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem
stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, Zze hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych akcii prevést své
zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésicl ode
dne, kdy jim tuto skute¢nost oznamil, pfedkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské
akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.



VYROCNI ZPRAVA 2021 — PROPERITY FUND SICAYV, a.s.

k) Vyznamné piimé a nepfimé podily na hlasovacich pravech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. c) ZPKT)

Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li
zakon jinak. Vyznamnymi pfimymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici
zakladatelskych akcii Fondu, pokud zakon nestanovi néco jiného.

Vlastnik podilu Vyse podilu k poslednimu dni U¢etniho obdobi

Ing. Jifi Marsalek 100 %

) Vlastnici cennych papir(i se zvla$tnimi pravy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Prava spojend s cennymi papiry jsou popsana v ¢asti 4 pism. h) Vyroc¢ni zprdvy. Fond emitoval cenné
papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoZznymi pravy tvofi jeden druh. Druhy cennych papirQ
vydavanych Fondem jsou uvedeny v ¢asti 1 Vyrocni zpravy.

Se vSemi investicnimi akciemi, tzn. kétovanymi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava.
Se vSemi investicnimi akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zadost
jejiho vlastnika na ucet Fondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Z vySe uvedeného vyplyva, ze
Zadny zvlastnik( investi¢nich akcii vydanych Fondem nema Zadna zvlastni prava, kterymi by
nedisponovali ostatni vlastnici investicnich akcii vydanych Fondem.

m) Omezeni hlasovacich prav (§ 118 odst. 5 pism. €) ZPKT)

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:

e zméné prav spojenych s urCitym druhem investicnich akcif;

e zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;

e dalSi zalezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji souCasné akcionari, ktefi vlastni investi¢ni akcie, a akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pripadeé je s investicnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

n) Smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papir( predstavujici podil na Fondu, které
mohou mit za nasledek ztiZzeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirli predstavujicich
podil na Fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou Fondu zndmy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu neni zndmo, Ze by byly v Usetnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit
za nasledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papir(l predstavujicich podil na Fondu
nebo hlasovacich prav.

0) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabydou Uc¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v dasledku nabidky prevzeti, a Géinky z nich vyplyvajicich,
s vyjimkou takovych smluv, jejichZ uverejnéni by bylo pro Fond vézné poskozujici (§ 118 odst. 5 pism.
i) ZPKT)

V prabéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny 7adné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni

stranou, a které nabydou Uc¢innosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné Ucinky z téchto smluv vyplyvajici.
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p) Smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutarniho orgédnu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavazan
k pInéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118
odst. 5 pism. j) ZPKT)

V priibéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny z4dné smlouvy mezi Fondem a &leny jeho statutarniho
organu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

q) Programy, na jejichz zékladé je zaméstnancim a ¢lendm statutdrniho orgdnu Fondu umoznéno
nabyvat Ucastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry Ci jind prdva k nim za
zvyhodnénych podminek, a o tom, jakym zplisobem jsou prava z téchto cennych papird vykondvana
(§ 118 odst. 5 pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lendm statutarniho
organu Fondu umoznéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Cijina prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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6. ProhlaSeni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Vyrocni zprava podava vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu za UcCetni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: Ing. Miroslav Svéab

Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena predstavenstva spolecnosti
AVANT investicni spole¢nost, a.s.

Dne: 29.4.2022

Podpis:
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7. Prilohy
Priloha ¢. 1 -
Priloha ¢. 2 -
Priloha ¢. 3 -
Priloha &. 4 -

Priloha &. 5 -

Zprava auditora
Ucetni zavérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
Zpréva o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Identifikace majetku Fondu, jehoz hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu
(Pfiloha 2 pism. e) VoBUP)

Ndazvy spole¢nosti, v nichz byli jednotlivi Elenové spravnich, fidicich a dozor¢ich organd a
vrcholové vedeni Fondu ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organt nebo

spolecnikem kdykoli v predeslych 5 letech s uvedenim toho, zda prislusna osoba stale je
¢i neni ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor¢ich organt nebo spole¢nikem.
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8. Pfiloha &. 1 — Zprdva auditora



AUDI|TONE O Nexia

Zprava nezavislého auditora

o ovéreni
ucetni zavérky

k 31. prosinci 2021

PROPERITY FUND SICAYV, a.s.

Praha, duben 2022
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Nazev ucetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1€O:
Statutarni organ:

Predmét Cinnosti:

Ovérované obdobi:
Prijemce zpravy:

Nazev spolecnosti:

Evidencni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1C0:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované Géetni jednotce

PROPERITY FUND SICAV, a.s.

Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

Krajského soudu v Brné

oddil B, Cislo vlozky 8240

085 31 641

AVANT investicni spolecnost, a.s., Clen predstavenstva

pii vykonu funkce zastupuje Ing. Miroslav Svab, zmocnény zastupce

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(i ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech
a investicnich fondech

1. leden 2021 az 31. prosinec 2021
akcionafi spolecnosti

Udaje o auditorské spole¢nosti

AUDIT ONE s.r.o.
¢. 604

Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil C, cislo vlozky 345046

099 38 419

CZ09938419

+420 771 224 893

info@auditone.cz

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959
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Zprava nezavislého auditora

akcionariim investi¢niho fondu PROPERITY FUND SICAV, a.s.

Zprava o auditu Gcetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky investi¢niho fondu PROPERITY FUND SICAV, a.s. (dale také
Lucetni jednotka" ¢i ,investi¢ni fond") sestavené na zakladé ceskych Gcetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy
k 31. 12. 2021, vykazu zisku a ztraty, podrozvahy, vykazu zmén vlastniho kapitalu, vykazu zmén Cistych aktivech
pripadajicich na drzitele investi¢nich akcii, vykazu o penéznich tocich za rok kondici 31. 12. 2021 a pfilohy této

Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace investi¢niho fondu
PROPERITY FUND SICAV, a.s. k 31. 12. 2021, finan¢ni vykonnosti a penéznich tokd za obdobi od 1. 1. 2021 do
31. 12. 2021 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor& Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora
za audit Ucetni zavérky. V souladu se zédkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord
Ceské republiky jsme na Gcetni jednotce nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisd. Domnivame se, ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad
pro vyjadreni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

Predchozi obdobi bylo auditovano auditorskou spolec¢nosti WARIDO Audit s.r.o., ktera dne 30. dubna 2021
vydala k cetni zavérce za predchozi obdobi k 31. 12. 2020 nemodifikovany vyrok.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Ucetni zavérky za
bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu ucetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zaleZitostem nevyjadfujeme.
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Hlavni zalezitosti auditu

Zplsob Feseni

Ocenéni aktiv

Hodnota pohledavek za nebankovnimi subjekty
Gcetni jednotky dosahuje 45 % celkové bilancni
sumy, hodnota zasob dosahuje 35 % celkové bilancni
sumy a hodnota obchodniho podilu dosahuje 15 %
celkové bilan¢ni sumy k datu Ucetni zavérky.

Podle pozadavk{ platné legislativy preceriuje ucetni
jednotka tato aktiva k rozvahovému dni na redlnou
hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni téchto aktiv a spravnosti
promitnuti  pfecenéni do  Gletni  zavérky
(nadhodnoceni hodnoty aktiv).

Prodej bytovych a nebytovych prostor

V Ucetnim obdobi byl jedinou vyznamnou cinnosti
prodej bytovych a nebytovych prostor.

Riziko v této oblasti vidime v nespravném obdobi
vykazani trzby (nadhodnoceni trzeb).

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouzité znalcem Ucletni jednotky pfi ocenéni
obchodniho podilu a zasob. U pohledavek za
nebankovnimi subjekty jsme ovérili zejména jejich
vznik a odsouhlaseni s druhou stranou.

V ramci nasich testd jsme ovéfili, Ze pouzitd metodika
ocenéni je metodicky spravna a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu téchto aktiv Gcetni
jednotky. Dale jsme vyhodnotili, jak je vysledné
ocenéni vykazano v Ucetni zavérce a popsano
v komentari ucetni zavérky.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly na
vybraném vzorku zejména dolozeni prodejni ceny a
okamzik realizace prodeje a dolozeni Uhrady této
pohledavky.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravé
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk(l by bylo zplsobilé
ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze:

. ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve
vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Ucetni jednotce, k nimzZ jsme dospéli pfi

provadéni auditu, ostatni informace neobsahuiji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrZzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit za ucetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavaijici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi
Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna nepretrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze GCetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo

s

planuje zruseni Gcetni jednotky nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou readlnou moznost nez tak ucinit.
Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v dlsledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize realné
predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé prijmou.
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Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatené a vhodné
dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim Gcetni
jednotky.

. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadFit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadl a informace,
které v této souvislosti vedeni ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pti sestaveni Gcetni zavérky vedenim UGcetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné didkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Ucetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Ucetni jednotky nepretrzité trvat vychazeji z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Ucletni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda Ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prlibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichz se Ize
redlné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Daéle je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichz jsme informovali pfedstavenstvo, dozorci radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuiji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni
predpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pfipadé usoudime, Ze bychom
o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoZe Ize realné oCekavat, Ze mozné negativni dopady

vvvvv
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasleduijici informace vyzadované nad rdmec mezinarodnich standard@ pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Ugetni jednotky nas dne 16. 11. 2021 urdila valnd hromada Ucetni jednotky. Auditorem Ucetni
jednotky jsme prvnim rokem.

Soulad s dodatec¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpraveé je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 29. dubna 2022 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohladujeme, Ze jsme Ucetni jednotce neposkytli Zzédné sluzby uvedené v &l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014. Zaroven jsme UcCetni jednotce ani ji oviadanym obchodnim spole¢nostem
neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze ucetni zavérky Ucetni jednotky.

Zprava o souladu s naFizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéreni souladu ucetni zavérky
obsazené ve vyrocni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne
17. prosince 2018, kterym se dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni
0 ESEF"), ktera se vztahuiji k Gcetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani tcetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Ucetni jednotky.
Predstavenstvo Ucetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrZovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatfiovani
pozadavk{ nafizeni o ESEF,
. sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocni zpravé v platném formatu XHTML.
Odpovédnost auditora

Nasim Ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych ddkaznich informaci ndzor na to, zdali U¢etni zavérka obsazena
ve vyrocni zprave je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pozadavky natizeni o ESEF. Tuto
zakazku poskytujici pfimérenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovérovaci zakazky
ISAE 3000 (revidované znéni) — ,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych financnich
informaci* (dale jen ,ISAE 3000").

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postupl zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vSech
pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materialni) nesoulad s pozadavky nafizeni o ESEF.

Str.7/8



AUDITONE

V ramci zvolenych postupl jsme provedli nasledujici ¢innosti:
. seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

. seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Ucetni jednotky relevantnimi pro uplatfiovani pozadavk{
narizeni o ESEF,

. identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s pozadavky nafizeni
0 ESEF zplisobeného podvodem nebo chybou a

. na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocend rizika a ziskat
pfimérenou jistotu pro Ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postupll bylo posoudit, zdali UCetni zavérka, kterd je obsazena ve vyroCni zpravé, byla sestavena
v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadfeni
naseho zavéru.

zaver

Podle naseho nazoru Uletni zavérka Ucetni jednotky za rok koncici 31. prosince 2021 obsazena ve vyroéni
zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s poZzadavky nafizeni
o ESEF.

V Praze dne 29. dubna 2022

Ing. Jakub Kovar
evidencni Cislo auditora 1959

AUDIT ONE s.r.o.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti 604
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Priloha v fadné ucetni zavérce k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

. Posledni den Posledni den Posledni den Pos_lednJ den
Posledni den . . . minulého
AKTIVA . Korekce rozhodného rozhodného rozhodného .
rozhodného obdobi (netto) obdobf obdobf rozhodného
obdobi (brutto) obdobi
INVESTICN( INVESTICNI INVESTICNI NEINVESTICNI | CELKEM FOND | CELKEM FOND

Aktiva celkem (%)

Pohledavky za bankami a druzstevnimi

150 960

150 960

151 060

321 164

3 P X 7873 7873 100 7973 5293
zéloZnami (%)

v tom: a) splatné na pozadani 7873 7873 100 7973 5293

4 | Pohledédvky za nebankovnimi subjekty (%) 68 345 68 345 0 68 345 63 646

b) ostatni pohledavky 68 345 68 345 0 68 345 63 646

8 | Ugasti s rozhodujicim viivem (%) 22037 22037 0 22 037 0

10 | Dlouhodoby hmotny majetek (%) 0 0 0 0 117

11 | Ostatni aktiva 52705 52705 0 52705 252108
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Priloha v fadné ucetni zavérce k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

. Posledni den Posledni den Posledni den minulého
PASIVA Posledni den . . . . . .
rozhodného obdobi rozhodného obdobi rozhodného obdobif rozhodného obdobi
INVESTICNI NEINVESTICN( CELKEM FOND CELKEM FOND
Pasiva celkem (%) 150 960 151 060 321 164
2 | Zavazky v(ci nebankovnim subjektdim (%) 0 0 0 54079
b) ostatni zédvazky 0 0 0 54079
4 | Ostatni pasiva 44254 0 44254 218 846
5 | Vynosy a vydaje pristich obdobi 0 0 0 24
CiZI zq[ojg (bez (_:listyc_h_aktiv plripa_dajmclh na drzitele 44954 0 44954 979 949
investi¢nich akcii klasifikovanych jako zavazek) celkem
8 | Cistd aktiva pripadajici na drzitele investiénich akcif -20727 0 -20727 0
d) obdoba kapitalovych fondu 29010 0 29010 0
e) obdoba ocerovacich rozdill 18 846 0 18 846 0
] Qobdobg nerozdelgnych ziski nebo neuhrazenych 68583 0 68583 0
ztrat z pfedchozich obdobi
Cistd aktiva pipadajici na drzitele investidnich akcif } }
klasifikovanych jako zavazek bez zmény za dané obdobi 204 s A s
9 | Z&kladni kapital (%) 0 100 100 100
z toho: a) splaceny zakladni kapital 0 100 100 100
13 | Kapitdlové fondy 0 0 0 5010
14 | Ocenovaci rozdily (%) 0 0 0 111 688
z toho: a) z majetku a zédvazkl 0 0 0 111 688
15 | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobf 0 0 0 -61 521

Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi 127 433 127 433 -7 062

17 Vlastni kapital

Cistd aktiva pripadajici na drZitele investiénich akeif celkem

(Fondovy kapital) 106 706 106 706

Podpisovy zéznam statutarniho orgénu tGéetni jednotky:
Sestaveno dne:

29.4.2022 Ing. Miroslav Svab

zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva

Sestavil:
Ivan Spalensky // AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s.
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok kong&ici 31. 12. 2021

(v tisicich Kg)

PROPERITY F

UND SICAV, a.s.
ICO: 085 31 641

Priloha v fadné ucetni zavérce k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

Odzatétudo | Odzatétkudo | Odzatdtkudo | O92804tkuco
Pozndmka | konce rozhodného | konce rozhodného | konce rozhodného rozhodného
obdobi obdobi obdobi .
obdobi
INVESTICN( NEINVESTICNI CELKEM FOND CELKEM FOND

1 | Vynosy z Urokl a podobné vynosy (2) 4180 4180 1026

2 | Naklady na uroky a podobné naklady (%) 1027 1027 1855

4 | Vynosy z poplatkd a provizi 0 0 12

5 | Naklady na poplatky a provize 44 44 245

6 | Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 12592 12592 0

7 | Ostatni provozni vynosy 271335 271335 4722
8 | Ostatni provozni naklady 155578 155578 0

9 | Spravni néklady (%) 3256 3256 5108
b) ostatni spravni néklady 3256 3256 5108

Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych polozek a rezerv k
13 s ’ by - 0 0 30
pohledavkdm, cennym papirlm a zarukdm

20 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pfed zdanénim 128 202 128 202 -1478
21 | Dan z pfijmu 769 769 5584
22 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 127 433 127 433 -7 062

Podpisovy zéznam statutarniho organu Gcetni jednotky:
Sestaveno dne:

Ing. Miroslav Svéb

29. 4. 2022
zmocnény zastupce Clena predstavenstva )
Sestavil: & >
Ivan Spalensky // AVANT investi¢ni spolecnost, a. s. ’—‘—/é/_ e o
>
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PODROZVAHA

Ke dni 31. 12. 2021

(v tisicich Kg)

Posledni den minulého rozhodného

Poznémka Posledni den rozhodného obdobi .
obdobi

8 Hodnoty pfedané k obhospodarovani 151 060 321164

Podpisovy zéznam statutarniho orgénu tGéetni jednotky:
Sestaveno dne:

29.4.2022 Ing. Miroslav Svab

. zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva
Sestavil:
Ivan Spalensky // AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s.
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Priloha v fadné ucetni zavérce k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

Zarok kon¢ici 31.12. 2021

(v tisicich K¢)

Zakladni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Oceriovaci Zisk

Viis. K& kapital akcie %o fondy fondy rozdily (ztréta) Celkem

Z(statek k 1. 10. 2019

Opravy zdsadnich chyb 0 0 0 0 -3400 0 3401 1
Kursové rozdily a ocerovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 111 676 0 111676
Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobf 0 0 0 0 0 0 -7 062 -7 062
Emise akcif 0 0 0 0 4000 0 0 4000
Ostatni zmény 0 0 0 0 1000 12 0 1012

Zustatek k 31. 12. 2020 111 688 -68 583

Zustatek k 1. 1. 2021 5010 111 688 -68 583 48215

Zmeény Ucetnich metod ---- -5010 -111 688 68 583 -48115

Z(statek k 31. 12. 2021

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky:
Sestaveno dne:

29.4.2022 Ing. Miroslav Svab

zmocnény zastupce Clena predstavenstva

Sestavil: i
= >
Ivan Spalensky // AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. /4—-‘ T
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VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE
INVESTICNICH AKCIf

Zarok koncici 31.12. 2021

(v tisicich K¢)

V tis. K& Vlastni Emisni Rezerv Kapitdal. Ocenovaci Zisk

akcie azio fondy fondy rozdily (ztréta) Celkem

Zustatek k 1. 1. 2021

Zmeény Ucetnich metod 0 0 0 5010 111 688 -68 583 48115
Kursové rozdily a ocerovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 -92 842 0 -92 842
Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobf 0 0 0 0 0 127 433 127 433
Emise akcif 0 0 0 24000 0 0 24000

Zustatek k 31. 12. 2021 106 706

Podpisovy zéznam statutarniho orgénu tGéetni jednotky:
Sestaveno dne:

29.4.2022 Ing. Miroslav Svab

zmocnény zastupce Clena predstavenstva

Sestavil: .
- —
Ivan Spalensky // AVANT investiéni spolecnost, a. s. /¢;1 =
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Priloha v fadné ucetni zavérce k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

Zarok kon¢ici 31.12. 2021

(v tisicich K¢)

PenéZni toky z investiéni €innosti

PenéZni toky z finanéni ginnosti

Emise investi¢nich akcif

0d zatétku do konce rozhodného obdopi | 09 2264tku 0o konce iinulého fozhodného
PFijmy penéznich prostiedkd od zékaznik( 211 402 196 102
Penézni toky dodavateliim a zaméstnancim 72 861 76 368
Penézni toky z DPH 20722 15431
Uroky prijaté 5088 0
Placené uroky 0 535
Ostatni penézni toky z provozni ¢innosti 14 449 238
Penézni toky vytvorené provozni innosti 108 458 33530
Placena dan z pfijmu 0 0
Cisté pen&zni prostiedky z provozni ginnosti 108 458 33530

24000 1000
Penézni toky z dlouhodobych zévazkovych zdrojl 82700 29986
Platby z finan¢ni ¢innosti 38026 3000
Pofizeni podilu ve spole¢nostech 9052
Cisté penézni prostfedky pouZité ve finanénf innosti 105778 31286

Cisté zvySeni penéznich prostfedkil a pen&znich ekvivalenttl

Penézni prostredky a penéZni ekvivalenty na zacatku Ucetniho obdobi

Penézni prostredky a penéZni ekvivalenty na konci Géetniho obdobi

Podpisovy zéznam statutarniho orgénu tGéetni jednotky:
Sestaveno dne:

29.4.2022

Sestavil:
Ivan Spélensky //

Ing. Miroslav Svab

zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva

I 3 —
AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. =
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PRILOHA V UCETNI ZAVERCE

1. Obecné informace

PROPERITY FUND SICAV, a.s. (,Fond") byl zalozen v souladu se zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investic¢nich fondech (déle jako ,ZISIF").

Nazev Fondu: PROPERITY FUND SICAV, a.s.

Sidlo: Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

Den zépisu do obchodni rejstiiku: 19.09. 2019

ICO: 085 31 641

DIC: CZ08531641

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana do obchodniho rejstriku: vedeného Krajskym soudem v Brn€&, oddil B vlozka 8240

Predmét podnikant: ¢innost Fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Fond byl dne 20. 08. 2019 na zékladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (déle jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Investicni akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF a shromazduje penézni prostifedky anebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl vydavanim ucéastnickych cennych papirtl a provadi spole¢né
investovani shromazdénych penéznich prostfedkd anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urcéené investicni strategie
ve prospéch téchto kvalifikovanych investor( a dale spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedk( vioZzenych akcionafi Fondu,
a to zejména ve formé pfimych &i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor vcetné
vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, ale i cennych papirl, obchodnich podild
spolecnosti, pohledavek a jinych dopliikovych aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem. Soucasti
strategie Fondu je tedy i diverzifikace rizik na zakladé investic do rliznych nepropojenych majetkovych hodnot. Pfevazna
¢ast ziskd plynoucich z portfolia Fondu bude déle reinvestovana

Obhospodarovatel a administrator:

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je
poc¢inaje 19. 09. 2019 AVANT investicni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241 (ddle jen ,investicni spole¢nost’,
,Lobhospodarovatel” nebo ,administrator”).

Investi¢ni spole¢nost byla na zékladé rozhodnuti zakladatel(i/valné hromady Fondu ke dni 19. 11. 2020 jmenovana do
funkce individualniho statutarniho organu Fondu, tj. Fond je opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat
prostrednictvim této osoby.

V priibéhu roku 2021 investiéni spole¢nost vykonavala ¢innost obhospodarovani majetku Fondu v souladu s investi¢nimi
cili definovanymi ve statutu Fondu a priibézné naplfiovala jeho investi¢ni strategii.
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Fond nemél ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné obhospodafovan investiéni
spolecnosti. Vedle obhospodarovani majetku Fondu investiéni spole¢nost provadi i administraci Fondu. Uvedené ¢innosti
ve vztahu k Fondu realizuje investi¢ni spole¢nost svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu zajistuje reditel spravy
majetku, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele Fondu.

Clenové predstavenstva a dozoré&i rady k 31. prosinci 2021:

Statutarni organ:

Clen predstavenstva AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. od 03. 09. 2021
Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek do 01.01.2022
Ing. Miroslav Svab od 01.01. 2022

Dozorci rada:

Clen dozor¢i rady Jiff Marsgalek od 23. 11. 2020

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstriku:

K vymazu Mgr. Roberta Robka a zapis Ing. Miroslava Svéaba do role zmocnéného zastupce provedené 1. ledna
2022 doslo bezprostfedné po ukonceni rozhodného obdobi. Jedna se o stav v dobé pripravu vyrocni zpravy
za rozhodné obdobi.

zépis zmény sidla fondu z ptvodniho ,Prazékova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno” na nové ,Vinafska 580/17a,
Pisarky, 603 00 Brno". Ke zméné doslo 21. kvétna 2021.

zapis zmény sidla ¢lena predstavenstva z plivodniho ,Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8" na nové
,Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4"

2. Vychodiska pro pfipravu ucetni zavérky

Od data vytvoreni Fondu obhospodarovatel o jméni Fondu Uctuje dle Ucetni osnovy urcené pro banky a jiné financni
instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zéakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, pro Uc¢etni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle jen ,VoUBFI").

Fond v souladu s pozadavkem § 164 odst. 1 ZISIF ucetné i majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své investi¢ni Cinnosti
od svého ostatniho jméni. Na strané aktiv i pasiv jsou tedy vymezeny dvé skupiny: ty z investi¢ni ¢innosti a ty z neinvesticni
¢innosti.

Ugetni zavérka byla pfipravena na zékladé ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,ZoU") a piislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. U¢etni zavérka byla sestavena na zakladé akruéiniho principu a na zékladé zdsady ocenovani realnou hodnotou
ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

V souladu s § 4a odst. 1 VoBUP Fond vykazuje, ocenuje a uvédi informace o finanénich néstrojich podle mezinérodnich
Ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie (dale jen ,IFRS").
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Tato UBetni zavérka je zpracovéna v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni polozek Ucetni
zavérky a rozsah Udajl ke zverejnéni pro banky a jiné finan¢ni instituce.

Individualni Ucetni zavérka byla zpracovana jako rfadna k datu 31. 12. 2021 za Ucetni obdobi od 01. 01. 2021 do 31. 12.
2021 (dale téz ,ucetni obdobi").

Ugetnictvi respektuje obecné Udetni zasady, zasadu U&tovani ve vécné a Gasové souvislosti, zdsadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti U¢etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

V souladu s § 187 ZISIF se Ucetni zavérka investi¢niho fondu ovéfuje auditorem.

Predkladana ucetni zavérka Fondu je nekonsolidovand. Fond nemé v souladu s § 22 ZoU povinnost sestavovat
konsolidovanou ucetni zaverku.

3.  Dulezité ucetni metody

Ugetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Fondu jako Uéetni jednotky
a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi Uéetnimi metodami:

7 v

3.1.  Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Uc¢etniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nadkupu nebo prodeje valut, deviz, popr. cennych papirt, den provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do Uschovy.

Nemovitosti

Pri nakupu a prodeji nemovitosti je okamzikem uskute¢néni Ucetniho pripadu den predani nemovité véci nabyvateli do
uzivani, nebo den doruceni vyrozumeéni, ve kterém je uveden den zapisu zmény vlastnického prava, a to tim dnem, ktery
nastane drive.

Finanéni aktiva

Nakupy nebo prodeje finan¢nich aktiv jsou vykazany k datu sjednani obchodu - datum, kdy se Fond zavazal koupit
aktivum.

Financni aktivum se zauctuje v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni
jednotka vykazuje vSechna sva smluvni prava. Smluvni prava zaniknou, pokud Fond uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prava zaniknou, nebo se téchto prav vzda. Pokud by prevod finanéniho aktiva nesplioval kritéria k
oductovani, pak Fond o pfevedeném aktivu nelctuje jako o svém aktivu.

Financéni aktivum nebo jeho ¢ast se oductuje, pokud vyprsela prava na obdrzeni penéznich tok( z investic nebo prevedla
vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Vynosy z dividend jsou Uétovany v ramci vynost z dividend, jakmile na né Fondu vznikne narok.
Finan¢ni zavazky
Vznik nebo prevody finanéniho zavazku jsou vykazovany k datu sjednani obchodu.

Fond zalctuje finanéni zavazek v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni
jednotka vykazuje vSechny své smluvni povinnosti.

12
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Fond vyjme finan¢ni zavazek z rozvahy v pfipad€, Ze financni zavazek zanikne, tedy v pfipadg, Ze je povinnost definovana
smlouvou spinéna, zruSena nebo skonci jeji platnost.

Sména se stdvajicim dluznikem a véfitelem dluhového nastroje s podstatné rozdilnymi podminkami se zobrazuje jako
zanik plvodniho finanéniho zdvazku a zauc¢tovani nového finanéniho zavazku.

3.2. Investi¢ni dlouhodoby majetek

Majetek jako mozna investicni pilezitost jsou predevsim nemovitosti drzené Fondem s cilem dlouhodobého kapitalového
zhodnoceni.

Fond nabyva v ramci tzv. ,Primarnich druh( investic" nemovitosti.

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e je pravdepodobné, ze ucCetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti a
e naklady spojené s porizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.

Investice se prvotné oceni na urovni jejich pofizovacich ndkladd. Do po¢ateéniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s porizenim.

Administrator v souladu s § 68a VoUBFI ocefuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle
zvlastniho pravniho pfedpisu. Zmeény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce pasiv. Pfi Ubytku tohoto
majetku se vysledna zména vykaze v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty. V pfipadeé, ze dojde k trvalému snizeni
hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni hodnoty v prislusné polozce vykazu zisku
a ztraty.

Neprovozni dlouhodoby majetek, ktery se oceriuje realnou hodnotou, se v souladu s § 75 VoBUP neodpisuije.

3.3. Financni aktiva

Fond pred klasifikaci finan¢nich aktiv provadi analyzu jednotlivych slozek majetku, pfedevsim pak drzenych cennych
papir, a stanovi, zda se jedna o dluhové financni aktivum nebo kapitalovy nastroj. Kapitdlovym ndstrojem je smlouva
dokladajici zbytkovy podil na aktivech Gcéetni jednotky po odecteni vSech jejich zavazkd.

V pfipadé, ze Fond drZi investi¢ni akcie nebo podilové listy, kdy na svou zadost mad pravo na odkup téchto cennych papird,

investi¢ni akcie nebo podilové listy pfedstavuji smluvni pravo pfijmout hotovost nebo jiné financ¢ni aktivum a bude se tak
zpravidla jednat o dluhové finanéni aktivum.

3.3.1. Dluhova finanéni aktiva
Mezi dluhova finan¢éni aktiva se z rozvahy fadi:
e Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami,
e Pohledavky za nebankovnimi subjekty,
e nékterd Ostatni aktiva.

Polozka ,Pohledavka za bankami a druzstevnimi zaloznami“ obsahuje zejména bézné Ucty, terminové vklady, poskytnuté
uveéry, poskytnuté uvéry v ramci repo obchodl a ostatni pohledavky u centrdlnich bank, bank nebo druzstevnich zalozen.
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Polozka ,Pohledavky za nebankovnimi subjekty" obsahuje zejména poskytnuté uvéry osobam, které nejsou bankou nebo
druzstevni zdloznou, véetné repo obchodd, zdlohy na pofizeni cennych papir(i, pohledavky vzniklé z prodeje cennych
papirl nevyporddanych do tficeti dnd po stanoveném dni vyporadani, ostatni pohledavky vyplyvajici z nezaplacenych
splatnych dluhovych cennych papir(.

Finan¢nimi dluhovymi aktivy v poloZce "Ostatni aktiva" jsou zejména ostatni pohledavky ke tfetim osobam, pohledavky z
obchodovani s cennymi papiry.

Fond klasifikuje své investice do dluhovych financnich aktiv na zékladé obchodniho modelu pro spravu téchto finanénich
aktiv a na zékladé charakteristik smluvnich penéznich tok( plynoucich z téchto financ¢nich aktiv. Portfolio financnich aktiv
je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Fond se soustfeduje pfedevsim na informace o
realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani.

Smluvni penézni toky z dluhovych nastrojd Fondu jsou tvofeny zpravidla pouze jistinou a Urokem, ale pfesto nejsou tyto
cenné papiry klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smluvnich penéznich tok( ani jako cenné papiry drzené za
Ucelem inkasovani penéznich tokl a uréené k prodeji. Z vyse uvedeného plyne, Zze vSechny investice do dluhovych
financnich aktiv Fond klasifikuje jako finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (déle také jako ,FVTPL").

Zasady Fondu vyzaduji, aby investicni spolecnost hodnotila informace o téchto finan¢nich aktivech na zakladé realné
hodnoty spolu s dalSimi souvisejicimi financnimi informacemi.

Fond pfi prvotnim zauc¢tovani ocenuje financnim aktivum realnou hodnotou. Nasledné zmeény realné hodnoty a oductovani
financniho aktiva je uctovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti polozky ,Zisky
nebo ztraty z financnich operaci” mimo nabéhlé uroky, které jsou Uctovany v casové souvislosti do vysledku hospodarenti
daného roku a ve vykazu zisku a ztraty se vykazuji v poloZce ,Vynosy z Urokd a podobné vynosy".

Financni nastroje jsou reklasifikovany pouze tehdy, kdyz se zmeéni obchodni model pro spravu celého portfolia.
Reklasifikace ma prospektivnivliv a je aplikovana od poc¢atku vykazovaného obdobi, které nasleduje po zméné obchodniho
modelu.

3.3.2. Kapitdlova finan&ni aktiva
Mezi kapitalova finan¢ni aktiva se z rozvahy radi:
e Ugasti s rozhodujicim vlivem.

Za UcCasti s rozhodujicim vlivem jsou povazovany takové majetkové Ucasti, kde ma Fond vyznamny vliv na fizeni nebo
provozovani Ucetni jednotky, tj. obvykle se jedna o ucCasti s nejméné 50 % podilem na hlasovacich pravech. Zatimco za
UCasti s podstatnym vlivem jsou povazovany takové majetkové UcCasti, kde ma Fond vyznamny vliv na fizeni nebo
provozovani ucetni jednotky, jenz neni rozhodujicim ani spoleCnym vlivem, tj. obvykle se jedna o UCasti s nejméne 20 %
podilem na hlasovacich pravech. Ostatni cenné papiry a Ucasti, které nesplriuji zarazeni do podstatného a rozhodujiciho
vlivu jsou vykazany v polozce ,Akce, podilové listy a ostatni podily”.

Fond se rozhodl nevyuZit moznosti vykazovat kapitalova finanéni aktiva v ostatnim uUplném vysledku hospodareni a
vykazuje je jako ocenovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (déle také jako ,FVTPL").

Fond pfi prvotnim zauctovani ocenuje financni aktivum realnou hodnotou. Nasledné zmeény realné hodnoty a oductovani
financniho aktiva je Uctovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je vykazano v polozce
,Zisky nebo ztraty z financnich operaci”.
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3.4.  Financni zavazky

Finanéni zavazky jsou nederivatoveé finanéni zavazky, jejichZ podstata vyplyva ze smluvni dohody, kdy Fond ma povinnost
dorugit drziteli hotovost nebo jiné finanéni aktivum.

Fond klasifikuje své finanéni zavazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, na zakladé toho, Ze tyto zdvazky patfi do
skupiny finanénich aktiv a zavazkU, které jsou jako celek fizeny a jejichZ vykonnost je vyhodnocovana na zakladé reainé
hodnoty.

Fond pfi prvotnim zauctovani oceriuje finanéni zavazky redlnou hodnotou. Nasledné zmény redlné hodnoty pfiraditelné
uveérovému riziku jsou vykazovany v rozvaze jako ocenovaci rozdil a ostatni zmény realné hodnoty, nabéhlé pfislusenstvi
a oductovani financ¢nich zavazk( je uc¢tovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti
polozky ,Zisky nebo ztraty z financnich operaci”.

3.5.  Penézni prostredky

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béznych uctech u bank a jiné kratkodobé investice na
aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. Pfecerpani bankovnich Uétl se v rozvaze vykazuje
v zdvazcich v poloZce ,Zavazky v(c¢i bankam a druzstevnim zaloznam”.

3.6. Zasoby

Zasobami jsou nemovitosti ve vystavbé a dokoncené nemovitosti uréené k prodeji, které jsou pfi prvotnim zauctovani
ocenény pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zasob zahrnuje ndklady na jejich pofizeni véetné nakladl s pofizenim
souvisejicich. Dle § 196 odst. 1 ZISIF se majetek a dluhy z investicni ¢innosti oceriuji vzdy realnou hodnotou. Hodnota
fondového kapitdlu z investi¢ni ¢innosti je pro investory Fondu dle § 191 odst. 1 ZISIF urcujici pro ucely stanoveni aktualni
hodnoty investi¢nich akcii (zejména pfi upisovani a odkupovani investi¢nich akcif), proto je jeji stanoveni k rozvahovému
dni za podminek ocenéni veskerého majetku a dluhd redlnou hodnotou nezbytné.

Z tohoto dvodu se Fond v souladu s § 7 odst. 2 ZoU odchylil od Uéetnich metod stanovenych v provédécich pravnich
predpisech a ocenuje zasoby v souladu se statutem ke konci Ucetniho obdobi na realnou hodnotu, nikoliv v pofizovacich
cenach.

Z4asoby jsou vykazany v ramci polozky ,Ostatni aktiva“. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduje v ramci ocefovacich
rozdild v rozvaze. Ubytek tohoto majetku se ve vykazu zisku a ztraty vykdze v rdmci ostatnich provoznich nékladd a
vynosuU. V pripadé, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty zdsob, vykaze se toto snizeni hodnoty ve vykazu zisku a ztraty v
ramci polozky ,Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych poloZek k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku”.

3.7. Leasing

Fond jako pronajimatel

Fond v ramci své ¢innosti pronajima nemovitosti na zakladé leasingovych smluy, které jsou vyhodnoceny a klasifikovany
jako operativni leasing. Vynosy z pronajmu jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a
jsou uznany ve vysledku v ramci ostatnich provoznich vynos( v dobé poskytnuti pronajmu, tj. rovnomérné po dobu trvani
leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu.
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3.8.  Zpusoby ocerovani

Majetek a dluhy Fondu se v souladu s ust. § 196 ZISIF ocenuji redlnou hodnotou podle mezinarodnich U¢etnich standardu
(déle jen ,IFRS") upravenymi pravem Evropské unie. Konkrétné jako vychodisko pro definovani redlné hodnoty je zpravidla
pouzit standard IFRS 13.

U vybranych finanénich nastroji mdze byt redlnd hodnota zejména z divodu zanedbatelného kreditniho a Urokového rizika
a kratke doby splatnosti aproximovana jmenovitou/nabéhlou hodnotou. Jedna se zejména o:

a) zUstatky na penéznich Uctech;
b) penézni ekvivalenty;
c) pohledavky a zavazky s kratkou splatnosti.

Majetek a dluhy Fondu se ocenuji redlnou hodnotou ke dni, k némuz se vypocitava hodnota Investi¢ni akcie. Realnou
hodnotu majetku a dluhd Fondu (resp. jednotlivych majetkovych hodnot) stanovuje:

e investicni spolecnost za podminek dle § 194 a § 195 ZISIF; anebo
e nezavisly znalec.

Redlnou hodnotou cennych papird vydavanych investicnim fondem nebo zahrani¢nim fondem, ktery je otevienym
investicnim fondem, je hodnota cenného papiru vyhlasena administratorem takového investicniho fondu pro den, ke
kterému se stanovuje aktualni hodnota Investicni akcie. V pfipade, ze administrator pro takovy den hodnotu cenného
papiru nevyhlaSuje, pouZije se pro ocenéni hodnota cenného papiru vyhlaSovana administratorem investi¢niho fondu nebo
nevyhlasi hodnotu cenného papiru do 20 dni po dni, ke kterému se stanovuje aktualni hodnota Investicni akcie, pouzije se
pro ocenéni posledni znama hodnota cenného papiru vyhlaSena administratorem investi¢niho fondu nebo zahrani¢niho
fondu anebo hodnota stanovena Administratorem modelovym vypoétem, ktery zohledriuje charakteristiku cennych papird
a odhad vyvoje hodnoty podkladovych aktiv investi¢niho fondu nebo zahrani¢niho fondu. Administrator je opravnén lhitu
dle pfedchozi véty prodlouZit az na 90 dni nebo rozhodnout o jiném vhodném zplsobu stanoveni rediné hodnoty takovych
cennych papir(.

Realnou hodnotu Ucasti v majetku Fondu, vEetné rediné hodnoty cennych papir(i vydavanych investicnim fondem nebo
zahrani¢nim fondem, ktery je uzavienym investicnim fondem, je Administrator opravnén stanovit také s vyuzitim
nezavislého znaleckého stanoveni redlné hodnoty hlavnich majetkovych hodnot v majetku ocenované Ugasti anebo
spolecnosti, na které ma ocerovana Ucast piimou anebo nepfimou Ucast.

Vice informaci je uvedeno v odstavci 13 Redlna hodnota.
3.9. Vzijemna zuctovani

Finan¢ni aktiva a zavazky se vzdjemné zapoditavaji a Cista Castka je vykdzana v rozvaze, pokud existuje pravné
vymahatelny ndrok na zapocteni zi¢tovanych ¢astek a existuje zameér vyporadat je v Cisté vysi nebo realizovat aktivum a
vyporadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny
v ramci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni neschopnosti nebo Upadku Fondu nebo protistrany.
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3.10. Zasady pro Uctovani nakladd a vynos

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu téetnictvi Fondu, bude administrator postupovat odchylng. Casové rozligeni
neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jednd o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zuétovanim do nakladd nebo do vynosl
bez Casového rozliSeni neni dotcen ucel Casového rozliseni a ucetni jednotka tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu
hospodarského vysledku, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popr. prijmy.

Opravy nakladl nebo vynost minulych Uéetnich obdobi se Uétuji na uctech nakladl nebo vynost béZného obdobi, pokud
se nejedna o opravy zdsadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi, které se Uctuji jako Upravy vysledkd minulych let.

3.10.1. Urokové néklady a vynosy

O urokovém nakladu nebo vynosu se Uctuje ve vécné a casove souvislosti a takto rozliseny urokovy vynos nebo naklad je
soucasti ocenéni.

Urokové néklady a vynosy se vykazuji ve vysledku hospodareni v poloZzce ,Ndklady na troky a podobné ndklady” a ,Vynosy
z Urok( a podobné vynosy".

3.10.2. Vynosy z dividend

Vynosy z dividend jsou Uétovany v ramci vynosu z dividend, jakmile na né Fondu vznikne narok. Vynosy z dividend jsou
vzdy vykazany ve vysledku hospodareni v polozce ,Vynosy z akcii a podild”.

3.10.3. Vynosy a naklady z poplatkd a provizi

O vynosovych nebo nakladovych poplatcich se Uctuje ve vécné a Casové souvislosti k datu realizace transakce. O
nakladech nebo vynosech z provizi se Uctuje ve vécné a ¢asové souvislosti.

3.10.4. Naklady a vynosy z pokut a pendle

Smluvni pokuty a penale jsou Uc¢tovani v okamziku jejich faktického vzniku, tj. k datu, kdy véfitel na né vznese narok u
dluznika.

3.11. Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Prepocet cizi mény u finanénich aktiv a zavazk{ ocefovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty je soucasti zmeny
realné hodnoty tohoto aktiva nebo zavazku. Ostatni aktiva a zavazky vycislené v cizi méné spolecné s devizovymi
spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou pfepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym
k datu ucetni zavérky a vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a zavazk( vycislenych v cizi méné jsou vykazany ve
vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

3.12. Dan z pfijmu

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pfipoctenim danové
neuznatelnych nakladd, ode¢tenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmU a pfipoctenim zisku nebo ztraty nezohlednéné
ve vysledku hospodareni, ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozend dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdill mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim
ocekavané danové sazby platné pro obdobi ve kterém budou pfechodné rozdily zadkladem splatné dané. O odloZené
danové pohleddvce se Uctuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich t¢etnich
obdobich.
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V podminkach ¢innosti Fondu vznika odloZena dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku drzeného na ucet Fondu.
OdloZeny danovy zavazek se vykazuje v polozce ,Ostatni pasiva“ a odlozena danova pohledavka je souc¢asti polozky
,Ostatni aktiva“. Zména odloZené dané vztahujici se k pfechodnym rozdildm vykézanym v ramci rozvahy je také vykdzana
v rozvaze jako snizeni/zvyseni téchto pfechodnych rozdill. Ostatni zmény odloZené dané jsou vykazany ve vykazu zisku
a ztraty v ramci polozky ,Dan z pfijm"“.

3.13. Tvorbarezerv

Rezervy jsou uréeny k pokryti zavazk( nebo nakladd, jejichZ povaha je jasné definovana a u nichz je k rozvahovému dni
bud pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, Ze nastanou, ale neni jista jejich vySe nebo okamzik jejich vzniku.

Rezerva se tvofi v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:
e existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

e jepravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odtok prostfedk( prfedstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
"pravdépodobné’ znamena pravdepodobnost prevysujici 50 %,

e je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad vyse pInéni.

Pro dosazeni nejlepsiho odhadu rezervy se berou v Uvahu veskera rizika a nejistoty, které nevyhnutelné provazi mnoho
souvisejicich udalosti a okolnosti. Budouci udalosti, které mohou mit vliv na ¢astku nezbytnou k vyporadani dluhu, se
zohlednuji v Castce rezervy v pfipadé, ze existuje dostatecné objektivni jistota, Zze k nim dojde. Pfi vycisleni rezervy se
neberou v Uvahu zisky z ocekavanych vyrazeni aktiv, a to ani tehdy, kdy ocekavana vyrazeni jsou tésné spojena s udalosti,
jez je pricinou tvorby rezervy.

3.14. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové polozky

Kromé obchodd, které vedou k vykazani aktiv a zavazkd v rozvaze, vstupuje Fond i do transakci, kterymi mu vznikaji
podminéna aktiva a zavazky.

Podminéna aktiva a podminéné zavazky jsou evidovany v podrozvahové evidenci.

Tyto transakce Fond sleduje, nebot predstavuji ddlezitou souc¢dst jeho ¢innosti a maji podstatny vliv na Groven rizik, kterym
je Fond vystaven (mohou zvysit nebo snizit jind rizika, napf. zajisténim aktiv a zdvazk( vykdzanych v rozvaze).

Podminéné aktivum/zdvazek je mozné aktivum/zavazek, které je dlsledkem minulych udalosti a jehoz existence bude
potvrzena tim, ze v budoucnosti nastane (nenastane) nejistd udalost, ktera neni pIné pod kontrolou Fondu. Podminénym
zdvazkem je i existujici zavazek, jestlize neni pravdépodobné, Ze k jeho vyrovnani bude nezbytny odtok prostfedkd
pfedstavujicich ekonomicky prospéch, nebo nelze-li vysi zavazku spolehlivé vycislit. Podminénymi zavazky jsou napf.
neodvolatelné Uveroveé prisliby, ruceni apod.

Vyjma podminénych aktiv a podminénych zavazk( jsou v podrozvahové evidenci vedena také aktiva vyplyvajici z ¢innosti
spocivajicich ve spravé a Uschové cennosti a cennych papiri a souvisejici zavazky prislusna aktiva klientm vratit (napr.
aktiva ve spravé). Podrozvahovymi polozkami jsou i nominalni hodnoty urokovych a ménovych nastrojd, véetné forwardd,
swapd, opci a futures.
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3.15. Cenné papiry vydavané Fondem

Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii: zakladatelské akcie, prioritni investicni akcie a vykonnostni investicni akcie.

Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie maiji podobu listinného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno.

Se zakladatelskymi akciemi Fondu jsou spojena nasledujici prava:

pravo na podil na zisku Fondu z ostatniho jméni tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery neni soucasti majetku
z investi¢ni ¢innosti (dividenda), schvaleného valnou hromadou Fondu k rozdélent;

pravo na prednostni upsani novych zakladatelskych akcii Fondu pfi zvySeni zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu, ledaze valna hromada Fondu rozhodne o vylouceni nebo omezeni prednostniho prava na upisovani novych
zakladatelskych akcii;

pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, pokud zakon nestanovi jinak, pozadovat a dostat
vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondu a pravo uplatnovat na valné hromadé Fondu navrhy a protinavrhy;

pokud se jedna o kvalifikovaného akcionare podle § 365 ZOK, préavo pozadat statutarni organ Fondu o svolani
mimoradné valné hromady Fondu k projednani navrzenych zalezitosti;

pravo na podil na likvidaénim zlstatku z ostatniho jmeéni tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery neni soucéasti
majetku z investicni ¢innosti, pfi zruseni Fondu s likvidact;

v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem zakladatelské akcie Fondu nebo v pripadé exekucniho prikazu k
prodeji zakladatelské akcie Fondu pravo uplatnit pfedkupni pravo Akcionare k zakladatelskym akciim jiného
Akcionare za podminek § 283 odst. 2 ZISIF;

predkupni pravo Akcionare k zakladatelskym akciim jiného Akcionare za podminek § 160 ZISIF;

pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni tohoto Statutu a posledni vyrocni zpravy.

Hodnota zakladatelskych akcii pfedstavuje zapisovany zakladni kapital.

Investi¢ni akcie

Fond vydava 2 druhy investicnich akcif

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA"). Investi¢ni akcie maji podobu listinného cenného papiru a jsou vyddvany ve formé
na jméno. Investicnim akciim PIA byl pridélen ISIN: CZ0008044690. Od 9. 2. 2021 jsou pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu Burzy cennych papirtl Praha, a.s. jako instrument s ozna¢enim PROPERI. SICAV-PIA

Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA"). Investi¢ni akcie maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydavany ve
formé na jméno. Investi¢nim akciim VIA byl pfidélen ISIN: CZ0008044682.

Prioritni investi¢ni akcie Fondu jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a to na Burze cennych papir( Praha, a. s.
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S investi¢nimi akciemi Fondu jsou spojena zejména nasledujici prava:
e pravo byt informovani o aktualni hodnoté Investi¢ni akcie;

e pravo na odkoupeni, nakup nebo odprodej Investi¢nich akcii na U¢et Fondu za podminek stanovenych Stanovami
a Statutem;

e pravo na podil na zisku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti (dividenda) schvaleny
valnou hromadou k rozdéleni za podminek stanovenych Stanovami a Statutem;

e pravo Ucastnit se valné hromady Fondu;
e pravo za podminek stanovenych zakonem a Stanovami na valné hromadé hlasovat;
e pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondu;

e pravo uplatnit v pripadé narizeni vykonu rozhodnuti prodejem Investicni akcie nebo v pripadé exekuc¢niho prikazu
k prodeji Investicni akcie predkupni pravo k Investi¢nim akciim jiného akcionare za podminek § 283 odst. 1 ZISIF;

e pravo pozadovat vyménu hromadné Investicni akcie;

e pravo na podil na likvidaénim zlstatku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti, pfi
zruseni Fondu s likvidaci;

e pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni Statutu a posledni vyrocni zpravy.

Fond vydava investi¢ni akcie za aktualni hodnotu vyhldsenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny
den, tj. den pfipsani finanénich prostrfedkl poukazanych upisovatelem na Uéet Fondu zfizeny pro tento Ucel depozitarem
Fondu. Investi¢ni akci Ize vydat pouze na zakladé verejné vyzvy, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo, pokud neni stanoveno
obecné zdvaznym predpisem, a neni s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu.

Investicni akcie, vzhledem k pravu jejich odkupu na zadost Investora, spliuji definici financniho zavazku dle bodu 11 IAS
32 Financ¢ni nastroje: vykazovani. Fond vyhodnotil, ze emitované cenné papiry nespliuji vyjimky stanovené ve standardu
IAS 32 pro jejich klasifikaci jako vlastni kapital a Fond tak klasifikuje své investicni akcie jako zavazky. Pro zajiSténi vérného
a poctivého obrazu v souladu s § 7 odst. 1 ZoU jsou emitované cenné papiry klasifikované jako financni zévazky v rozvaze
vykazany v polozce ,Cisté aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii".

Vyslednd ¢astka polozky ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akeii (Fondovy kapital)” je zékladem pro vypoget
hodnoty investicnich akcii. Hodnota investicnich akcif je vyjadrena v K¢ / akcii.

4.  Regulatorni poZadavky

Fond podléha dohledu ze strany Ceské narodni banky. CYRRUS, a.s. se sidlem Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno
ICO 639 07 020 (dale jen ,depozitar”) vykonava pro Fond funkci depozitare ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle
depozitarské smlouvy, jejiz posledni znéni je ucinné od 1. 10.2021.




PROPERITY FUND SICAV, a.s.

/\VCI n I' ICO: 085 31 641

INVESTICNi SPOLECNOST
Priloha v fadné ucetni zavérce k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

5. Zmeény ucCetnich metod

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991
Sh., o U¢etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro Uéetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi. Pro
investi¢ni spolecnosti a investi¢ni fondy bylo zajisténo pfechodné obdobi do 31. 12. 2020, které mohli vyuzit k seznameni
se s novymi Ucetnimi metodami, pozadavky a k zajisténi bezproblémového prechodu.

Od 1. 1. 2027 maji investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy povinnost vykazovat a ocefiovat finanéni nastroje podle
mezindrodnich Uéetni standardd. Tato povinnost vyplyvé z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udava, ze ,Uetni jednotka
pro Ucely vykazovani finanénich nastroju, jejich ocefiovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v U¢etni zavérce postupuje
podle mezindrodnich Ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie o uplathovani
mezinarodnich Uc¢etnich standardd”, pficemz ,Finan¢nim nastrojem podle odstavce 1 se rozumi finan¢ni nastroj podle
mezinarodnich Ucetnich standardd.”

Postupy, kterymi se od 1. 1. 2021 investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy fidi, vychazeji zejména ze standardd IFRS 9
Financni nastroje, IAS 32 Financni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Financni nastroje: zvefejnovani.

V rdmci implementace IFRS na financni nastroje byly k 1. 1. 2021 provedeny nasledujici zmény ucetnich metod:
a) Vykazovani a ocenovani finan¢nich nastroji podle standardu IFRS 9

Fond se rozhodl v souladu se standardem IFRS 9 neupravovat srovnavaci udaje za prechazejici obdobi a zménu ucetni
metody tak aplikuje modifikovanym retrospektivnim pfistupem, tedy Uprava je provedena retrospektivné s kumulovanym
dopadem na nerozdélené vysledky vykazanym k 1.1.2021. Informace za srovnatelné obdobi nejsou upraveny.

Finanéni aktiva jsou nové klasifikovana na zakladé obchodnich modeld, kdy Fond je fizen na zékladé obchodniho modely,
kdy portfolio finan¢nich aktiv a skupina finanénich zavazk( jsou spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé
realnych hodnot, tj. na zakladé ostatniho obchodniho modelu. Fond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat kapitalové
finan¢ni nastroje v ostatnim Uplném vysledku hospodareni. Z vyse uvedeného plyne, ze vSechny finan¢ni nastroje Fond
klasifikuje jako financni aktiva nebo financni zavazky ocenované v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje informace o plvodni a novou kategorii ocenovani a jejich Ucetni hodnotu v tis. K¢&:

Pavodni Nové
Pavodni kategorie acetni Nové kategorie acetni
hodnota hodnota

Aktiva

Ocenovane realnou Redlnou hodnotou do
Pohledavky za bankami hodnotou do vlastniho 5293 _ X 5.293
zisku nebo ztraty

kapitalu
, _ Ocenované realnou ,
Pohiledavky za nebankovnimi hodnotou do viastniho 63.646 Realnou hodngtou do 63.646
subjekty zisku nebo ztraty

kapitalu

ocenovane reainou Redalnou hodnotou do
Ostatni aktiva hodnotou do vlastniho 24 " ) 4
kapitalu zisku nebo ztraty

Pasiva

Ocenované realnou ,
Redlnou hodnotou do

Ostatni pasiva hodnotou do vlastniho 101.778 _. X 101.778
zisku nebo ztraty

kapitalu

Celkem finan&ni pasiva 101.778 101.778

21
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NiZe uvedena tabulka zobrazuje zmény klasifikace finan¢nich aktiv a finanénich zavazk( k datu prvotniho pouziti IFRS 9:

) y . Plvodni Geetni iy .
Kaz‘eggne chnpvane realnou hodnotou do hodnota k 31. 12. Reklasifikace Precendni Nova ucetni hodnota
vlastniho kapitalu k1.1.2021

2020
Pohledavky za bankami
Pocatecni zlstatek 5.293 0 0 5.293

Reklasifikace — ocenéni redlnou hodnotou
do zisku nebo ztraty

Pohledavky za nebankovnimi subjekty
Pocatecni zlstatek 63.646 0 0 63.646

Reklasifikace — ocenéni redlnou hodnotou
do zisku nebo ztraty

Ostatni aktiva
Pocatecni zlistatek 24 0 0 24

Reklasifikace — ocenéni redlnou hodnotou 0
do zisku nebo ztraty

Ostatni pasiva
Pocatecni zlistatek 101.778 0 0 101.778

Reklasifikace — ocenéni redlnou hodnotou 0 -101.778 0 -101.778
do zisku nebo ztraty

0 -5.293 0 -5.293

-63.646 -63.646

-24 0 -24

o . Plvodnf Gcetnf Cx
KaztegoneRea/nou hodnotou do zisku nebo hodnota k 31. 12. Reklasifikace Precendni Nova ucetni hodnota
ztraty k1.1.2021

2020
Pohledavky za bankami
Pocatecni zlistatek 0 0 0 0

Reklasifikace — ocenéni redlnou hodnotou
do zisku nebo ztraty

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

0 5.293 0 5.293

Pocatecni zlistatek 0 0 0 0

Reklasifikace — ocenéni redlnou hodnotou
do zisku nebo ztraty

Ostatni aktiva

0 63.646 0 63.646

Pocatecni zlstatek 0 0 0 0

Reklasifikace — ocenéni redlnou hodnotou
do zisku nebo ztraty

KoneGny zlstatek ___I_

Ostatni pasiva

24 24

Pocatecni zlistatek 0 0 0 0

Reklasifikace — ocenéni redlnou hodnotou
do zisku nebo ztraty

0 101.778 0 101.778
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b) 1AS32 Finan¢ni nastroje — vykazovani

Aplikace standardu IAS 32 pfinasi zmény v klasifikaci emitovanych cennych papird. Klicovym faktorem, na jehoz zakladé
jsou podle IFRS rozliSovany financni zavazky a kapitalové nastroje je existence smluvniho zavazku Ucetni jednotky
poskytnout hotovostni (i jiné) pInéni nebo dodat jiny finan¢ni nastroj. V souladu s touto klasifikaci vydané investi¢ni akcie,
s nimiz je spojeno pravo vlastnika na zpétny odkup, jsou finanénim zavazkem, ktery v pfipadé splnéni vyjimek uvedenych
v odst. 16A - 16D standardu IAS 32 je vykazovany jako kapitalovy nastroj.

Zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitdlovy nastroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci pravo na valné hromadé
Fondu, préavo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidaénim zlstatku Fondu. Zakladatelské akcie dokladaji zbytkovy podil
na aktivech Fondu po odecteni vSech jeho zavazk(. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno prévo vlastnika na jejich
zpétné odkoupeni Fondem.

Klasifikace zakladatelskych akcii nema zadny dopad na Fond.
Investi¢ni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazky, nebot je s nimi spojeno pravo vlastnika na zpétné odkoupeni
Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investi¢ni akcie v dobé realizace prava na odkup, neni s nimi spojeno hlasovaci

pravo na valné hromadé Fondu a nespliuji vyjimky pro vykazovani jako kapitalovy nastroj.

K 1. lednu 2021 vlivem klasifikace investicnich akcii jako financni zavazek doslo k prevodu fondoveho kapitalu z viastniho
kapitalu do polozky ,Cistd aktiva pfipadajici na drZitele investi¢nich akcii s pravem na odkup”.

Z vyse uvedeného plynou nasleduijici Upravy spojené s implementaci [FRS:

a) Prevod slozek vlastniho kapitalu do polozky ,Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii”.

1.1.2021 pred zménou 1.1.2021 po zméné
AKTIVA Géetni metody ucetni metody

- Aktiva celkem (%) 321164 _ 321164

Pohledavky za bankami a druzstevnimi

Uprava bod a)

zaloZznami (%) S22 S22

v tom: a) splatné na pozadani 5.293 5.293

4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty (%) 63.646 63.646
b) ostatni pohledavky 63.646 63.646

10 Dlouhodoby hmotny majetek (%) 117 117
11 Ostatni aktiva 252.108 252.108
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1.1.2021 pfed zménou 1.1.20217 po zméné
PASIVA Géetni metody ucetni metody

- Pasiva celkem (Z) 321 164 _ 321 164

Uprava bod a)

2 Zavazky v(ci nebankovnim subjekttim (%) 54.079 54.079

b) ostatni zavazky 54.079 54.079
4 QOstatni pasiva 218.846 218.846
5 Vynosy a vydaje pristich obdobi 24 24

Cizi zdroje (bez ¢istych aktiv pfipadajicich
na drzitele investicnich akcii 272.949 272.949
klasifikovanych jako zdvazek) celkem

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele

U investicnich akcif 0 48115 5177
d) obdoba kapitédlovych fondd 0 5.010 5.010
e) obdoba ocenovacich rozdill 0 111.688 111.688
neulhrasenjch it 2 predchosioh obdob 0 68.562 61521
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele
investi¢nich akcif klasifikovanych jako 0 48115 55177
zavazek bez zmény za dané obdobi
9 Z&kladni kapital () 100 100
z toho: a) splaceny zakladni kapital 100 100
13 Kapitalové fondy 5.010 -5.010 0
14 Ocenovaci rozdily (%) 111.688 -111.688
z toho: a) z majetku a zévazkd 111.688 -111.688 0
15 Nerozdeleny zisk nebo neuhrazena ztrata 68 583 68 583 0

z predchozich obdobi

Vlastni kapitél 48.215 -48.115

Cisté4 aktiva pripadajici na drzitele
investi¢nich akcii celkem (Fondovy kapitél) UL UL

6.  Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni
kapital

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital/Cista
aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcif.
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7. Vyznamné polozky v rozvaze

7.1.  Finan¢ni nastroje

Fond zvefejniuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finan¢ni nastroje do nasledujicich
kategorif:

Ocenéné realnou hodnotou

Ocenéné NI, . . .
tis. K& nabahlou do ostatnllho Uplného v?/slledklu do zisku nebo ztraty
hodnotou d|}JhOY€ kagltalqve povinné Urens
nastroje nastroje
Aktiva
Pohledayky za 0 0 2973 0
bankami
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty 0 0 0 68.345 0
Ucasti s rozhodujicim 0 0 0 99037 0

vlivem

Ostatni aktiva

Pasiva

Ostatni pasiva 0 0 0 15.193 0
Cista aktiva pfipadajici

na drzitele investi¢nich 0 0 0 106.706 0
akcii

7.2.  Pohledavky za bankami

tis. K¢ 2021 2020
ZUstatky na béZznych Uctech 7.973 5.293

Fond vyuziva 4 bézné ucty u Ceské spofitelny, a.s. — pro potfeby projektu Hippokrates, projektu Svratouch, provoznich
potfeb fondu a dale kapitalu fondu.

ZUstatky na béznych uctech ve vysi 7.873 tis. K¢ se vztahuiji k investiéni ¢asti Fondu a zUstatek ve vysi 100 tis. K¢ se
vztahuje k neinvestiéni ¢asti Fondu.
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7.3.  Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 2021 2020
Poskytnuté Uvery a zapujcky z toho: 68.345 63.646
Splatné od 1 roku do 5 let 68.345 63.646

Fond nabyva/poskytuje v ramci tzv. ,Primarnich druhl investic” zapUjcky a Uvéry
VSechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti

Splatna hodnota pohleddvek z poskytnutych uveérd ke konci sledovaného obdobi ¢ini jistina 68.620 + Uroky 118 (rok 2020:
jistina 62.620 + Uroky 1.026).

Jedna se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

7.4.  Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Prehled rozhodujiciho vlivu:

K 31.12.2021
Datum . S Podfl pa . ) Ocefiovaci Hodnota
. Nazev spole¢nosti zdkladnim Pofizovaci cena dil Ik
pofizeni kapltélu rozdai celkem
16.08.2021 AZ PROPERITY, s.r.0. 100 % 9.052 12.985 22.037

Podil na spole¢nosti AZ PROPERITY, s.r.o. byl pofizen v srpnu 2021 a na zékladé ocenéni znalcem precenén k 31. prosinci
2021.

Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou déle specifikovéany v kapitole Vztahy se spfiznénymi osobami.
Jedna se o polozky vztahujici se k investicni ¢asti jmeni fondu.
7.4.1. Vyvoj hodnoty podill s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Reélnou hodnotou

tis. K& Reélnou hodnotou do ostatniho
: do zisku nebo ztraty  Uplného vysledku/do
rozvahy
Reédlnd hodnota k 31. 12. 2020 0
Porizeni 9.052

Zisk/ztrata z precenéni 12.985

0
Redlna hodnota k 31. 12. 2021 22.037 _

26
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7.5.  Ostatni aktiva

tis. K& 2021 2020
Poskytnuté zalohy 103 1.436
Pohledavky vici statnimu rozpoctu 0 78
Zasoby — projekt Hippokrates 20.874 235.170
Zasoby — projekt Komin 16.200 14.400
Zasoby — projekt Svratouch 15.500 0
Ostatni 28 1.024

Poskytnuté zalohy se vztahuji k projektu Hippokrates. V souvislosti s jeho dokon&enim doslo i ke snizeni poskytnutych
zaloh dodavateltim.

Zdasoby jsou predstavuji projekty Hippokrates, Komin, Svratouch. Hlavnim divodem snizeni je dokonceni a prodej
bytovych jednotek projektu Hippokrates. V priibéhu roku 2021 pfibyl novy projekt Svratouch. U projektu Komin nedoslo
procesné k vyvoji, pozemek byl pouze precenén.
Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jmeni fondu.

7.5.1. Zasoby

Fond nabyva v ramci tzv. ,Primarnich druh investic" nemovitosti.

Zpusob Uctovani o developerskych projektech Hippokrates, Komin a Svratouch jako o zasobach vyplyva z podstaty téchto
projektd, kdy se jednd o vystavbu bytovych jednotek za Ucelem jejich nasledného prodeje.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje pohyb zasob:

tis. K& 2021 2020
Pocatecni stav k 1.1. 249.570 32.182
Porizeni 50.445 105.791
Vyrazeni -154.611 -79
Zména realné hodnoty -92.830 111.676

Konecny stav k 31.12. 52.574 249.570

Vzhledem k tomu, e se Fond odchylil od ucetni metody stanovené pravnim predpisem zverejnuje v souladu s § 7 odst. 5
ZoU vliv odchylky na hodnotu majetku, zavazkd a vlastniho kapitélu, resp. Cistych aktivech pfipadajicich na drzitele
investicnich akcii. VySe uvedena odchylka nema vliv na hodnoty ve vykazu zisku a ztraty.

tis. K& 2021 2020
Porizovaci hodnota zasob k 31.12. 33.728 137.894
Redlna hodnota zasob k 31.12. 52.574 249.570
Vykazana odlozena dan k zasobam k 31.12. 942 5.5684

Vliv pfecenéni na Cisté aktiva pfipadajici na drZitele investiénich akcif -17.904 -106.092
k31.12.

Vliv pfecenéni na hodnotu aktiv k 31.12. -18.846 -111.676
Vliv pfecenéni na hodnotu zavazk( k 31.12.




PROPERITY FUND SICAV, a.s.

/\VCI n I. ICO: 085 31 641

INVESTICNi SPOLECNOST
Priloha v fadné ucetni zavérce k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

7.6.  Zavazky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 2021 2020
Prijaté Uvéry a zapujcky z toho: 0 54.079
- Splatné od 1 roku do 5 let 0 54.079

Zavazky za nebankovnimi subjekty jsou tvoreny zapujckou od spole¢nosti PROPERITY, s.r.o. (14.525 tis. K&),
neuhrazenymi droky z teto zapUQjcky (1.262 tis. K&). a zapUjckou poskytnutou p. Marsalkem (38 292 tis. KE k 31. 12.
2020).

VySe popsané zavazky nebyly zajistény.
Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
7.6.1. Vyvoj hodnoty zavazki za nebankovnimi subjekty

NiZe uvedena tabulka zobrazuje pfehled zavazk( vici nebankovnim subjektlim a jejich zmeény realné hodnoty:

tis. K¢ 2021 2020
Zd&vazky k poc¢atku sledovaného obdobi
Splatna hodnota zavazku k 1. 1. 54.079 77.128
Redlna hodnota k 1. 1. 54.079 77.128
Transakce za sledované obdobi
Prirtstky 1.027 10.655
Oductovani financnich zavazkd z toho: -55106 -33.704
- Splatna hodnota zavazku -55.106 -33.704

Zd&vazky ke konci sledovaného obdobi
Splatna hodnota zdvazku k 31. 12. 0 54.079

Redlna (G&etni) hodnota zavazku k 31,12 _ 54.079

7.7.  Ostatni pasiva

tis. K& 2021 2020
Zdavazky v(c¢i dodavatelim 14.620 41.463
Prijaté zalohy 22.301 111.484
OdloZeny danovy zavazek 942 5.5684
Dan z prijmu splatna 5.410 0
Dohadné polozky pasivni 573 707
Ostatni 408 59.608

Polozka ostatni v pfedchozim obdobi 2020 obsahovala zavazky ztitulu postoupeni pohledavek za spoleCnostmi
PROPERITY Meander, s.r.o. a PROPERITY Salaso s.r.o. Tyto zavazky byly v pribéhu r. 2021 uhrazeny.

Zavazky vzhledem k jejich povaze nejsou zajistény.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
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7.7.1. Vyvoj hodnoty ostatnich pasiv

NiZe uvedena tabulka zobrazuje pfehled ostatnich pasiv a jejich zmény redlné hodnoty:

tis. K¢ 2021 2020
Zavazky k poc¢atku sledovaného obdobi

Splatna hodnota zavazku k 1. 1. 218.846 23.287

Redlnd hodnota k 1. 1. 218.846 23.287

Transakce za sledované obdobi

Prirdstky 282.575 327.197

Oductovani financnich zavazkd z toho: -457.167 -131.638

- Splatna hodnota zavazku -457.167 -131.638
Zd&vazky ke konci sledovaného obdobi

Splatnd hodnota zdvazku k 31. 12. 44.254 218.846

Redlna (Ucetni) hodnota zavazku k 31. 12. 44254 218.846

7.8.  Vynosy a vydaje pristich obdobi

tis. K& 2021 2020
Vydaije pristich obdobi 0 24

Galen S 0 %]

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

7.9.  Rezervy a opravné polozky

Spole¢nost netvofila v prlibéhu ucetniho obdobi Zadné opravné polozky. Na mésiéni bazi byla tvofena rezerva na DPPO.
Ta byla na konci roku rozpusténa a nahrazena polozkou ,Dan z pfijmu splatna®, ktera byla popsana v kapitole ,Ostatni
pasiva".

7.10. Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investicnich akcif

Sougésti hodnoty Cistych aktiv je obdoba kapitalovych fondd, ocefiovacich rozdil(i, emisniho &zia, rezervnich fond(,
nerozdélenych vysledkd hospodafeni minulych let a vysledek hospodareni bézného Uéetniho obdobi, ktery je v rozvaze
zohlednén jako pfirlistek zavazkd v poloZce ,Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi".

VySe zdvazku tak odpovida fondovému kapitalu podle pozadavkd ZISIF. Hodnota investiénich akcii je vyjadfena v K¢, coz
predstavuje i ménu zavazku. Zavazek je splatny na zadost investora o odkupu investicnich akcii v souladu se statutem
Fondu.
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7.10.1. Obdoba kapitalovych fondu

Kapitalové fondy predstavuji vydané investicni akcie. Na Uc¢et Fondu jsou k datu Ucetni zavéerky v kapitalovych fondech
evidovany investice v celkové vysi 29.010 tis. K¢.

Ks 2021 2020
Pocet investicnich akcii VIA na za¢atku obdobf 1.000.000 0
Pocet vydanych investi¢nich akcii VIA v obdobi 0 1.000.000
Pocet investicnich akcii PIA na zacatku obdobf 3.000.000 0
Pocet vydanych investi¢nich akcii PIA v obdobi 23.310.249 3.000.000

Pocet investi¢nich akcii PIA na konci obdobi 26.310.249 3.000.000

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jmeni fondu.

7.10.2. Obdoba ocenovacich rozdil(l

. o Dluhové

tis. K¢ DIourlwodo.by . Kavp|j[alcl)ve : finanéni Ostatni Zd&soby
hmotny majetek  finanéni nastroje o

nastroje
ZUstatek k 1. lednu 2021 0 0 0 12 111.676
Snizeni 0 0 0 12 102.854
Zvyseni 10.024

Zlstatek k 31. prosinci 18.846
2021

Hodnota ocenovacich rozdild je tvofena z portfolia zasob. Zasoby jsou ocenény redlnou hodnotou k 31. 12. 2021, ktera
byla zjiSténa na zakladé znaleckého posudku/interniho ocenéni administratora. Rozdil mezi pofizovaci cenou a obvyklou
cenou stanovenou dle znaleckého posudku je vykazan jako ocenovaci rozdil.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

7.10.3. Obdoba nerozdélenych ziskl nebo neuhrazenych ztrat z predchozich obdobi

Soucasti polozky Obdoba nerozdélenych zisk(l nebo neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi jsou nerozdélené zisky z
predchozich obdobi a zisky/ztraty z oductovani kapitalovych finanénich aktiv.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje strukturu nerozdélenych ziskl a neuhrazenych ztrat:

tis. K¢ 2021 2020
ZUstatek nerozdélenych ziski/ztrat k 1.1.2021 -61.521 -64.921
Zvyseni/snizeni nerozdélenych zisk(/ztrat z vysledku hospodareni minulého roku -7.062 3.400

Celkem k 31.12. -68.583 -61.521

Fond ke konci sledovaného obdobi vykazuje zisk ve vysi 127 433 tis. KC. Statutarni organ navrhuje prevést cast zisku ve
vySi 68 583 tis. K€ na neuhrazené ztraty minulych let a zbyvajici ¢ast ve vysi 58 850 tis. KE navrhuje prevést na nerozdélené
zisky.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jmeni fondu.
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7.11.  Zakladni kapital

K 31.12. 2021 eviduje Fond zakladni zapisovany kapital ve vysi 100 tis. K¢.

8.  Vyznamné poloZky ve vykazu zisku a ztraty

8.1.  Finan¢ni nastroje

Fond za sledované obdobi eviduje nasledujicich zisky nebo ztraty vykazané v souladu s IFRS 9 ve vykazu zisku nebo ztraty
nebo v ostatnim uplném vysledku:

Ocenéné redlnou hodnotou

Ocenéné A . . .
tis, K& nabshlou do ostatnlho Uplného Yy,sledlku do zisku nebo ztraty

hodnotou d|,LJhO\{e kagtalqve pOVINN& uréené

nastroje nastroje
Financni aktiva
Vynosy z rokt a 0 0 0 4180 0
podobné vynosy
Naklady na
‘ -44

poplatky a provize
Zisk nebo ztrata z 12.592
precenéni
lek nebo ztrata
Financni zavazky
Naklady na troky a 0 0 0 -1.027 0

podobné naklady

Zisk nebo ztrata
z finanénich
zéavazkl

Zisk nebo ztrata
z finanénich
nastrojl

8.2.  Cisty Urokovy vynos

tis. K& 2021 2020
Vynosy z Urok( 4.180 1.026
z Uvérd a zapujcek 4.180 1.026
Naklady na droky -1.027 -1.855
z Uvérd a zapujcek -1.027 -1.855

Cisty drokovy vynos 3.153

Vynosové Uroky se vztahuji k poskytnutym uvérlim spole¢nostem PROPERITY Salaso s.r.o., PROPERITY Meander s.r.o. a
PROPERITY, s.r.0.
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Nakladové uroky se vztahuji k zapUjéce pfijaté od PROPERITY, s.r.0.

Jedna se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jmeéni fondu.

8.3.  Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K& 2021 2020
Naklady na poplatky a provize -44 -245
ostatni A4 245

Naklady na poplatky jsou poplatky bance za vedeni (¢tl a transakce na bézném uctu.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

8.4.  Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci

tis. K¢ 2021 2020
Zisk/ztrata z dluhovych finanénich nastrojd ocenénych redlnou -393 0
hodnotou
Zisk/ztrata z kapitalovych finanénich nastrojd ocenénych realnou 12.985 0
hodnotou

V roce 2021 doslo k pfecenéni poskytnutych Uvérd na zékladé vyhodnoceni kreditniho a trzniho rizika. Ke snizeni hodnoty
doslo u uvéru PROPERITY Salaso, s.r.o.

Na zakladé znaleckého posudku byl pfecenén podil ve spolecnosti AZ PROPERITY, s.r.o. a byla tak navysena jeho redlna
hodnota 0 12 985 tis. KC.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

Nize uvedena tabulka zobrazuje vykdzané zisky nebo ztraty spojené s financnimi nastroji:

o Zisk/ztrata Zisk/ztrata z
tis. KC . . i
z pfecenéni oductovani
Finanéni aktiva 12.592 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty -393 0
Ugasti s podstatnym vlivem 12.985 0
Finan¢ni pasiva 0 0

Zisk/ztrata z finanénich néstrojtl 12.592 _
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8.5.  Ostatni provozni naklady a vynosy

tis. K&
Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni naklady

PROPERITY FUND SICAV, a.s.
ICO: 085 31 641

Priloha v fadné ucetni zavérce k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

2021 2020
271.335 4.722
-155.578 0

Ostatni provozni vynosy jsou tvoreny pfedevsim vynosy z prodeje bytovych a nebytovych jednotek projektu Hippokrates
(271.129 tis. K&), vynosy z pronajmu pozemku (180 tis. K&) a ostatnimi provoznimi vynosy (26 tis. K&).

Ostatni provozni naklady jsou tvofeny naklady na prodané bytové a nebytové jednotky projektu Hippokrates.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméeni fondu.

8.6.  Spravni naklady

tis. K¢

Naklady na odmény statutarniho auditu z toho:
- naklady na povinny audit Ucetni zaverky
- naklady na jiné overovaci sluzby

Pravni a notarské sluzby

Odmeéna za vykon funkce

Sluzby depozitare

Ostatni spravni naklady

2021 2020
180 433
180 180

0 253
36 178

1.302 1.285
760 939
978 2274

Ostatnich spravnich néklady jsou tvoreny zejména naklady na Financni Ucetnictvi (429 tis. K¢), Administrativni sluzby (362

tis. K&).
Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
8.7.  Splatna dan z piijmu

tis. K&

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné Cinnosti pred zdanénim

Vynosy nepodléhajici zdanéni
Danove neodcitatelné naklady

Pouzité slevy na dani a zapocty

2021 2020
128.202 -1.479
-12.985 0

1 38
0 0

Zdaklad dané 115.218 -

Zohlednéni danové ztraty minulych let
Z3aklad dané po odecteni danové ztraty

-7.015 0
108.203

Dafi vypo&tena pii pouZiti sazby 5 % 5.411 -

Zaplacené zalohy na dan z pfijmu pravnickych osob ¢ini k rozvahovému dni O tis. K¢.
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NiZe uvedena tabulka zobrazuje naklady a vynosy na dané z pfijmda:

Rezerva na dafi z Splatnd dan z

tis. K& e e o Odlozena dan Celkem
prijmu prijma

Zlstatek k 1. lednu 2021 0 0 5.584 5.584

Zruseni/Uprava dané z prijmd 0 0 -4.642 -4.642

z minulych let

Tvorba dané z pfijm0 v ucetnim 0 5.411 0 5.411

obdobi
Zustatek k 31. prosinci 2021 _ 5.411 6.353

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméeni fondu.

8.8.  OdlozZeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech do¢asnych rozdild za pouziti dafiové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond vykazuje k 31. 12. 2021 odlozeny danovy zavazek ve vysi 942 tis. K.

Nasledujici tabulka zobrazuje detaily pohyb( odloZené dané za rok 2021:

\ Uprava
{ruaeq odlozené
tis. K& Stav odlozené dan viivem Ostatni Stav
' k 1.1.2021 dané vlivem . zmeény k31.12.2021
. nového
prodeje .
ocenéni
Odlozend dan k ocenovacim rozdilim — 5.584 -5.143 501 0 942
nemovitosti/zasoby

OdloZena dan je tvofena na zakladé precenéni nemovitosti. Pri jejich prodeji je proporcionalni ¢ast zruSena.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

9. Leasing

9.1. Leasing z pohledu pronajimatele

Fond na zakladé najemni smlouvy pronajima ¢ast pozemku projektu Hippokrates spole¢nosti PROPERITY, s.r.o., ktera jej
vyuziva pro marketingové a propagacni Ucely.

Najemni smlouva byla uzaviena na obdobi kong¢ici 31. prosincem 2021.
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Fond v rémci Ostatnich provoznich vynost vykazuje nasledujici vynosy spojené s operativnim leasingem:

tis. K& 2021 2020
Vynosy z pronajmu (leasingu) — pevné platby 180 15

10. Vynosy podle geografického ¢lenéni

Fond provozuje svou ¢innost pouze na tUzemi Ceské republiky.

11. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové
polozky

tis. K& 2021 2020
Hodnoty pfedané k obhospodarovani 151.060 321.164

Fond k rozvahovému dni vykazuje vySe uvedené hodnoty predané k obhospodarovani investicni spolecnosti, a to ve
stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

12. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

12.1. Rizeni rizik

Cinnost Fondu je vystavena rliznym finan¢nim rizikdim, zejména:

e trznimu riziku (véetné drokového rizika redlné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd, ménového rizika a
cenového rizika),

e Uvérovému riziku;

e ariziku likvidity.
Fond je rovnéz vystaven provoznim rizik(m, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty cennych papird
drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Prestoze existuje vhodny pravni ramec, ktery
eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papirt drzenych custodianem, v pfipadé jeho selhdni m(ze byt schopnost Fondu

prevadét cenné papiry docasné snizena.

Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Fond vystaven a snazi se
minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finan¢ni vykonnost Fondu.
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Rizeni téchto a dal$ich nize popsanych rizik provadf Investiéni spoleénost podle pravidel stanovenych statutem Fondu a
schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoZz i pisemna pravidla, tykajici se
specifickych oblasti, jako jsou uUrokové riziko, Uvérové riziko, ménové riziko, pouziti derivatovych a nederivatovych
financnich nastroj a investovani nadmeérné likvidity.

Soucasti vnitiniho fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spole¢nosti jako obhospodarovatele Fondu je strategie Fizeni
rizik vykonavana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je
statutem Fondu pfijaty systém limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskute¢nénim transakce obhospodarovatel
vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti transakce. Investi¢ni rozhodnuti pfijima Investi¢ni spole¢nost s predchozim
stanoviskem investi¢niho vyboru. Investi¢ni vybor Fondu mé 3 (tfi) ¢leny a je poradnim organem. Cleny investi¢niho vyboru
jmenuje a odvoldva predstavenstvo Fondu, a to 1 (jednoho) ¢lena na ndvrh predsedy statutarniho organu
Obhospodarovatele Fondu a zbyvajici ¢leny na spoleény navrh vsech akcionar( vlastnicich zakladatelské akcie Fondu.
Obhospodarovatel vyhodnocuije rizika pred a po uskutecnéni transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové testovani
portfolia a sbér udalosti operaéniho rizika. Rizika, jimz je jméni Fondu vystaveno z dlvodu aktivit obhospodafovatele pfi
realizaci investiéni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popséna ve statutu Fondu. V pribéhu ucetniho
obdobi nedoslo k Zadnym zasadnim zménam v existenci financnich rizik, v jejich fizeni &i v definici investi¢nich limit ve
statutu Fondu.

VyuZzitim pakového efektu a pajcek mdze fond zvysit expozici Fondu vici témto rizikim, coz m(ze také zvysit potencialni
vynosy, kterych maze Fond dosahnout. Investi¢ni spole¢nost tyto expozice fidi souc¢asné. Fond ma stanovené specifické
limity pro fizeni celkové potencidlni expozice téchto ndstrojl. Soucet vSech uvér( a zapljcek na ucet Fondu nesmi
presahnout 400 % hodnoty Investi¢niho fondového kapitalu. Splatnost téchto pljéek nesmi pfesahnout 20 let. Statutem
Fondu je pfi poskytovani uvér z majetku Fondu poZzadovano poskytnuti pfiméfeného zajisténi s vyjimkou poskytnuti tvéru
0sobé, na niz ma Fond ucast umoznujici tuto osobu ovladat. Fond vyuziva pakovy efekt pouze tehdy, kdyz je zajisténa
danova uznatelnost souvisejicich urokovych nakladu.

Fond pouziva rizné metody k méfeni a fizeni rdznych druhu rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou popsané nize.

12.2. Expozice a koncentrace rizik v tis. K¢

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména ndsledujicim riziklim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
B&7né Ucty kreditni CESKA SPORITELNA, a.s. 7.973 5,28 %
Obchodni podily trzni AZ PROPERITY, s.r.o. 22.037 14,59 %
Uvéry kreditni, urokové ~ PROPERITY Salaso, s.r.o. 32.637 21,61 %
Uvéry kreditni, urokové ~ PROPERITY Meander, s.r.o. 29.598 19,59 %
Uvéry kreditni, urokové ~ PROPERITY, s.r.0. 6.110 4,04 %
Obchodni a jiné pohledavky  kreditni Odbératelé 130 0,09 %
Ostatni kreditni Zasoby 52.574 34,80 %

Celkovy soucet 151 060 100,0 %
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12.3. Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu

12.3.1. Trzni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich podminek
zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investiénich nastrojd v majetku Fondu. Fond miZe u svych
obchodnich a investiénich aktivit v ddsledku vykyv( na finanénich trzich a zvySené volatility utrpét znaéné ekonomické
ztraty.

Analyza citlivosti

tis. K& Hodnota * parametr Ztréta Vlastnf kapital/CAl

riziko ceny obchodnich podild 22037 *15% 3306 0
riziko ceny zasob 52 574*15% 0 7 886
Urokové riziko uveérd 68345*1 % 683 0

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodafovaného majetku a dopad na
vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamenad expozici podiéhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni ro¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencidlniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika
riziko ceny obchodnich podilt — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dol{
riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol(
riziko ceny cennych papiré — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol(
urokové riziko Uvérd — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzh(ru

12.3.2. Riziko likvidity (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)
Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruceno véasné a pfimérené zpenézeni dostatecného
mnozstvi aktiv ur¢enych k prodeji. V pfipadé potfeby promptni pfemény aktiv v majetku Fondu nebo Nemovitostnich
spolec¢nosti ¢i jinych spoleénosti, jejichZz podily tvofi souc¢ast majetku Fondu, do penéznich prostfedk mdze byt potom
urcita transakce zatizena dodatec¢nymi transakénimi naklady nebo ji nelze provést v poZzadovaném terminu, pfipadné
pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v

rdmci Statutem vymezeného zplsobu investovani a stanovenim minimalniho zUstatku penéznich prostfedkd v majetku
Fondu.
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Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazkd Fondu (v tis. K¢&):

Vazeny

pramér .
tis. K& efektivni Do 1 roku Nadlgtaz 5 Nad 5 let Celkem

arokové

sazby
Ostatni pasiva 0 44 254 0 0 44 254
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich 0 0 106 706 0 106 706
akcii celkem
Celkem k 31. prosinci n 44254 106 706 n 150 960

12.3.3. Riziko nizsi likvidity nemovitého majetku (stupen vystaveni Fondu riziku:

stfedni)

Riziko spojené s moznosti nizsi likvidity Nemovitosti nabyté za ucelem jejiho dalsiho prodeje. Do Fondu nebo
Nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych podminek nabyvany
Nemovitosti za Ucelem dalsiho prodeje nebo muze dojit k situaci, ze z dlvodu zachovani minimalniho podilu likvidnich
aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku Fondu prodana. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim
druhem majetku. V konkrétnim pfipadé se mdze byt obtizné realizovat prodej Nemovitosti v poZzadovaném ¢asovém
horizontu za pfiméfenou cenu. Takova situace mulze vyustit v prodej za niZsi cenu, nez na kterou byla Nemovitost v
majetku Fondu ocenovana. To se projevi ve snizeni hodnoty majetku Fondu.

Vzhledem k sou¢asné situaci na trhu realit v Ceské republice Ize konstatovat, Ze riziku nizsi likvidity jsou vystaveny pouze
nemovitosti specifického Ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.

12.3.4. Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stupef vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tretich osob, riziko nedostatecné
infrastruktury potrebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti. Nabyva-li Fond do svého
majetku primo ¢i prostrednictvim nemovitostni spolec¢nosti nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich
vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz mizZe Fondu vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje
rovnéz riziko zniceni takového aktiva, at jiz v ddsledku jednani tfeti osoby ¢i v disledku vy$si moci.

12.3.5. Riziko Zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu (stupef vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko Zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spoleénost, jejichZz podily tvofi soucast
majetku Fondu. V disledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo pozaru, maze dojit ke vzniku Skody
na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spolecnosti, jejichz podily tvorfi soucast majetku Fondu. To se
negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto riziko je ze strany Fondem standardné oSetfovano prostrednictvim
pojisténi nemovitosti proti zivelnym pohromam.

12.3.6. Uvérové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zdvazkim, tj. splatit své dluhy, vyplatit
ndlezitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jina plnéni), ke kterym se zavazala.
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Uvérové riziko Fondu plyne zejména:
e 7 Uveérl a zapUljcek poskytnutych Fondem;
e zpohledavek postoupenych na Fond;
e 7z obchodnich pohledavek;
e penéznich prostfedk( uloZzenych u bank.

Uvérové riziko zuvérl a zapljéek poskytnutych Fondem a z pohledavek postoupenych na Fond je snizovano
provéfovanim dluznik( v ramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce oddélenim Fizeni rizik Investi¢ni
spole¢nosti jako obhospodafovatele Fondu a prebirdnim externiho ratingu dluznikd stanovenych spole¢nosti Czech Credit
Bureau, a.s.

Informace, které Investiéni spole¢nost jako obhospodarovatel Fondu vyuziva k fizeni Uvé&rovych rizik, mohou byt nepfesné
a neuplné. | kdyz Investi¢ni spolecnost vyhodnocuje Uvérové expozice Fondu, které povazuje z pohledu uvérového rizika
za dulezité, mlze se stat, Ze riziko Upadku dluznika mlze vzniknout v disledku udalosti nebo okolnosti, které Ize tézce
predvidat a odhalit (napfiklad podvody). Investi¢ni spolecnost mdze také selhat pri ziskdvani informaci nezbytnych pro
vyhodnoceni Uvérového a obchodniho rizika protistrany.

Vyse jistiny Uvérd poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) nebo dluhopistim vydanym
jedinym emitentem by neméla prekrocit 95% hodnoty aktiv fondu.

Vystaveni Uvérovému riziku je také fizeno ziskanim kolaterall a firemnich a osobnich zaruk. Pokud jsou Uvér nebo pujcka
poskytnuty spolecnosti, ve které je fond drzitelem majetkové Ucasti s rozhodujicim vlivem, nemusi fond pozadovat, aby
tato spoleénost zajistila Uvér nebo pUjcku s ohledem na existenci vzajemného vztahu mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Pohleddvky Bé&Zzné idty  Ostatni Celkem
Standardni 68 345 131 7973 0 76 449
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Presmlouvané 0 0 0 0 0
Ztratoveé 0 0

0 0 0
Celkem k 31. prosinci 68 345 131 7973 n 76 449

Stav obchodnich pohleddvek Fondu je priibézné sledovéan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostiedky na bankovnich uctech jsou ulozeny u Ceské sporitelny, a.s., kterd je regulovanym bankovnim
subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostredkU je tak zanedbatelné/nizké.

12.3.7. Riziko selhani spole¢nosti, ve které ma Fond Ucast (stuperi vystaveni Fondu
riziku: vysoky)

Riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti, ve které ma fond Ucast, spocivajici v tom, ze takova spole¢nost mize byt
dotéena podnikatelskym rizikem. V dUsledku tohoto rizika mUze dojit k poklesu trzni ceny podilu v pfislusné spole¢nosti
¢i jeho UpInému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé Upadku), resp. nemoznosti prodeje Ucasti v takové spole¢nosti.
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12.3.8. Riziko selhani Nemovitostni spole¢nosti, ve které ma Fond Gcast (stuper
vystaveni Fondu riziku: vysoky)

Rizika spojend s moznosti selhani Nemovitostni spolecnosti, U¢asti, na které tvofi sou¢ast majetku Fondu. V disledku
tohoto rizika mdze dojit k poklesu trzni hodnoty Ucasti v Nemovitostni spole¢nosti ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni
(Upadek Nemovitostni spole¢nosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

12.3.9. Ménové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménové spocivajici v tom, Ze hodnota investice mze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mzZe drzet investice
i vjinych méndch, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo klesat v ddsledku zmén ménovych
kurzd. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz( mohou mit za ndsledek ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky. Funkéni ménou
Fondu je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné meéne, je pfepocitana, stejné tak jsou prepocitavany
zUstatky pohleddvek a zavazkd, které z transakce plynou. Dlsledkem je vznik kurzovych rozdilG s vlivem na celkovy
vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Fondu k 31. 12. 2021 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné zlstatky
evidovany:

tis. K& v CZK v EUR v USD Celkem

Pohledavky za bankami 7973 0 0 7973
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 68 345 0 0 68 345
Ugasti s rozhodujicim vlivem 22 037 0 0 22 037
Ostatni aktiva 131 0 0 131

Celkem k 31. prosinci 98 486 n‘ 98 486

Nasledujici tabulka zobrazuje pasiva Fondu k 31. 12. 2021 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné zlstatky
evidovany:

tis. K& v CZK v EUR v USD Celkem
Ostatni pasiva 44 254 0 0 44 254
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcif 106 706 106 706

Celkem k 31. prosinci 150 960 “ 150 960

Expozice Fondu na ménove riziko neni vyznamna.

12.3.10. Urokové riziko (stupefi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Fond je vystaven trokovému riziku. Urokové riziko spogiva ve fluktuaci Sistého trokového vynosu a hodnoty finanéniho
aktiva v dusledku pohybu trZznich urokovych mér. Fond se vystavuje U¢inkim kolisani pfevladajici rovneé trznich urokovych
sazeb na redlnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich tokd. Fond drzi pljcky s proménlivym urokem, které vystavuji Fond
urokovému riziku realné hodnoty a neni tak vystaven urokovému riziku vy$e budoucich penéznich tokd.

Urokové riziko zmény redIné hodnoty je spojeno s finanénimi investicemi Fondu — majetkovymi G¢astmi a nemovitostmi.
Jedna se o investice ocenované realnou hodnotou v urovni 3, kdy znalci pfi odhadu realné hodnoty uvazuji pfi pouziti
vynosové metody ocenéni také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni urokové sazby. Zména trzni Urokové sazby tak maze
mit dopad na zménu realné hodnoty drzenych investic. Vice k ocenovani redlnou hodnotou v nasledujici ¢asti této zpravy.

Pohledavky Fondu jsou splatné v kratkém obdobi a jejich ucetni hodnota aproximuje realnou hodnotu. Dopad pfipadné
zmeény urokové sazby na vysi realné hodnoty pohledavek je zanedbatelny.

40




PROPERITY FUND SICAV, a.s.

/\VCI n I' ICO: 085 31 641

INVESTICNi SPOLECNOST
Priloha v fadné ucetni zavérce k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

Fond ma primou expozici vi¢i zméndm urokovych sazeb na ocenéni svych Urocenych aktiv a zdvazkl. AvSak muaze byt
také nepfimo ovlivnén dopadem zmén Urokovych sazeb na vynosy nékterych spolec¢nosti, do kterych fond investuije.

Manazer fondu v souladu se statutem fondu pravidelné monitoruje celkovou urokovou citlivost fondu.

12.3.11. Riziko koncentrace (stuperi vystaveni Fondu riziku: stredni)

Koncentrace pozic mze Fond vystavit ztrdtam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky mohou byt v daném
oboru nebo odvétvi vSeobecné pfiznivé. Podle oborového ¢lenéni ma Fond vyznamnou majetkovou/UvErovou expozici
v{ci klientdm v sektoru nemovitosti a dale napfiklad (jiz véak v mensim pomeéru) vici klientdm v sektoru velkoobchodu a
maloobchodu, informacni a komunikacni ¢innosti, kulturni, sportovni, zabavni a rekreac¢ni ¢innosti ¢i zpracovatelského
pramyslu a stavebnictvi. Ke koncentraci rizika mlze dochdzet nejen v ramci odvétvi, ale i v ramci transakci s danou
protistranou. Podle zemi koncentruje Fond Uvéry poskytnuté klientdim zejména v Ceské republice (100 % poskytnutych
Uvért k 31.12.2021).

12.3.12. Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, ze i pfes maximalni snahu o bezpecné obhospodarovani a
diverzifikaci majetku Fondu miZe Obhospodafovatelem zvolena skladba majetku vést k vétsi ztraté hodnoty nebo
mensimu rdstu hodnoty majetku Fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi zafizenimi s obdobnymi investi¢nimi cili.
Soucasnég, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou jednotliva aktiva Fondu predstavovat znacny podil na
celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva mize mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty
investice ve Fondu.

12.3.13. Riziko refinancovani Gvért (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky/stredni)

Rizika spojena s refinancovanim Uvé&rd prijatych na ucet Fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti ¢i jinych spolecnosti,
jejichz podily tvofi soucast majetku Fondu, spocivajici v tom, Ze Fond nebo pfislusna spole¢nost muze Gelit riziku, Ze
nebude schopen refinancovat své dluhy dalsim financovanim (at jiz ve formé Gvéru, ¢i jinak) ¢i refinancovat za podminek
stejnych ¢&i lepsSich, nez jsou stavajici, pfipadné refinancovat prodejem aktiv.

12.3.14. Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu Fondem (stupefi vystaveni
Fondu riziku: nizky/stfedni)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani investi¢nich cill
Fondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu Investicnich akcii a potencialné
tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vySsi ztraty. Riziko je oSetfeno stanovenim maximalni hodnoty pakové
efektu, ktery Fond mdze vyuzivat ve statutu Fondu.

12.3.15. Rizika spjatad s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stupen vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v dlsledku chybného ocenéni
majetkové hodnoty v majetku Fondu mize dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po prodeji takové majetkové hodnoty.
Riziko je oSetfeno tak, Ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuziva certifikované odhadce.

12.3.16. Riziko jinych pravnich vad (stupef vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spodivajici v tom, Ze hodnota majetku Fondu se mUze snizit v dlsledku pravnich vad aktiv
nabytych do majetku Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku Fondu, tedy napfiiklad
v disledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene, ndjemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava. Riziko
je oSetfeno tak, ze Fond pred kazdym nabytim majetkovych hodnot provadi pravni due diligence zamyslené investice.
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12.3.17. Operachni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mUze byt ztrata vlivem nedostatk( ¢i selhani vnitfnich procest nebo lidského faktoru anebo
vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které muze byt zapfi¢inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma v Uschové nebo jiném opatrovani
majetek Fondu nebo Investiéni akcie.

Fond celi mnozstvi provoznich rizik, vcetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich a
telekomunikacni infrastruktufe. Fond je zavisly na financ¢nich, ucetnich a jinych systémech zpracovani dat, které jsou
komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mlze byt negativné ovlivnéna fadou problémd, jako je nefunkénost hardwaru
nebo softwaru, fyzické zniceni dlezitych IT systémd, utoky pocitacovych hacker(, pocitacovych virl, teroristické Utoky, a
jiné. Fond tak maze utrpét vyznamné finanéni ztraty, nesplnéni dluh vici klientdim, regulaénim zasahim a poskozeni
reputace. Skupina je vystavena provoznimu riziku, které maze vzniknout v disledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo
vyrovnani transakci. Podobné riziko maze vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamendny nebo vyuctovany;
regulatorni pozadavky v této oblasti se zvysily a o¢ekava se jejich dalsi rist.

Fond mUze utrpét ztraty v disledku pochybeni zaméstnance Investi¢ni spole¢nosti jako obhospodarovatele Fondu ¢&i
¢lena organl Fond. Podnikani Fondu je vystaveno riziku nedodrzeni stanovenych zasad a pravidel nebo pochybeni,
nedbalosti nebo podvodl zaméstnancd Investicni spolecnosti ¢i ¢lend organd Fondu. Tyto kroky by mohly vést k pravnim
sankcim, vaznému poskozeni dobrého jména nebo k financnim skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim predchazet a
opatreni, ktera Fond a Investicni spolecnost pfijima za Ucelem prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy
efektivni.

12.3.18. Riziko potencidlniho stfetu zajm0 (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Obhospodarovatel ma nastaveny postupy identifikace a fizeni stfetu zajmd, ¢imz je potencidlni riziko minimalizovano.
12.3.19. Riziko vyplyvaijici z vefejnopravni regulace (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z verejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych hodnot ve
vlastnictvi Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti Ci jinych spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku Fondu,
zejména zavedeni i zvySeni dani, srazek, poplatkll &i omezeni ze strany pfislusnych organt verejné spravy.

12.3.20. Riziko vyporadani (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici v tom, ze transakce s majetkem Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti ¢i jinych
spole¢nosti, jejichZ podily tvori sou¢ast majetku Fondu, mize byt zmarena v disledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

12.3.21. Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani (stuperi
vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko ztraty sveéfeného majetku spocivajici v tom, ze je majetek Fondu v Uschové a existuje tedy riziko ztraty majetku
Fondu své&feného do uUschovy nebo jiného opatrovani, ktera mlze byt zapfi¢inéna insolventnosti, nedbalosti nebo
umysinym jednanim osoby, ktera ma majetek Fondu v Uschoveé nebo jiném opatrovani.

12.3.22. Riziko vyplyvajici z omezené &innosti depozitare (stuperi vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti jsou
vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana pfimo investi¢ni spole¢nosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmd.
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12.3.23. Riziko zru$eni Fondu (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)
Fond maze byt ze zakonem stanovenych divodU zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a) pramérna vyse fondového kapitalu tohoto Fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR;

b) vySe fondového kapitalu tohoto Fondu do 12 mésict ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR.

CNB miiZze rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investi¢nich fondd, napf. v pfipadé, kdy Fond nemé déle nez tfi
mésice depozitare.

Dale mUze byt Fond zrusen napriklad z dlvodu zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondd s pravni osobnosti,
zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond mize byt zruSen i z jinych nez zdkonem
stanovenych dlvodUt. Fond mdze byt zrusen napriklad i z dlvodd ekonomickych a restrukturalizaénich (zejména v pfipadé
hospodarskych problém( Fondu).

12.3.24. Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stupen vystaveni Fondu
riziku: nizky)
Riziko, ze CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho ipadku nebo jestlize
byl insolvenéni ndvrh zamitnut proto, Ze majetek Obhospodarovatele nebude postacovat k Uhradé nakladl insolvenéniho
fizenf,
12.3.25. Riziko soudnich sporti a spravnich sankci (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Doplnit seznam soudnich spord, kterych je Fond uc¢astnikem
12.3.26. Ostatni identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:
e Riziko nestalé aktualni hodnoty Investi¢nich akcii v dlsledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku Fondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvidaéni hodnoty oteviené pozice Investora na Fondu v
disledku aplikace dodate¢nych srazek a poplatkd pfi odkupu Investi¢nich akcif;

e Riziko pozastaveni odkupu Investicnich akcii spocivajici v tom, ze Obhospodarovatel je za urcitych podminek
opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz mdze zpUsobit zménu aktudini hodnoty Investi¢nich akcii,
za kterou budou 7adosti o odkoupeni vypofadany, a pozdéjsi vyporadani odkup;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tfetim osobam, zejména povinnosti k nahradé skody zpUsobené
pfipadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se mUze projevit negativne na
hodnoté majetku Fondu tim, Zze ndhrada Skody bude plnéna z majetku Fondu, nebo tim, ze povinna osoba
povinnost k ndhradé skody, ktera ma byt plnéna ve prospéch Fondu, nesplni;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z divod( nesplnéni podminek spojenych s jejim
drzenim plynouci z pravniho pfedpisu nebo ze Statutu;

e Riziko spojené s tim, ze statutarni orgdn muaze kdykoliv se souhlasem kontrolniho orgdnu rozhodnout o zrusent
Fondu a Investor nebude drZet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného investi¢niho horizontu;
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e Riziko spojené s tim, ze nasledkem toho, ze budou vSechny Investicni akcie odkoupeny, nakoupeny nebo
odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného investicniho horizontu.
Statut timto vyslovné upozoruje, ze neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka Fondu anebo
Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani akcionare ve Fonduy;

 Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor mize byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné platby ¢i poplatky v
souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je danovym rezidentem, nebo jiného v dané
situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkd a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplatfiované v{ici Investorovi mohou ve
svém dusledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

e Riziko poruSovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipade, ze Investor porusi smluvné prevzatou
povinnost, mdze byt vi¢i nému postupovano tak, ze v dlisledku toho dojede ke sniZeni ¢istého vynosu jeho
investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sféfe. Napfiklad Investorovi, ktery nesdélil pfislusné
Udaje ohledné své danové rezidence, mlze byt na protipInéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni
danova sazba.

e Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v
oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny nepfiznivy
dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodafovatelem zohledfiovana v souladu se zvefejnénou
politikou zadleriovani rizik do proces( investi¢niho rozhodovani.

13. Redlna hodnota

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné transakci mezi
Ucastniky trhu k datu ocenéni. Finanéni aktiva a zavazky v realné hodnoté obchodovana na aktivnich trzich (napf. vefejné
obchodované derivaty a cenné papiry uré¢ené k obchodovani) vychazi z koétovanych trznich cen na konci obchodovani k
datu vykazani. Redlnad hodnota finan¢nich aktiv a zavazk(, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napf. derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocenovacich metod. Fond pouziva rlizné metody a vychazi z trznich
podminek existujicich ke kazdému datu Ucetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji uplatnéni srovnatelnych
béZnych nedavnych transakci mezi ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté stejné, analyzy
diskontovanych penéznich tokl, modely ocenovani opci a dalsi techniky ocenovani bézné pouzivané ucastniky trhu pfi
maximalnim vyuZiti trznich vstupd a vstupU specifickych pro danou entitu.

VSechna zvefejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni redlnou hodnotou.
Finan¢ni nastroje

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni rediné hodnoty).

V pripadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZzita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity nelze trh povazovat
za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je ndstroj klasifikovan jako spadajici do Urovneé 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modell, pouZzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci drovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v
souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatec¢né ¢asto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim

ocenovacich modell vychdzejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Udaji. Za této situace se s pouzitim
realistickych predpokladl provede odhad individualnich ocefiovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné.
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Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace
nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci Urovné 3 hierarchie realné hodnoty.

Pri stanoveni hodnoty na Urovni 3 se pro stanoveni rediné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané
metody ocenéni aktiv (ocekavané penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administréatora.

Aktiva a pasiva ocenovand redlnou hodnotou v ramci urovné 3

Pozice v ramci urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Mezi aktiva,
ktera jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva, pohleddvky a pasiva ocefiované realnou hodnotou proti ziskim nebo ztratam
jsou oceriovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkl nebo interniho ocenéni administratora, protoze jejich trzni
hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna.

Zajisténi finanéniho instrumentu ma zasadni vliv na ocenéni majetku, a to zejména v meznich situacich. Jestlize je finan¢ni
instrument dostatec¢né zajistén, je mozné jeho cenu stanovit v plvodni vysi, ackoli dle Uéetnich predpis(, nebo dle predpist
souvisejicich s pravni Upravou podnikdni investi¢nich fondd, je tfeba provést korekce ze zésady opatrnosti. A to tfeba i do
vySe 100 %. Kontrola zajisténi vzdy k datu ucetni zavérky a dale ke dni zjisténi zavaznych skutecnosti.

Uvérové riziko u finan¢nich zavazkd stanovujeme stejné jako u Uvérovych pohleddvek. Budouci zévazky diskontujeme na
z&kladé sazby, kterd se sklada z kreditniho rizika (bonity klienta) a trzniho rizika (sazby CNB, ECB). Dan& metoda je dle
naseho nazoru vhodna, neboft reflektuje aktualni situaci véfitele, které by mohlo mit vliv tfeba na predc¢asné splaceni Uvéru
a dale na vyvoj trhu. Tim jsme schopni stanovit, za jakych podminek by dal tento zavazek pofidit v souCasnosti, a to
odpovida definici redlné hodnoty.

Nemovitosti a zasoby

Realna hodnota pouzivana pro ocenéni se stanovi jako trzni cena ke dni stanoveni realné hodnoty, pokud je prokazatelné,
Ze za trzni cenu je mozné nemovitost prodat.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu, redlna hodnota se stanovi na zakladé obecné uznavanych
ocenovacich metod, zejména vynosové metody anebo srovnavaci metody. Administrator mize pro Ucely stanoveni rediné
hodnoty vyuzit podklad v podobé ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce.

13.1. Hierarchie realnych hodnot
Hierarchie realnych hodnot ma tyto Urovné:

e Uroveri 1 - Redlna hodnota je stanovena pomoci neupravenych kétovanych cen na aktivnich trzich, k nimz ma
Ucetni jednotka pristup ke dni ocenéni

e Uroven 2 — Redlnd hodnota je stanovena pomoci jinych nez kétovanych cen zahrnutych do Urovné 1, které jsou
pfimo Ci nepfimo pozorovatelné pro aktivum Ci zavazek

e Uroveri 3 — Redlna hodnota je stanovena pomoci vstupnich veligin, které nejsou zalozeny na pozorovatelnych
trznich datech

Uroveri v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zakladé vstupnich
hodnot nejnizsi Urovné, které jsou vyznamné pro mérfeni rediné hodnoty. Za timto Uc¢elem je vyznam vstupu posuzovan
na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni redlnou hodnotou pouziva pozorovatelné
vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé nepozorovatelnych vstupl, je toto ocenéni ocenénim urovné 3.
Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro ocenéni redlné hodnoty v plném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory
specifické pro dané aktivum nebo zavazek.
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Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zdvazky Fondu (podle tfidy) ocenéné redinou
hodnotou k 31. prosinci 2021.

Rok 2021
tis. K& Urover 1 Uroveri 2 Uroven 3 Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 7.973 7.973
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 68.345 68.345
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 22.037 22.037
Ostatni aktiva 0 0 52.705 52.705
(Celemksiprosne | 0] 0| 15100 151050
Zdvazky
Ostatni pasiva 44254 44254
T ) S S )
Rok 2020
tis. K& Uroven 1 Uroven 2 Urover 3 Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 5.293 5.293
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 63.646 63.646
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 117 117
Ostatni aktiva 0 0 252108 252108
Celemkstposna [ 0l 0| wriei] o]
Zavazky
Zdavazky vic¢i nebankovnim subjektim 0 0 54.079 54.079
Ostatni pasiva 0 218.846 218.846

Celkem k 31. prosinci n‘ 272.925 272.925

Pro vSechny pfesuny finanénich nastroji mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocefovani redlnou hodnotou plati
predpoklad, ze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. Za nejvyssi uroven povazuje uroven jedna, kdy je cena stanovena
na zakladé kotaci na aktivnich trzich. Jestlize dochazi k nizké likvidité finanéniho aktiva na regulovaném trhu, ztraci kotace
vyznam a je vhodnéjsi presunout aktivum do urovné 2 nebo 3. Takovym prikladem mohou byt nékteré dluhopisy,
obchodované na ceském regulovaném trhu. Tento trh se potyka s vyraznymi problémy s likviditou.

V pribéhu let 2020ani 2021 nedoslo k zadnym presundim.

13.2. Techniky ocenovani a vstupni veliCiny

Popis ocenovaci techniky a vstupnich veli¢in Grovné 2 a 3

Pro ocenéni rediné hodnoty na Urovni 2 vychdzime vétsinou z porovnavaci metody. Na zakladé zjisténych informaci z trhu
u obdobnych finan¢nich nastrojl, které se aktivné obchoduji se stanovy koeficienty pro srovnatelné transakce i
multiplikatory a ty se nasledné pouZiji k odvozeni realné ceny. Vstupni veli¢iny byvaji obdobné smlouvy, kotované ceny
podobnych aktiv, ménové kurzy, urokové sazby
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Pro ocenéni rediné hodnoty na trovni 3 vychazime primarné z ocenéni vynosovym zplsobem nebo Gcetni hodnotou. Na

zakladé vstupnich veli¢in aplikuje jednotka nékterou z ocefnovacich metod a na jejich zakladé stanovi realnou hodnotu.
Mezi vstupni veli¢iny patfi informace a finan¢nim aktivu, Urokové sazby, analyza vyvoje hospodarstvi, informace z
financnich trh, emisni podminky, finanéni analyza dluznika apod.

Majetkové metody stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkova hodnota je pak dana jako rozdil
individualné ocenénych polozek majetku a zavazk(. Majetkové ocenéni Ize ¢lenit v zavislosti na tom, podle jakych zasad
a predpokladd budeme ocenovat jednotlivé slozky. V pfipadé, ze pracujeme s predpokladem ,going concern”, ocenéni by
mélo odrazet naklady na znovu pofizeni majetku (reprodukéni hodnotu snizenou o hodnotu opotfebeni) — metoda
substancni hodnoty. Dalsi majetkovou metodou je metoda likvidacni hodnoty. V daném pfipadé nepredpokladame
dlouhodobéjsi existenci ocefiovaného subjektu a posuzujeme hodnotu z pohledu penéz, které bychom mohli ziskat
prodejem jednotlivych ¢asti majetku podniku po Uhradé zavazkd. Mezi majetkové metody patfi rovnéz metoda ucetni
hodnoty. V tomto pfipadé vychazime z ocenéni majetku a zdvazk( na bazi Ucetnich principl a zasad. V rdmci precenénti
dil¢ich slozek majetku a zdvazk( Ize samozrejmé vyuzit i ostatni aplikovatelné metody

Technika ocenéni trzni komparace — porovnavani ur¢uje hodnotu finan¢niho aktiva na zakladé porovnani ocenované
hodnoty se srovnatelnymi velic¢inami zjisténymi v podobné oblasti podnikani, které jsou verejné obchodovatelné nebo jsou
soucasti vefejné ¢i soukromé transakce. Prihlizi se rovnéz k pfedchozim transakcim tykajicim finanéniho aktiva. Odhad
se provadi na zakladé ,metody srovnatelnych mutliplikator(” nebo na zdakladé ,metody srovnatelnych transakci.
Srovnatelné transakce jsou analyzovany na zakladé kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky transakce, jeji rozsah a
termin realizace. Tato analyza je dullezitd pfi vybéru pfislusnych koeficientll, které se aplikuji na finanéni udaje
ocenovaného podniku. Pfislusné Udaje jsou porovnany a nalezité upraveny s ohledem na finanéni aktivum

Ocenéni vynosovym zplsobem — Jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéznich tokd. V rdmci této metody
jsou odhadovany budouci penézni toky, vcetné pokracujici hodnoty na konci projektovaného obdobi, které jsou
diskontovany na souc¢asnou hodnotu pozadovanou mirou vynosnosti. Metoda diskontovanych penéznich tokl je
povazovana (spolu s ostatnimi modely pouzivajicimi predikce budoucich vysledkd) za teoreticky nejspravnéjsi metodu
ocenéni, protoze explicitné bere do uvahy budouci uzitek spojeny s vlastnictvim ocenovaného aktiva.

Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méreni realné hodnoty investici Urovné 3 ke konci sledovaného ucetniho obdobi
jsou nasledujici:

L s Ocenovaci _y

tis. K& Redlna hodnota technika Pouzité vstupy

Aktiva

Pohledavky za bankami 7.973 DCF Model Pribor, IRS CZ

Pohledavky za nebankovnimi subjekty — Uvéry 68.345

PROPERITY Salaso, PROPERITY Meander, DCF Model Pribor, IRS CZ

PROPERITY, s.r.o.

, 22.037 substancni Financni vykazy,

Ucasti s rozhod. vlivem—AZ PROPERITY, s.r.o. metoda tr3ni data

Zasoby 37074 Trzni metoda Trzni data
) ) ) Nemovitostni trzni

Zasoby 15500 Vynosova metoda data

Ostatni aktiva 131 DCF Model Pribor

Zdvazky
Ostatni pasiva 44254 DCF Model Pribor
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13.3. Popis ocenovacich postupl pouzitych Ucetni jednotkou v Urovni 3

13.3.1. Ocenéni zasob (nemovitosti)
Vynosovy pfistup
Tam kde je mozné zjistit pravidelny vynos a nemovitost neni ur¢ena k prodeji stanovuje se hodnota nemovitosti metodou
diskontovani budoucich vynost. Vstupni veli¢iny jsou najemni smlouvy, informace o nemovitosti, informace z realitniho
trhu, aktualni ekonomicka situace a jeji odhad pro pristi obdobi

Porovnavaci zplsob

Jedna se zejména o nemovitosti, které jsou uréeny k dalSimu prodeji, ¢i neni mozné stanovit realnou hodnotu vynosovym
zplsobem. Vstupni veli¢iny jsou informace o nemovitosti, analyzy realitniho trhu.

13.3.2. Ocenéni obchodnich podild a akeii
substanénim zplsobem

Model ocenéni stanovuje realnou hodnotu vSech polozek aktiv finan¢niho aktiva a nasledné se odectou cizi zdroje. Tato
hodnota se pouziva zejména tam, kde neni predpoklad going concern. Napriklad u developerskych projektl ve vystavbé

13.3.3. Ocenéni poskytnutych Gvérd/pohledavek
vynosovym zplsobem

Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokl. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na urovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj
na financ¢nich trzich. K tomuto UcCelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.

13.3.4. Ocenéni prijatych Gvérd/zavazk
vynosovym zplsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na drovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj

na financ¢nich trzich. K tomuto UcCelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné 1x roéné, trzni riziko pribézné.
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13.3.5. Sladéni pohybt na drovni 3 hierarchie redlnych hodnot
Sladéni pohybU na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid ndstrojd je k 31.12.2021 ndsledujici:

Zisk
Zisk /ztréta
/ztrdta  z pfecen

Redlnd zpfecen énido Pfevody  Redlnd

tis. K& hodnota  énido  ostatnih Nelzﬁﬁ(y/ Prodeje Emise Vygcr)“[ad zado hodnota

k1.1.  vysledku o} urovné3  k31.12

hospoda dpIného
feni vysledk
u

Aktiva
Pohledavky za 5.293 0 0 270528 0 0 -267.848 0 7.973
bankami
Pohledavky za
nebankovnimi 63.646 -393 0 6.000 0 0 -908 0 68.345
subjekty
Usasti s
rozhodujicim 0 12.985 0 9.052 0 0 0 0 22.037
vlivem
Dlouhodoby
hmotny 117 0 0 0 0 0 117 0 0
majetek
Ostatniaktiva 49 570 0 92830 50445 -154611 0 0 52574
— zasoby
Ostatni aktiva 2.538 4.266 -6 673 131
Celkem aktiva | 321.164 | 12.592 | -92.880 {-"340.291 | -154.611 m -275.546 n 151.060
Zdvazky
Zavazky v0ci
nebankovnim 54.079 0 0 1.027 0 0 -55.106 0 0
subjektliim
Ostatni pasiva 218.846 282.575 -24.000 -433.167 44254

zavazky
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14. Transakce se spriznénymi osobami

14.1. QOsoby ovladané

Fond eviduje Uc¢asti s podstatnym a rozhodujicim vlivem v nasledujicich spole¢nostech:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VySe zapisovaného zakladni kapitélu:

VySe ostatnich slozek vlastniho kapitalu:

14.2. Osoby ovladajici
Jméno/Nazev ovladajici osoby:
Sidlo/Bytem:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

AZ PROPERITY, s.r.0.

Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

100 % primy podil

100 % primy podil

Spolecnost s ru¢enim omezenym

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3
zivnostenského zakona

200 tis. K¢

6 690 tis. K

Ing. Jifi Marsalek

Lysicka 293/11, Ivanovice, 621 00 Brno

100 % primy podil

100 % primy podil

14.3. Zalohy, zavdavky, zapujcky, uvery a zajisténi poskytnuté ¢lenm fidicich a

kontrolnich orgdnt

Fond neposkytl zadné zalohy, zavdavky, zapUjcky a uvéry ¢lentim statutdrniho organu ani ¢lenim dozoréi rady. Zaroven

za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.




PROPERITY FUND SICAV, a.s.

/\VCI n I' ICO: 085 31 641

INVESTICNi SPOLECNOST
Priloha v fadné ucetni zavérce k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

15.  Vyznamné udalosti po datu ucetni zaverky

COVID-19

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni ucetni zaveérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané epidemie
nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku Fondu, resp. Podfondu. Obhospodafovatel na
zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni U¢etni zavérky vyhodnotil, Ze tyto udalosti nemaji vliv na Ucetni zaverku
Fondu, resp. Podfondu. Lze vSak divodné o¢ekavat, Ze vySe uvedena situace ovlivni v priibéhu ucetniho obdobi roku 2022
realnou hodnotu majetku a dluhd Fondu, resp. Podfondu.

Viélecny konflikt na Ukrajiné

V navaznosti na vale¢ny konflikt mezi Ukrajinou a Ruskou federaci Fond identifikoval a vyhodnotil hlavni rizika, kterym
muze v této souvislosti ¢elit. JelikoZ Fond nevlastni Zzadna aktiva v Rusku, Bélorusku ¢i na Ukrajiné a ani nema investory
z téchto destinaci, neni ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky. Fond také nema zadna depozita u
Sberbank CZ, u které CNB na konci Uinora zahdjila kroky k odnéti bankovni licence.

Hlavni zdroje rizik zplsobené valeénym konfliktem:

e velké vykyvy na financnich trzich;

e zvyseniinflace;

e navazujici celkovy pokles ekonomickeé aktivity, jehoz disledkem mUZze byt silna recese.
Dle informaci Ceské narodni banky (tiskové zprava CNB ze dne 24. 2. 2022; ,Vyjadieni CNB k dopaddim aktuélni situace
na Ukrajiné") Ize vSak jiz nyni ocekdvat, ze pfimy dopad na domaci ekonomicky rast, ktery vyplyva z obchodnich vazeb na
Rusko a Ukrajinu, bude omezeny. Divodem je jejich velmi nizky podil na vyvozu zboZi a sluzeb z CR (v pripadé Ruska 2,3
% a v pripadé Ukrajiny 1 %). Kratkodobé Ize nicméné predpokladat celkové proinflacni dopady konfliktu zejména

prostrednictvim vyssich cen ropy, zemniho plynu a zprostfedkované i dalSich energii. Stejnym smérem bude na cenovou
hladinu kratkodobé plsobit kurz koruny, ktery je ve srovnani s pfedpoklady zimni progndzy aktualné slabsi.

Sestaveno dne: 29. 4. 2022

Ing. Miroslav Svéb
zmocnény zastupce jediného Clena predstavenstva spolecnosti

AVANT investicni spolecnost, a.s.



https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/Vyjadreni-CNB-k-dopadum-aktualni-situace-na-Ukrajine/
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10. Pfiloha &. 3 - Zpréva o vztazich za Ugetni obdobi

(ust. § 82 ZOK)
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Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)

Ovladana osoba: PROPERITY FUND SICAV, a.s.
085 31 641
Sidlo: Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

b) Uloha ovladané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolecnosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici
Jméno: Ing. Jifi Marsalek
Dat. nar.: 9.2.1963
Bytem: bytem: Lysicka 293/11, Ivanovice, 621 00 Brno

Zpusob ovlddani: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
ovladané osoby

Osoby ovladané ovladanou osobou

I N R

AZ PROPERITY, s.r.0. 27743543 100 % Primy

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou se vztahem k ovladané osobé

N N R

PROPERITY Meander, s.r.o. 277 23 321 100 % Primy
PROPERITY Salaso, s.r.o. 022 01 411 100 % Primy
PROPERITY, s.r.o. 25578 251 100 % Primy

c) ZpUsob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba uZzivad standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil
na ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplatiuje rozhodujici vliv na ovladanou
osobu.



ZPRAVA O VZTAZICH 2021 — PROPERITY FUND SICAV, a.s.

d) Prehled jednani uginénych v U&etnim obdob, kterd byla uginéna na popud nebo v z&jmu osob dle ust.

§ 82 odst. 1 ZOK (ust. §

82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Protistrana Smluvni t el Pl P
yP uzavieni poskytované obdrzené

PROPERITY, s.r.o.

Ing. Jifi Marsalek
Ing. Jifi Marsalek
PROPERITY, s.r.0.
Ing. Jifi Marsalek
Ing. Jifi Marsalek;
PROPERITY, s.r.o.
Ing. Jifi Marsalek;
PROPERITY, s.r.o.
PROPERITY, s.r.0.

Ing. Jifi Marsalek

PROPERITY, s.r.o.

Smlouva o fizeni projektd a
poskytovani poradenskych
a konzultaénich sluzeb
Dohoda o uznani dluhu
Dohoda o uznani dluhu
Dohoda o uznani dluhu

Pokyn k Upisu PIA

Smlouva o prevodu podill

Ujednani o kupni cené ke
Sml. o pfevodu podil(i
Smlouva o Uvéru

Smlouva o prevodu
vlastnického prava

k nemovitym vécem
Smlouva o fizeni projektd a
poskytovani poradenskych
a konzultacnich sluzeb

10.3.2021

25.8.2021
25.3.2021
25.8.2021

31.5.2021

16. 8. 2021

16. 8. 2021
21.9.2021

10.11. 2021

9.11. 2021

Uplata

Akcie

Obchodni podil

Uvér

Uplata

Uplata

Odborné rizeni
developerskéh
o projektu
Penézni
prostredky
Uplata

Urok
Nemovitosti
Odborné fizeni

developerskéh
o projektu

e) Prehled vzéjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82

odst. 2 pism. e) ZOK)

Protistrana Smiuvni t natum PIneni Plnéni
yp uzavreni poskytované obdrzené

Ing. Jifi Marsalek — HLINKY
ESTATE s.r.0.

HLINKY  ESTATE,
SIRIUS  CAPITAL,
PROPERITY Hippo s.r.o.

Ing. Jifi Marsalek =
PROPERITY Hippo s.r.o.

S.r.o;
a.s.

Ing. Jifi Marsalek

SIRIUS  CAPITAL, as,;
PROPERITY Hippo s.r.o.
Ing. Jifi Marsalek =>»
HLINKY ESTATE, s.r.o.
PROPERITY  sr.o. >
HLINKY ESTATE, s.ro.
HLINKY  ESTATE, sr.0
SIRIUS  CAPITAL, as,;

PROPERITY Hippo s.r.o.

Ing. Jifi Marsalek

Ing. Jifi Marsalek — HLINKY
ESTATE S.r.o. -AZ
PROPERITY s.r.o.

Smlouva
budoucf
prevodu
k nemov. vécem

uzavreni
smlouvy 0

Projekt fuze slou¢enim

Soubor smluv o)

zapUjckach
Upis akeif VIA
Projekt fuze sloucenim

Smlouva o zapujcce

Soubor smluv o)

zapUjckach
Projekt fuze slou¢enim

Smlouva o poskytnuti

pfiplatku mimo zakladni

kapital spolecnosti

Cese smlouvy: Smlouva o
uzavreni budouci smlouvy
o prevodu vlastnictvi
k nemov. vécem

vlastnictvi

3.1.2019

27.9.2019

11.10. 2019,

2.11.2018
18.11.2019

25.2.2020

11.6.2020

23. 6. 2020,
6. 4.2020;
27.6.2019

2.7.2020

21.7.2020;
14.4.2020

30.7.2020

Nemovitost

Budouci Uplata

Nerealizovano

Akcie

Penézni
prostredky
Penézni
prostredky

Nerealizovano

Urok

Penézni
prostredky

ZapUjcky mezi fuzovanymi
spole¢nostmi

Majetek a
zavazky
Penézni

prostredky

Postoupeni prav
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PROPERITY s.r.o. 2 SIRIUS  Soubor smluv 0 IE. &L 200 ZapUjcky mezi fuzovanymi
CAPITAL, a.s. zapUjckach 18.3.2020 spole¢nostmi
PROPERITY Salaso,sro. ~ Donoda o zapocteni 4 4 Ha9q - -
pohledavek
Smlouva o postoupeni )
Ing. Jifi Marsalek pohledavek (PROPERITY 1.10. 2020 Uplata Pohledavka
Meander, s.r.o0.)
Smlouva o postoupeni )
Ing. Jifi Marsalek pohledavek (PROPERITY 1.10.2020 Uplata Pohledavka
Salaso, s.r.o.)
PROPERITY Salaso, s.r.0. g(rqugg;/g%ﬁveru c 1.10. 2020 Uvér Urok
PROPERITY Meander, s.r.0. ggqlggg%g uveruc. 1.10. 2020 Uvér Urok
PROPERITY Meander, s.ro.  DoN0dd o zapocteni 4 44 50oq : :
pohledavek
Smlouva o  prevodu
Ing. Jifi Marsalek \éliztr?]'gﬁ;% vg:;ae\ﬁ 20.10. 2020 Uplata Nemovitosti
(Brno-Komin)
Smlouva o fizeni projekt
a poskytovani ) Odborné fizeni
PROPERITY s.r.0. poradenskych a 18.11.2020 Uplata developerskéh
konzultacnich sluzeb o projektu
(projekt Hippokrates)
PROPERITY s.r.0 Nejemiinl smlowva 4 10 Nop PlorElisim Najemnné
o pozemky Komin T nemovitosti
PROPERITY Salaso, s.r.0. BSé(jritgkzcdl O%Tg’z‘g"]y ° 28.12. 2020 Uvér Urok
PROPERITY Meander, s.r.0. BSé(jritgkzcdl O%T;oZUSVZy X 28.12.2020 Uver Urok
Smlouva o fizeni projektt Odborné fzen
PROPERITY, s.r.0. agr‘;sd‘;ﬁ;l’acr}'] n 10.3. 2021 Uplata developerskéh
P Y o 0 projektu
konzulta¢nich sluzeb
Ing. Jifi Marsalek Dohoda o uznani dluhu 25.3.2021 - -
Ing. Jifi Marsalek Dohoda o uznani dluhu 25.3.2021 = =
PROPERITY, s.r.o. Dohoda o uznani dluhu 25.3.2021 - -
Ing. Jiff Marsalek Pokyn k Upisu PIA 31.5.2021 Akcie pfoiqfez(;‘ily
::TF?O‘;IERY%;S?EE; Smlouva o pfevodu podil(i 16.8.2021 Obchodni podil Uplata
Ing. Jifi Marsalek; Ujednani o kupni cené ke 16.8. 2021
PROPERITY, s.r.o. Sml. o prevodu podil( o
PROPERITY, s.r.0. Smlouva o Uvéru 21.9. 2021 Uver Urok
Smlouva o prevodu )
Ing. Jifi Marsalek vlastnického prava 10.11. 2021 Uplata Nemovitosti
k nemovitym vécem
Smlouva o fizeni projekt Odborné fzen
PROPERITY, s.r.0. @[ 2Cs G| 9.11.2021 Uplata developerskéh

poradenskych a
konzultacnich sluzeb

0 projektu

f) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé Gjma (ust. § 82 odst. 2 pism. f) ZOK)
Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK zadna

djma.

g) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)
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Ovlddana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investicni spole¢nost jako
statutdrni orgdn nemdze byt pfimo vazana pokyny akcionarl ve vztahu kjednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani oviadané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohldseni statutarniho orgdnu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, ze:

e informace uvedené vtéto zpraveé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z verejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: Ing. Miroslav Svéab

Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena predstavenstva spolecnosti
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Dne: 31.3.2022

Podpis:
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Pfiloha &. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucéely této zpravy, s uvedenim
celkové pofizovaci ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1
ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)



VYROCNI ZPRAVA 2021 — PROPERITY FUND SICAV, a.s

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a rediné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j)
ZISIF a Pilohou 2 pism. €) VoBUP)

Realna hodnota

\dentifikace majetku Pofizov_acf hodnota k,[gosle’dm'mu dnj
(v tis. CZK) Ucetniho obdobi
(v tis. CZK)
Penézni prostredky na Uctech 7873 7873
Elr%?stt?/néenf zasoby — developerské 33798 59 574
Poskytnuté uvery 68 738 68 345

Ugasti s rozhodujicim vlivem 9052 22 037
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VYROCNI ZPRAVA 2021 — PROPERITY FUND SICAYV, a.s.

Pfiloha &. 5 — Informace o spole¢nostech, ve kterych byli lenové spravnich, fidicich a
dozoréich orgadnl Fondu a rovnéz ¢&lenové jeho vrcholového vedeni ¢leny spravnich,
fidicich a dozoréich organt nebo jejich spole¢niky v pfedeslych péti letech a stejné
informace o byvalych &lenech sprdvnich, fidicich a dozoréich orgédnl Fondu di
vrcholového vedeni Fondu, ktefi byli ¢leny orgadnd Fondu alespori po ur€itou Cast

Ugetniho obdobi
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Informace o spole¢nostech, ve kterych byli €lenové spravnich, fidicich a dozoréich organd Fondu

vy v

a rovnéz ¢lenové jeho vrcholového vedeni éleny spravnich, fidicich a dozoréich organti nebo
jejich spole¢niky v predeslych péti letech a stejné informace o byvalych &lenech spravnich,
fidicich a dozor&ich organti Fondu ¢&i vrcholového vedeni Fondu, ktefi byli éleny orgdn Fondu
alespor po uréitou éast Ugetniho obdobi

AVANT IS je ve smyslu § 9 ZISIF individualnim statutarnim organem investicnich fondd, které
obhospodaruje. Jejich aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych

strankach avantfunds.cz.

Informace o spolecnostech, ve kterych byl Mgr. Robert Robek ¢lenem spravnich, fidicich, dozoréich
organt nebo jejich spole¢nikem kdykoliv v predeslych péti letech:

LaVILLA luxusni reality, s.r.o.
ICO: 290 56 128

AVANT investicni spoleénost, a.s.
ICO: 27590 241

NetBroker S.r.0.
ICO: 257 99 592

TUTAMEN SICAV, a.s.

ICO: 059 79 528

Cornerstone Investments SICAY, a.s.
ICO: 061 80 337

SEMPER SICAV, a.s.

ICO: 062 96 921

PREVALENT SICAV, a.s.

ICO: 036 09 260

CSNF SICAV, a.s.

ICO: 065 61 705

DOMOPLAN - Na Marianskeé cesté SICAV,

a.s.

ICO: 077 42 797

VALOUR investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 055 74 005

BIDLI investicni fond SICAV, a.s.

ICO: 075 25 869

Vihorev.Capital SICAV, a.s.

ICO: 076 70 184

NemoMix Fund SICAV a.s.

ICO: 081 07 238

DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s.
ICO: 090 88 431

CONTI REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.
ICO: 096 58 165

AFG Treti SICAV, a.s.

ICO: 09975730

NEW EUROPE SICAV a.s.

ICO: 119 53 861

TOP ESTATES FUND SICAV a.s.

ICO: 143 12 841

FINEZ SICAV a.s.
ICO: 116 73 834

Clen statutarniho orgdnu
Spole¢nik

Clen statutarniho organu
Clen statutarniho orgdnu

Spole¢nik

Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu
Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu
Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu
Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu
Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu

Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu

Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu

Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu
Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu
Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu
Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu
Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu
Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu
Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu
Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu

Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano
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Spolecenstvi vliastnikd k Chlumu 243, 244,
DySina,

ICO: 263 31 853

CRUIYFF a.s.

ICO: 242 87 172

DRFG Invest IV. a.s.

ICO: 060 38 697

APE Development, a.s.

ICO: 062 41 310

Ibara Investment a.s.

ICO: 039 30 505

Land Value Holding, a.s.

ICO: 069 98 674

FQI Supreme, a.s.

ICO: 071 76 368

NatEn, a.s.

ICO: 042 60 732

Startec Ventures SICAV a.s.

ICO: 051 75 925

FAMILY ACE s.r.o.

ICO: 052 98 296

BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.
ICO: 055 04 643

BHS DYNAMIC FUND SICAV, a.s.
ICO: 055 04 660

Clean Future Battery a.s.

ICO: 079 90 189

Good Value Investments SICAV, a.s.
ICO: 024 31 491

ENGINE CLASSIC CARS SICAV, a.s.
ICO: 037 60 073

Na Dubovci 6, s.r.o.

ICO: 066 76 383

Convenio, investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 247 51 448

PILSENINVEST SICAYV, a.s.

ICO: 285 50 536

Budé&jovicka investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 242 61 386

MOF INVEST uzavreny investi¢ni fond, a.s.

ICO: 242 23 824

CZECH DEVELOPMENT GROUP investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitalem,

a.s.

ICO: 058 15 533

Tourbillon Invest SICAV, a.s.

ICO: 060 81 436

Ceskomoravsky fond SICAV, a.s.

ICO: 064 09 768

Cesky Hrad SICAV, a.s.

ICO: 065 05 694

EnCor Funds SICAV, a.s.

ICO: 067 60 295

VENDEAVOUR Private Equity Fund SICAV
a.s.

ICO: 086 13 893

ARETE INVEST investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 035 32 534

Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu

Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu
Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu
Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu
Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu
Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu
Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu
Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu
Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
organu
Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim
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HPT investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 036 48 630

BOHEMIA investicni fond, a.s.

ICO: 037 54 774

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 042 03 241

Private Equity investi¢ni fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 043 53 447

Nemomax investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 046 22 669

GROWWS SICAV a.s.

IC0: 067 11 235

TOLAR SICAV a. s.

ICO: 066 97 615

AVANT Finance SICAV a. s.

ICO: 066 97 674

CFH investiéni fond SICAV, a.s.

IC0: 073 17 930

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
ICO: 068 72 778

4 Gimel Investments SICAV, a.s.

ICO: 069 61 126

REIT-CZ investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 071 96 555

IC INVEST FUND SICAV, a.s.

ICO: 071 52 906

r2p invest SICAV, as.

ICO: 073 15 899

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 051 94 148

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.
ICO: 052 12 634

SPM FINANCE investiéni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 053 43 038

CORE CAPITAL SICAV, a.s.

ICO: 049 95 589

GARTAL Investment fund SICAV a.s.
ICO: 054 79 819

DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 056 70 047

STRL Group SICAV, a.s.

ICO: 077 48 914

TREBITSCH investi¢ni fond SICAV, a.s.
ICO: 078 21 158

RESIDENTO SICAV, a.s.

ICO: 076 69 429

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

ICO: 080 31 444

PROPERITY FUND SICAV, a.s.

ICO: 085 31 641

NWT FUND SICAV, a.s.

ICO: 082 79 306

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond
SICAV, a.s., IC0: 058 70 160
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Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Ing. Jifi Marsalek ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich organd
nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

AZ PROPERITY, s.r.0.
ICO: 255 78 251

AZ PROPERITY, s r.0.

ICO: 255 78 251

FTC Energo, s.r.o.

IC0: 019 57 911

FTC Energo, s.r.o.

IC0: 019 57 911

KM PROPERITY, s.r.0.

ICO: 282 94 254

KM PROPERITY, s.r.0.

IC0O: 282 94 254
Nadaénffond ELENI

ICO: 031 60 521

Nadacni fond ELENI

ICO: 031 60 521

Narodni stavebni centrum s.r.o.
ICO: 469 65 106
PROPERITY AGORA s T.0.
ICO: 292 87 693
PROPERITY AGORA s T.0.
IC0O: 292 87 693
PROPERITY DORADO, a.s.
ICO: 277 58 745
PROPERITY DORADO, a.s.
ICO: 277 58 745
PROPERITY DORADO, a.s.
ICO: 277 58 745
PROPERITY ENERGO s r.0.
ICO: 078 58 302
PROPERITY ENERGO s.r.0.
ICO: 078 58 302
PROPERITY FACILITY MANAGEMENT
s.r.o. 1CO: 077 88 266
PROPERITY FACILITY MANAGEMENT
s.r.o.1C0O: 077 88 266
PROPERITY FUND SICAV, as.
IC0O: 085 31 641
PROPERITY FUND SICAV, a.s.
ICO: 085 31 641
PROPERITY Meander, s.r.o.
IC0O: 277 23 321
PROPERITY Meander, s.r.o.
ICO: 277 23 321
PVROPERITY NS sever s.r.o.
ICO: 082 40 884
PROPERITY NS sever s.r.o.
ICO: 082 40 884
PROPERITY real s.r.o.

ICO: 082 37 581
PVROPERITY real s.r.o.

ICO: 082 37 581
PROPERITY rezidence, s.r.o.
IC0O: 036 77 079

Spole¢nik
Jednatel
Jednatel
Spole¢nik
Spole¢nik
Jednatel
Predseda spravni rady
Zakladatel
Spole¢nik
Spolecnik
Jednatel

Jediny akcionar
Predseda spravni rady
Statutarni reditel
Spolecnik
Jednatel
Jednatel
Spolecnik

Clen dozor¢i rady
Jediny akcionar
Spole¢nik
Jednatel
Spolecnik
Jednatel
Spole¢nik
Jednatel

Spolecnik

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano
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PROPERITY rezidence, s.r.o.
ICO: 036 77 079

PROPERITY Salaso, s.r.o.
ICO: 022 01 411

PVROPERITY Salaso, s.r.o.
ICO: 022 01 411

PROPERITY STAVEBNI,s.r.0.
ICO: 263 14 592

PROPERITY STAVEBNI,s.r.0.
ICO: 263 14 592

PROPERITY vici s.r.o.
ICO: 066 34 770

PVROPERITY vici s.r.o.
ICO: 066 34 770

PROPERITY, s.r.0.
ICO: 255 78 251

PROPERITY, s.r.0.
ICO: 255 78 251

Vydavatelstvi Dogma, s.r.o.
ICO: 033 48 563

HLINKY ESTATE, s.r.o.
ICO: 292 29 821

PROPERITY DORADO, a.s.
ICO: 277 58 745

PROPERITY FUND SICAV, a.s.
ICO: 085 31 641

PROPERITY Hippo s.r.o.
ICO: 067 17 641

PROPERITY Hippo s.r.o.
ICO: 067 17 641

Rvetail Park Kralovo Pole I. s.r.o.
ICO: 283 29 465

Retail Park Kralovo Pole I. s.r.o.
ICO: 283 29 465

Retail Park Novy Tuzex s.r.o.
ICO: 293 12 027

Retail Park Novy Tuzex s.r.o.
IC0O: 293 12 027

Svalaso, S.r.0.
ICO: 019 39 289

Salaso, s.r.o.
ICO: 019 39 289

SIRIUS CAPITAL, a.s.
ICO: 017 26 021

SIRIUS CAPITAL, a.s.

IC0: 017 26 021

Spolecenstvi vliastnikl bytového domu
Veslarska na pozemku parc. ¢. 1504/3,
k. U. Pisarky, Brno

ICO: 055 78 779

Spolecenstvi vlastnikl nebytovych
jednotek v budové na pozemku parc. ¢.
1101/9, k. . Kninicky, Brno

ICO: 063 93 268

Spolecenstvi vliastnikd pro ddm Neptun
ICO: 059 24 600

Jednatel
Spolecnik
Jednatel
Spolecnik
Jednatel
Jednatel
Spolecnik
Spolecnik
Jednatel
Spolecnik
Jednatel
Predseda predstavenstva
Predseda spravni rady
Jednatel
Spolecnik
Spolecnik
Jednatel
Spolecnik
Jednatel
Jednatel
Spolecnik
Statutarni reditel

Predseda spravni rady

Pri vykonu funkce zastupuje

Predseda spolecenstvi vlastnik(

Predseda spolecenstvi vlastnik(

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano
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	Zpráva o vztazích za Účetní období (ust. § 82 ZOK)
	a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 písm. a) až c) ZOK)
	b) Úloha ovládané osoby ve struktuře vztahů mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK
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	d) Přehled jednání učiněných v Účetním období, která byla učiněna na popud nebo v zájmu osob dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 písm. d) ZOK)
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	Identifikace majetku, pokud jeho hodnota přesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenění využité pro účely této zprávy, s uvedením celkové pořizovací ceny a reálné hodnoty na konci rozhodného období (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spoje...

	
	Informace o společnostech, ve kterých byli členové správních, řídicích a dozorčích orgánů Fondu a rovněž členové jeho vrcholového vedení členy správních, řídicích a dozorčích orgánů nebo jejich společníky v předešlých pěti letech a stejné informace o ...




