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Pouzité zkratky

AVANT IS

BCPP
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Investicni fondovy
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Narizeni
0 prospektu

Nafizeni o zneuziti
trhu

Ostatni jmeéni

O
N

Transparencni
smernice

VoBUP

Vyhlaska
o ochrané trhu

Pololetni  financni
Zprava

Nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpistd

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC0: 27590 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 - Nusle, PSC 140 00, Doru¢ovaci &islo: 14078

Burza cennych papiri Praha, a.s.

Ceskd ndrodni banka

PROPERITY FUND SICAV, a. s, ICO: 085 31 641, se sidlem Vinarska 580/17a,
Pisarky, 603 00 Brno

Mezinarodni standardy Uc¢etniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Identifikaéni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢&islovani pro identifikaci
cennych papir(

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplhuje
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce
cennych papir nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Z3akon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavkd na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
jejichZ cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisl

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znénf
pozdéjsich predpist

Tato pololetni finanéni zprava


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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U&etni obdobi Obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 06. 2023

ZISIE Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zé&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT N
predpisU

Pololetni finan¢ni zpréava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni finanéni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a
v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou uni.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finan¢ni situaci je obdobi kongici k 31. 12. 2022 a
ve zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu
a vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2023.

Vysvetlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi finanéni vykazy.

Pololetni finan¢ni zprava je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkove
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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Zakladni udaje o Fondu

PROPERITY FUND SICAV, a. s.
Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno
315700ZVXPEN7QOEL5V09
. , zapsany v obchodnim rejstriku vedeném u Krajského soudu v Brné€,
Misto registrace
sp. zn. B 8240
Vznik Fondu 19.9.2019
Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni

pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravni reim Fond se pri sve ¢innosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
republice

Zeme sidla Fondu Ceska republika

UClReel e +420 267 997 795, avantfunds.cz
weboveé stranky
Obhospodarovatel AVANT IS

Obhospodarovatel je opravnén prfesahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zakladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu: 114 590 tis. K¢ (k 30. 6. 2023)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 100 tis. K&
(z toho 100 tis. K¢ zapisovany zakladni kapital)

z toho Investi¢ni fondovy kapital: 114 490 K¢

b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma na jméno

Jmenovitad hodnota kusové

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné

Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcii k 30. 6. 2023 100 000 ks
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Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")
Podoba

Forma

Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Pocet akcif k 30. 6. 2023

Viykonnostni investi¢ni akcie (,VIA")
Podoba
Forma

Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Podet akcii k 30. 6. 2023

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
Centrdlni depozitar cennych papird, a.s.
najméno

kusové

od 9. 2. 2021 jsou prijaty k obchodovani
na regulovaném trhu Burzy cennych papirt
Praha, a.s. jako instrument s oznacenim
PROPERI. SICAV-PIA

volné prevoditelné

CZ0008044690
26 310 249 ks

zaknihovany cenny papir
najméno
kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena

CZ0008044682
1000 000 ks

c) Identifikaéni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou cinnost

depozitare vykonaval

Nazev

ICO

CYRRUS, as.
639 07 020

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ucetni obdobi
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2. Informace o podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v uplynulém pololeti vykdzanym hospodarskym vysledkem
ve vySi 0 tis. K¢ pfed zdanénim.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredkd
vlozenych kvalifikovanymi investory. V pribéhu uplynulého pololeti Fond vykondval bézné cinnost
v souladu se svym statutem.

Fond v Ugetnim obdobfi pokracoval v aktivaci své investiéni ¢innosti navazuijici na dlouholeté zkugenosti
jeho zakladatele v oblasti developmentu nemovitosti.

b) Investi¢ni cile a strategie Fondu

Predmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani prostfedkl ziskanych od investord na zakladé
stanovenych investi¢nich cill a investi¢ni strategie Fondu.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedkl vioZzenych
investory, a to zejména ve formé pfimych &i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a
nebytovych prostor vcetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, ale |
cennych papir(, obchodnich podilé spole¢nosti, pohledavek a jinych doplnhkovych aktiv s pfedpokladanym
nadstandardnim vynosem a rizikem. Soucasti strategie Fondu je tedy i diverzifikace rizik na zakladé
investic do rliznych nepropojenych majetkovych hodnot. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Fondu
bude v souladu s investicni strategif dale reinvestovana.

Investicni strategie Fondu je zaméfena zejména na investice do nemovitosti, majetkovych Ucasti
v nemovitostnich spoleénostech a poskytovani Uvéri témto dcefinym spole¢nostem, a to v Ceské
republice. Investice Fondu nejsou geograficky koncentrovany. Prevazna cast investic bude realizovana
na Uzemi Evropské unie.

Z hlediska investic se Fond v Ucetnim obdobi geograficky zaméfil na nemovitosti a developerské projekty
na Uzemi Ceskeé republiky.

c) Prehled investiénich éinnosti a popis uddalosti a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu

V pribéhu uc¢etniho obdobi fond pokradoval ve své investi¢ni ¢innosti.

Obchodni podil v inZenyrské spole¢nosti AZ PROPERITY, s.r.o.

Fond v roce 2021 ziskal do svého majetku 100 % obchodniho podilu ve spole¢nosti AZ PROPERITY, s.r.o.
Spole¢nost je zaméFena na inzenyrskou &innost jak v rdmci skupiny, tak pro externi investory. V Ugetnim
obdobi spolecnost AZ PROPERITY s.r.o. nerealizovala zadné vyznamnéjsi transakce. Vzhledem k potfebé
zajisténi rizeni dvou novych klicovych developerskych projektd NAD ARBORETEM a CENTROPOLIS (blize
viz odstavec Akvizice developerskych projekt( nize) Fond ze strany dceriné spole¢nosti predpoklada fizeni
obou developerskych projektd a smluvni poskytovani pfislusnych poradenskych a konzultacnich sluzeb.

Fond v ramci vytyCené strategie spolecnosti AZ PROPERITY, s.r.o. hodla tézit z jejich dlouhodobych
zkuenosti a know-how v oblasti fizeni developerskych projektl a z partnerské spoluprace se zkusenymi
freelancery, a to jak pfi realizaci vlastnich developerskych projekt(, tak z jeji ¢innosti pro tfeti strany.

Spole¢nost AZ PROPERITY, s.r.o. vlastni nemovitosti, kancelarské prostory pofizené v ramci Fondem
realizovaného developerského projektu Hippokrates, které budou poskytovat zdzemi pro dalsi aktivity
v ramci aktualné pripravovanych a budoucich developerskych projektl fondu. Prostory byly pofizeny
rovnéz s cilem pozdéjsiho pfipadného prodeje s tim, ze Fond o¢ekava rust jejich hodnoty v ¢ase.
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Vynosové nemovitosti v projektu Hippokrates

Fond v roce 2021 realizoval developersky projekt ,Novostavba domu Hippokrates v Brné" situovany
v prestizni ¢asti mésta Brna ,Masarykova ¢tvrt” obsahujici celkem 51 bytovych a nebytovych jednotek.
Projekt byl dokoncen, zkolaudovan kolauda¢nim souhlasem z 31.3.2021 a z vétSiny rozprodan a
v Ucetnim obdobi roku 2021 byl realizovana i vétsina vynos( tohoto projektu.

V majetku fondu se nachazi k datu zpracovani Pololetni zpravy parkovaci stani v poctu 6 ks a dale
skladovaci prostor situovany v 1.NP. Z téchto nemovitosti dochazi k hrazeni najmu a predpoklada se
jejich budouci prodej za vhodnych podminek s ohledem na poptavku a obecny rlist hodnoty nemovitosti,
ktery nastal od doby kolaudace objektu by takto mélo byt kromé pravidelného vynosu byt zajisténo dalsi
dodatecné zhodnoceni k jiz dfive realizovanému vynosu projektu i poptavku v dané lokalité.

Obrazek 1 Fotografie realizovaného projektu ,Novostavba domu Hippokrates”.

Nemovitosti v obci Svratouch a realizace developerského projektu ,Rekreacni areal Svratouch”

Fond v fijnu 2027 uskutecnil investici do akvizice nemovitosti v katastralnim Uzemi a obci Svratouch
v Pardubickém kraji. Ve stejném ucetnim obdobi zahdjil pripravu realizace developerského projektu
s ocekavanymi vynosy v objemu 74,6 mil. KE a predpokladem jeho dokonceni a rozprodeje v prvnim
Ctvrtleti roku 2023. Dokonceni projektu po strance realizacni bylo spInéno a projekt je k datu zpracovani
této zpravy dokoncen a zkolaudovan. U neprodanych jednotek zbyva realizovat vybaveni podlah,
interiérovych dvefi a oblozeni a dodavky sanity koupelen.

Bohuzel negativni makroekonomicka situace, trvajici od minulého ucetniho obdobi, vedla k ochlazeni
zajmu kupuijicich o rekreacni objekty a doslo k vyraznému propadu jejich prodeje. K ochlazeni zajmu,
kromé jiného, prispélo vyrazné navyseni zakladni irokové sazby v minulém Ucetnim obdobi ze strany CNB,
které znacné snizilo dostupnost hypotec¢nich Uvérd, které kupujici v pfedchozich letech pro financovani
koupé hojné vyuzivali. Tato situace trva jiz fadu mésic(i a ponechanim zéakladni trokové sazby CNB
ve shodné vysi doslo prakticky ke zmrazeni nemovitostniho trhu. Celkova inflace vSak zagina klesat a
svelkou pravdépodobnosti dojde v pfistim roce kpostupnému snizovani urokovych sazeb
s pfedpokladem opétovného zvySeni objemu hypotecénich uvér( a rozhybani nemovitostniho trhu.

| pres uvedenou situaci dochazi postupné k prodeji jednotlivych jednotek za vyssi nez predpokladané
ceny. Fond tak nadale ocekava, ze Casovy horizont rozprodeje projektu do jednoho roku po dokonceni
vystavby a kolaudaci bude dodrzen.

Velkou vyhodou je, ze projekt neni zatizen externim financovanim a neni zde tlak na prodej jednotek pod
cenou ¢i nutnost poskytovani vyraznych slev kupujicim z aktualné nastavenych prodejnich cen.
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Vyvoj developerského projektu v ¢ase:

Kupni smlouvou zde dne 9. 11. 2021 uzavienou mezi Fondem a osobou Ing. Jifiho Marsalka byly s pravni
ucinnosti ke dni 12. 11. 2021 prevedeny pfedmétné nemovitosti za cenu 10 mil. K& stanovenou jako cenu
obvyklou znaleckym posudkem zpracovanym externi znalkyni a dale revidovanym internim znalcem
Administratora Fondu.

Pro zajisténi managementu developerského projektu byla uzaviena Smlouva o fizeni projektd a
poskytovani poradenskych a konzultacnich sluzeb mezi spoleé¢nosti TDing s.r.o. a fondem ze dne
9. 11. 2021. Smlouva zajistuje pro Fond realizaci developerského projektu v souladu s investi¢nim
zameérem a zajistuje také zaruky za kvalitu vyhotoveni dila, které je realizovano skrze dil¢i dodavky
zasmluvnéné s odbornymi subjekty samostatnymi smlouvami.

Cilem Fondu bylo a je navySeni hodnoty majetku a realizace zisku z developerského projektu se zamérem
nasledné reinvestice zisku do budoucich nemovitostnich akvizic. Planovany zisk z projektu je 10,6 mil. K.
Tento zisk je kalkulovan v konzervativni vysi a Fond predpoklada dosazeni zisku vy$siho pri sou¢asném
dodrZeni kvalitativnich a nakladovych predpokladu.

Cca 85 % celkovych predpokladanych ndkladd projektu bylo k 30. 6. 2023 jiz vyfakturovano a dafi se
dodrzovat stanovené nakladové ramce pri prodeji jednotek za vySsi ¢astky, nez byl dvodni predpoklad,
Oproti Uvodnimu predpokladu celkového vynosu z prodeje v objemu 74,67 mil. KE pred zdanénim jsou
nyni realizovany prodeje jednotek za 69,06 mil. K& Plvodné byla uvazovana souhrnna prodejni cena
57,08 mil. K¢ a oproti pavodnimu predpokladu tak doslo k navyseni o 14,02 mil. K¢ (Udaje bez DPH).

Vzhledem k pokracujicimu celkovému ochlazeni na realitnim trhu v CR, kombinaci vysoké inflace,
konfliktu na Ukrajiné a vysoké miry ekonomickeé nejistoty probihaji prodeje pomalejsim tempem, nez tomu
bylo zvykem v pfedchozich obdobich u obdobnych projektd developera. Soucasné vSak plati, Ze existuje
mala nabidka kompletné konstruovanych projektl s vysokou pfidanou hodnotou v lokalité Vysociny.
| pfes pomalejsi prodej tak bylo diky peclivé kontrole stavebnich nakladd mozné dodrzet kladny cash-flow
projektu.

Obréazek 2 Vizualizace planovaného projektu ,Rekreacni areal Svratouch”
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Obrazek 2 fotografie projektu ,Rekreacni areal Svratouch”
Financovani spole¢nosti PROPERITY Salaso, s.r.o., nositele developerského projektu

Fond pokracoval ve financovani spolec¢nosti PROPERITY Salaso, s.r.o. s kratkodobym cilem ziskani
dodatecnych vynost a pfijmU prostfednictvim Uvéru v objemu jistiny 26,9 mil. K¢.

Dlouhodobym cilem Fondu je generovani vynosu a zisku z budouciho developerského projektu, do kterého
Fond hodla investovat prostfednictvim prevzeti kapitalové kontroly nad spolec¢nosti PROPERITY Salaso,
s.r.o. Projekt bude realizovan v Brné na pozemcich pfi ulici MéfiCkova, coz je lukrativni lokalita v méstské
&asti Brno-Reckovice. Bohuzel v ramci UR doslo k odvoléni sousedt i pres predjednani zaméru a aktuding
je prepracovavan projekéni zamér ve smyslu pfipominek a vyporadani. Soubézné bézi odvolaci fizen.
Predpoklad prevzeti kapitalové kontroly nad spolecnosti se tak posouva po vydani Uzemniho rozhodnuti
a stavebniho povoleni v Q4/2024.

Obrazek 4 Vizualizace planovaného projektu spol. PROPERITY Salaso, s.r.o. pri ulici
Meérickova — Brno.
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Financovani spoleé¢nosti PROPERITY Meander, s.r.o., nositele developerského Uvéru

Fond financoval do 31.5.2023 spole¢nost PROPERITY Meander, s.r.o. s kratkodobym cilem ziskani
dodatec¢nych vynost a pfijm0 prostfednictvim Uvéru v objemu jistiny 22,09 mil. K&. Dne 31.5.2023 byl
tento Uveér postoupen zpét Ing. Jifimu Marsalkovi za Uplatu ve vysi jistiny se sou¢asnym zapoctenim proti
kupni cené za pofizovany obchodni podil ve spole¢nosti PROPERITY AGORA s.r.o. (matefskou spole¢nosti
developerského projektu NAD ARBORETEM). Na zakladé strategického rozhodnuti doslo k ustoupeni
Fondu od financovani spole¢nosti PROPERITY Meander, s.r.o.

Spole¢nost usiluje o ziskani uzemniho rozhodnuti, které probéhlo fazi odvolani, které bylo znovu podano
v doplnéné formé. V budoucnu neni vylou¢eno, ze se fond bude ve spolecnosti opét finan¢né podilet.
Predpoklad ziskani kapitalové kontroly ve spoleCnosti je nyni navazan na dokonceni projektu
NAD ARBORETEM a soucasné na ziskani Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Pfedpoklada se
tedy posun do roku 2025.

Pozemky v méstské Casti Brno-Komin za Ucelem realizace budouciho developerského projektu

Pozemky v méstské ¢asti Brno-Komin ziskané v fijnu 2020 od Ing. Jifiho Marsalka se zamérem vystavby
budouciho developerského projektu.

V ramci pipravy realizace developerskeho projektu polyfunkeniho domu (bydlenia ubytovani), nazvaneho
,NOVOSTAVBA k bydleni a ubytovani KOMIN PASTVINY, Brno“, Fond uzavfel smlouvu s manazerem
developerského projektu za Ucelem jeho komplexniho Fizeni.

Ocekavané vynosy z projektu jsou ve vysi 41 mil. K&. V rdmci Gzemniho fizeni probéhlo v Ucetnim obdobi
pfepracovani zamysleného developerského projektu, které je momentalné ve fazi Upravy projekéniho
feSeni z dGvodu odvoldni obyvatel sousedniho bytového domu a ve snaze vyhovét a zapracovat
opodstatnéné pripominky obyvatel sousedniho domu.

Kratkodobym cilem je ziskani vynost a prijma Fondu z najemni smlouvy na prondjem pozemku se
spole€nosti PROPERITY, s.r.o., s vynosem ve vysi 15 tis. K& mésicne.

-

Mq%*‘%&m e
Obrazek 6 Vizualizace planovaného projektu Brno-Komin.
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Akvizice developerskych projektl NAD ARBORETEM a CENTROPOLIS a souvisejici pofizeni obchodnich
podilt ve spole¢nostech, v jejichz aktivech se nachézi developerské projekty.

Vrdmci rozvoje své investiéni aktivity, Fond v Ugetnim obdobi dokonc&il plénovanou akvizici
developerského projektu NAD ARBORETEM, realizovaného v aktivech spole¢nosti AP PROPERITY s.r.0., a
to formou koupé obchodniho podilu v matefské spole¢nosti PROPERITY AGORA s.r.o., kterd,
prostrednictvim pfimého 100% podilu ve spolecnosti Properity Arboretum s.r.o., kontroluje 100% obchodni
podil ve spolecnosti AP PROPERITY s.r.o. vlastnici nemovitosti a developersky projekt NAD ARBORETEM.
Realizace akvizice projektu NAD ARBORETEM se diky navaznostem na feSeni externiho bankovniho
financovani projektu podafila az k 31.3.2023.

Fond v Ugetnim obdobi rovnéz zahdjil pfipravu akvizice druhého developerského projektu CENTROPOLIS,
a to prostrednictvim restrukturalizaéni fuze slou¢enim se spole¢nosti PROPERITY NS sever s.r.o.

U obou developerskych projekt byla v Ugetnim obdobi zahajena pfiprava projektd restrukturaliza¢ni fuze
slouc¢enim, kdy jméni fuzi zanikajicich spolec¢nosti pfejde do Fondu jako spole¢nosti ndstupnické.
Klicovym cilem pfemény je umoznéni kontroly nakladani s podkladovymi aktivy tak, aby
obhospodarovatel investiéniho fondu mohl zajistit odbornou péci, stejné tak i depozitaf fondu mohl
sledovat hospodareni pfimo v investi¢nim fondu efektivnéji a dislednéji ve prospéch akcionari Fondu nez
pfi realizaci investic prostrednictvim projektovych spole¢nosti.

Prinosem fluze je jak zjednoduSeni a zefektivnéni systému fizeni, redukce administrativnich a jinych
nakladl a celkové snizeni finanéni zatéze, tak ziskani finanénich zdrojd od kvalifikované vefejnosti lépe
nez samostatnymi spolecnostmi, ¢imz se zvysi sila a likvidita skupiny pro realizaci dalSich investic i
personalni a odborné zazemi.

Obrazek 7 Vizualizace planovaného projektu spol. PROPERITY AGORA s.r.o. pri ulici Trida Gen. Piky — ,NAD
ARBORETEM".

Oba projekty maji k 30. 6. 2023 zajisténo externi financovani formou bankovniho developerského uvéru.
Projekt NAD ARBORETEM u J&T Banka a projekt CENTROPOLIS u Trinity Bank. V nasledujicim ucetnim
obdobi druhé poloviny roku 2023 dochazi k intenzivnimu jednani s financujicimi bankami a dokon¢ovani
obou projektl fuze a souvisejicich dokumentt za Ucelem zajisténi jejich zapisu do obchodniho rejstriku,
coz bude podminéno souhlasem obou financujicich bank s projekty fuze a pfipadnymi podminkami bank
z téchto souhlasd vyplyvajicimi.


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektId=365077&typ=PLATNY
https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektId=620636&typ=PLATNY
https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektId=1131689&typ=PLATNY
https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektId=1053392&typ=PLATNY

POLOLETNI FINANCNI ZPRAVA 2023 — PROPERITY FUND SICAV, A. S.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Jako emitent verejné obchodovanych
investi¢nich akcii, pfedstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani finanénich prostredkd od kvalifikované
vefejnosti, a to prostfednictvim jednorazového vefejného Upisu investi¢nich akcii na regulovaném trhu
nebo kontinudlnim Upisem investi¢nich akcii emitovanych k Fondu, pficemz vefejna obchodovatelnost
na organizovaném trhu predstavuje alternativni zpUsob ziskanf likvidity pro akcionare, kterd umozriuje
nezatézovat vlastni likviditu Fondu.

Investofi do investi¢nich akcii vydavanych Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Ucet
Fondu. Lhdta pro vyplatu protipinéni za odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji
délka ¢ini max. 1 rok od podani Zadosti o odkup.

Pravo akcionarll na odkup investi¢nich akcii ve stanovenych terminech a splatnostech ze zdrojd Fondu
pfedstavuje u investic do developerskych anemovitostnich projektdl nebo majetkovych Ucasti
v kapitalovych obchodnich spolecnostech, které jsou jejich nositelkami, potencionalni riziko nedostatecné
likvidity Fondu, pokud préavo na odkup vyuzije vétsi akcionaf nebo vétsi skupina akcionard v jednom
okamziku. Dlvodem je, Ze projekty jsou obvykle realizovany se stfednédobém a delSim ¢asovém
horizontu, a tudiz nejsou rychle likvidni.

Vyuziti préava na odkup lIze sice ve stanovach a statutu upravit tak, aby ¢asové a finané¢né motivovalo
k dodrzeni delSiho investi¢niho horizontu (napf. obdobim bez odkupu, splatnosti odkupu a vystupnimi
srazkami), na druhou stranu takto nastavené parametry investi¢ni akcie nemusi byt dostatecné atraktivni
pro potencialni noveé investory.

Fond proto, jako emitent investi¢nich akcii, zvolil vefejnou obchodovatelnost vydavanych cennych papird
coby alternativniho zplsobu ziskani likvidity pro akcionare, ktery soucasné nezatézuje likviditu Fondu.
Prodej investicni akcie akcionafem Fondu prostfednictvim sekundarniho regulovaného trhu treti osobé
tak mUze byt z tohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovani s pfedmétnymi akciemi nema
za nasledek zhorseni likvidity Fondu (akcie, které akcionar prodava, nevykupuje samotny Fond).

Fond vnima verejné obchodované investicni akcie jako nastroj, ktery spliuje pozadavky obou stran —
Fondu umoznuje ziskat nové finanéni prostfedky pro svoji ¢innost od investorl bez zatéZzovani vlastni
likvidity povinnym odkupem akcii a akcionafim umozfiuje pfeménit svoji investici do likvidni podoby
prostfednictvim zobchodovani svych akcii na organizovaném trhu burzy cennych papirt v pripadé potfeby
(napf. pfi nahlé Zivotni situaci nebo prileZitosti).
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Investiéni strategie / redlnd hodnota investic Fondu

Investiéni strategii Fondu jsou zejména investice vramci nemovitostniho trhu, a to pfevazné
do developmentu nemovitosti a s nimi souvisejicich dluhovych nastroju (Uvéry a zépujcky). Cilova aktiva
a dluznici Fondu maji ekonomickou expozici vici ekonomice Ceské republiky.

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odvétvich, na které by mél pfimy dopad vale¢ny konflikt
na Ukrajiné. Fond proto neocekdva vyznamny negativni dopad na hodnotu portfolia z ddvodd jeho
pfimého dopadu.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Nicméné
lze oCekavat, ze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvyseni pozadovanych
urokovych sazeb u dluhovych nastrojd, narlstu nakladd na vystavbu, prodlouzeni termind dokonceni
developerskych projektll a jejich rozprodeje zdkaznikim, coz mUZe vést ke sniZeni ziskovosti
developerskych uvérd a k do¢asnému snizeni redlné hodnoty investi¢nich a dluhovych nastrojt v portfoliu
Fondu.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by v§ak mél byt pouze docasny. V dobé poklesu mize
Fond naopak tézit z mozného snizeni cen stavebnich materiall a praci.

V aktudlni zivotni fazi Fond pokracuje ve zvySovani miry diverzifikace svych investic a pfipravuje akvizici
dvou novych, vySe charakterizovanych, developerskych projektd NAD ARBORETEM a CENTROPOLIS.
V ramci své investicni strategie Fond planuje ziskavat i realizovat developerské projekty postupné, a tedy
rozkladat riziko v ¢ase. Fond své investice planuje nahorizontu péti let. Cilem je portfolio slozené
z developerskych projektd v rlznych fazich jejich realizace. Diverzifikaci je zajisténa vy$Si ochrana
hodnoty majetku Fondu v pripadé selhani jednotlivych investic. V navaznosti Ize ocekavat nizsi absolutni
ztratu celkové hodnoty investic v portfoliu.

Fond je pfipraven na vy$si naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.
Aktudlné neni zvaZzovana zména investiéni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

Bézné prijmy jsou generovany prevazné z Urokl z Uvérovych nastroji v portfoliu Fondu a z pfijmd
spojenych s prodejem a pronajmem bytovych a nebytovych jednotek a pozemkd. Uvéry jsou poskytovany
v souvislosti s realizaci, nebo akvizici developerskych projektl prevazné vramci ekonomicky spjaté
skupiny. U aktualné realizovaného developerského projektu ,Rekreacni areal Svratouch, Fond celil
stagnaci prodejt jednotek oproti plvodnim predpokladim, coz mélo vliv na priibéznou likviditu Fondu.

vzniklou situaci povazujeme, i s pfihlédnutim k vyvoji projektu, riziko snizeni likvidity Fondu za nizké.

Fond disponuje dostateCnymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostateénym zdrojdm likvidniho majetku nejsou
ocekavany potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

Investicni strategie Fondu je spojena s nizsi urovni rizika a Fond tak neocekava dlouhodoby pokles
hodnoty investicnich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vSak mize investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vsak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkd investord.

V pripade, ze nebudou ziskany nové prostfedky upisem investicnich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojld z béznych pfijm0 a z pfijmU0 ukoncenych investi¢nich
prilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou
pfi realizaci investicni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize oekavat z titulu odkupt investi¢nich akcii. V pfipadé potifeby maze Fond ucinit
nasledujici opatfent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostredk( z ukonc¢enych investic;
- prodej likvidniho majetkuy;

- zajisténi dluhového financovani;
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- zpenézeni ostatniho majetkuy;
- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésict.

Fond disponuje dostate¢nymi nastroji, jak pfeklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili veSkeré potifebné Cinnosti.

V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize oc¢ekdvat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd
na zakladé trznich dat mize byt obtiznéjsi a spolehlivost dat mlze byt limitovana. Aktudlni metoda
ocenovani majetku a dluhd Fondu vSak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s dopady vale¢ného konfliktu na Ukrajiné.

Predpoklad nepfetrzitého trvani icetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostredni dopady valecného konfliktu byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond ocekava
mozny docCasny pokles v redlné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vsak tento pokles
nepredstavuje prekazku. Aktudini likvidita Fondu je zajisténa, nebot majetek Fondu je umistén v souladu
s jeho investi¢ni strategii. Pro feSeni pfipadnych budoucich problém( s likviditou v pfipadé nadmérnych
pozadavkU na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné
sluzby zajistény.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény urokovych sazeb na hospodareni Fondu

Fond je ovlivilovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
a geografické blizkosti k Ukrajiné pod silnym vlivem externich udalosti.

V navaznosti na rlst inflace, ktery ndsledné zejména ve vychodni Evropé eskaloval z dlivodu cen energif
az vysi kolem 20 %, doslo v roce 2022 k rychlému riistu Urokovych sazeb. CNB byla jednou z prvnich
narodnich bank, kterd k rdstu pfistoupila, a dvoutydenni reposazba se z pocatecnich 0,25 % v kvétnu 2021
do konce roku 2021 dostala na 3,75 % a rust jesté zrychlil v roce 2022 az na 7,00 % od ¢ervna 2022.
Centralni banky v dalSich statech tento trend brzy nasledovaly a doSlo ke zvySeni sazeb i v hlavnich
ekonomickych centrech ovliviiujicich celosvétovy trh, tedy v USA a EU. Cilem centralnich bank je boj proti
inflaci, zejména proti vzniku inflace dlouhodobé vysoké, a to i za cenu snizeni hospodarské aktivity a
spotfeby domacnosti a pfipadné vyvolani mirné recese, coz je postupné potvrzovano uverejiovanymi
odhady mezikvartalni zmény HDP, kdy riist zpomalil a mnoho trhi se dostalo pobliz nulovému rlstu, a to
véetné CR, kterd technicky spadla do mirné recese.

Recese v CR souvisi s velmi slabou spotiebitelskou poptavkou, coz dokladaji maloobchodni trzby, které
v roce 2022 meziroéné klesaly po nadpolovi¢ni ¢ast roku. Slabost spotfebitelské poptavky je zplisobena
zejména poklesem redlnych mezd a vysokymi cenami energii v zimni topné sezoné. Udaje tak celkové
nadale nasveédcuji tomu, Ze spotrebitelé jsou ve svych vydajich velmi obezretni a stale Setfi na horsi asy,
resp. nemaji rezervy na rostouci naklady. Rdst Urokovych sazeb s mirnym zpozdénim ved! k rdstu sazeb
depozitnich, coz dale podporuje domacnosti v opatrném chovani, byt rediné urokové sazby vlivem vysoké
inflace zUstavaji zdporné. Pfesto depozita a kvalitni dluhopisy zadinaji byt investi¢ni alternativou a rist
,bezrizikové" urokové sazby vede k rlstu pozadovanych vynost investic do aktiv rizikovych. Banky zvysily
i Urokové sazby hypotéénich Uvérd a zdruhé strany vzrostlé ceny stavebnich materidll a praci
developerlim brani ve vyraznéjsimu snizeni ceny novych bytl. VSechny tyto aspekty vedly k velkému
snizeni objemu nové poskytnutych hypoték a nasledné i prodeji a vystavbé bytd, resp. dalsich typ(
nemovitosti. Tyto faktory maji negativni vliv obecné na podniky a ekonomickou aktivitu v CR, je véak
prfedpoklad, Ze zpomaleni bude mirné a nebude dlouhé a ve svém disledku pomUzZe stabilizovat a
nasledné snizit inflaci a poté i Urokové sazby, coz posléze povede k oziveni investicni aktivity. V souhrnu
vSak v roce 2022 a prvni poloviné roku 2023 vzrostl diraz na dostatec¢nou finanéni silu ekonomickych
hracu a jejich rezerv — domacnosti i firem — a na potfebu obezfetného nakladani s rizikem.

V oblasti developmentu nemovitosti se v prvnim pololeti 2023 projevuje soubéh stabilizace cen novych
nemovitosti a klesajici dynamiky cen stavebnich pracii materiald, ktery bude pokracovat ve tfetim Ctvrtleti
a zbytku roku 2023 (CNB, Zprava o ménové politice jaro 2023 a léto 2023 z 11.5.2023 a 10.8.2023).
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Vliv na hospodareni Fondu je predevsim prostiednictvim zmény realné hodnoty majetku a zavazkd Fondu.
U konkrétnich pripravovanych developerskych projektl se situace projevuje pfimo prostrednictvim cen
stavebnich materiall a praci a vysi prodejnich cen jednotek.

d) Udaje o podstatnych zménéach Udajil uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v prabéhu uplynulého pololeti

V pribéhu uplynulého pololeti doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:
ke dni 27. 2. 2023 byl statut zménén tak, ze probéhla aktualizace ESG klauzule.

e) Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investicni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vSech dluhd z investi¢ni
¢innosti. V ¢iselnych udajich Pololetni zpravy se jedna o polozku Fondovy kapitdl z investiéni ¢innosti
dle § 191 odst. 1 ZISIF na str. 5.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.

f) Popis v8ech vyznamnych udélosti, ke kterym doslo po skonéeni 6mésiéniho obdobi, za které je
vpracovana mezitimni Gcetni zavérka

Po rozvahovém dni pokracovala pfiprava projektd fuze vySe uvedenych developerskych projektd do aktiv
Fondu.
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3. Soupis transakci se spfiznénou stranou

Ovladana osoba:

Sidlo:

085 31 641

PROPERITY FUND SICAV, a. s.

Vinarska 580/17a Pisarky, 603 00 Brno

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie uréené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolec¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spfiznénosti je nutné v souladu
s bodem 10 mezinarodniho Uc¢etniho standardu IAS 24 akcentovat materidlni rovinu vztahu AVANT IS
s Fondem oproti roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢lenem statutarniho organu
Fondu, ma tento vztah pfedevsim regulatorni podstatu, tj. nejedna se fakticky o vztah spfiznénosti.

Kapitdlové spiiznéné strany

Jméno Ing. Jifi Marsalek
Dat. nar 9. unora 1963
Bytem

Osoby ovladané ovladanou osobou

Lysicka 293/11, lvanovice, 621 00 Brno

T I R

AZ PROPERITY, s.r.0.
PROPERITY AGORA

S.I.o.

Properity Arboretum

S.I.o.

AP PROPERITY s.r.o.

277 43 543 100 %
292 87 693 100 %
11774771 100 %
416 05390 100 %

Osoby, které maji vztah k ovladané osobé

Spole¢nost

PROPERITY Salaso,

S.r.o.
PROPERITY, s.r.o.

022 01 411 100 %

25578 251 100 %

Primy podil ovladané osoby

Primy podil ovladané osoby

Neprimy prostfednictvim 100% podilu na

PROPERITY AGORA, s.r.0.

Neprimy prostfednictvim 100% podilu na

Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

Protistrana Smluvni t PEU) A Pl
yP uzavreni poskytované obdrzené

Ing. Jifi Marsalek

Ing. Jifi Marsalek

Ing. Jifi Marsalek

Ing. Jifi Marsalek

Smlouva o prevodu
podilu

Ujednani o kupni cené
ke smlouvé o prevodu
podilu ze dne 31. 3.
2023

Smlouva o postoupeni
pohledavky

Smlouva o zapocteni
vzajemnych pohledavek

31.3.2023

31.3.2023

18.5.2023

18.5.2023

Properity Arboretum s.r.o.

I N T S

Primy podil Ing. Jifiho Marsélka

Primy podil Ing. Jifiho Marsalka

. Obchodni

Uplata oodi

. Obchodni

Uplata oodi
Pohledavka Uplata
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Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim pfedchoziho roku

Protistrana Smiuvni t Datum PInénf Plnéni
P uzavieni poskytované obdrzené

PROPERITY s.r.o.

Ing. Jifi Marsalek

AZ PROPERITY, s.r.o.

AZ PROPERITY, s.r.o.

Dodatek ¢. 1 Najemni
smlouvy

Dodatek ¢. 1 ke Smlouve
o pfevodu vlastnického
prava k nemovitostem
Svratouch.

Najemni smlouva

Dodatek ¢. 1T ke smlouvé
0 najmu

4.1.2022

31.1.2022

11.4.2022

12.4.2022

Pronajem

nemovitosti

X

Najemné

X
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4, Vysledky hospodareni emitenta k 30. 6. 2023 — Pfiloha k pololetni finanéni zpravé



PROPERITY FUND SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

PROPERITY FUND SICAV, a.s. )
Vykaz o finanéni pozici - NEAUDITOVANY
k 30. ervnu 2023

tis. K& Pozn. 30. 6.2023 31.12.2022
AKTIVA - neinvesti¢ni
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 8.1 100 100
Aktiva neinvesti¢ni celkem 100 100
AKTIVA - investi¢ni
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 8.1 3318 1524

Finan&ni aktiva vykazovana v redlné hodnoté do

X : 250 397 81 809
zisku nebo ztraty
Poskytnuté pujcky 82 30481 58 945
Majetkové ucasti 8.3 219916 22 864
Obchodni pohledévky a jiné pohledavky 503 983
Obchodni pohledavky 84 114 -
Ostatni pohledavky 84 72 78
Pohleddvka z titulu dané z prijmu 84 317 905
Z&soby 8.5 45633 60 226
Aktiva investiéni celkem 299 851 144 542
Aktiva celkem 299 951 144 642
VLASTNI KAPITAL — neinvestiéni
Vlastni kapital 100 100
Zakladni kapital 8.9 100 100
Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem 100 100
ZAVAZKY— investi¢ni
ananém’ zavaz,ky vykazované v rediné hodnoté do 2579 2477
zisku nebo ztraty
Prijaté pljcky 8.6 2579 2477
.Zavaz.kvy gmlmo qstych aktiv pfipadajicich na drzitele 186 548 46 982
investi¢nich akcif)
Obchodni zavazky a jiné zavazky 87 168 622 10 143
Prijaté zalohy a prijaté kauce 8.8 17 926 36 839
Cist4 aktiva pFipadajici na drzitele investi¢nich akcif 8.9 110724 95083
Z&vazky investi¢ni celkem 299 851 144 542
Pasiva celkem 299 9571 144 642



PROPERITY FUND SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

Vypocet fondového kapitdlu z investi¢ni ¢innosti dle ZISIF (Vliv korekce pfi ocenéni dle § 196 odst. 1 ZISIF) -
NEAUDITOVANE
k 30. ¢ervnu 2023

Pozn. 30. 6. 2023 31.12.2022
Cisté aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcif 110724 95083
Precenéni zasob na redlnou hodnotu 1824 485
Odlozena dan -265 -198
Snizeni hodnoty zasob 2207 3479

Fondovy kapitél z investiéni ¢innosti dle § 191 odst. 1 114 490

ZISIF



PROPERITY FUND SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

PROPERITY FUND SICAV, a.s.

Vykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii
a zakladatelskych akcif (vlastniho kapitélu) - NEAUDITOVANY

za obdobi kongéici 30. ¢ervna 2023

tis. K& 1-6/2023 1-6/2022
Neinvestiéni Neinvesti¢ni
Gast Gast
Vlastni kapital k 1. lednu - 100 - 100
Ztrata z vysledku hospodareni po

zdanéni

Vlastni kapitél k 30. Gervnu = 100 = 100

Pozn. Investiéni ¢ést Investiéni ¢ast

Cistd aktiva pFipadajici na drzitele
investiénich akcii k 1. lednu
Prijem z investicnich akcif 8.9 - - - -
Splaceni investicnich akcii 8.9 - - - -
Zvy3eni Gistych aktiv z transakci s
akciemi

Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich na
drzitele investi¢nich akcii po zdanéni
Cista aktiva pfipadajici na drzitele

investicnich akcii k 30. Cervnu 17zt




PROPERITY FUND SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

PROPERITY FUND SICAV, a.s. )
Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku - NEAUDITOVANY
za obdobi konéici 30. ¢ervna 2023

tis. K& Pozn. 1-6/2023 1-6/2022
Vykaz zisku a ztraty
Zisk/ztrata z prodeje zasob 9.1 13453 10733
C|st¢ zmeny realn’e hodnoty finan¢nich nastrojd 99 2908 1114
do zisku nebo ztraty
Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb 9.3 90 90
Osobni naklady 9.4 -39 -39
Poplatky depozitari 9.5 -210 212
Obhospodarovani a administrace 9.5 -657 -655
Naklady na audit 9.5 -105 -90
Ostatni spravni naklady 9.5 -315 -316
Opravné polozky k zasobam 8.5 1339 -
Zisk (ztrata) pred zdanénim 16 464 8397
Dan z pfijmu 9.6 -823 -492
Zisk (ztrata) z vysledku hospodareni po zdanéni 15 641 7905
Zisk (ztrata) z pokradujici ¢innosti po zdanéni 15641 7905

Ostatni Uplny vysledek hospodareni

Polozky, které nebudou pretdctovany do zisku nebo
ztraty

Zmény z precenéni kapitalovych finanénich aktiv
ocenovanych pres ostatni uplny vysledek

Dan ze zisku tykajici se slozek ostatniho Uplného
vysledku

Ostatni Uplny vysledek hospodareni po zdanéni - -

Zvyseni Gistych aktiv pripadajicich drziteldm
investiénich akcii po zdanéni

Zisk pfipadajici na drzitele zakladatelskych akcif
po zdanéni

Zisk/ztrata za ucetni obdobi byla dosazena pouze investi¢ni ¢innosti.



PROPERITY FUND SICAV, a.s.

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

PROPERITY FUND SICAYV, a.s. )
Vykaz o penéznich tocich - NEAUDITOVANY
za obdobi konéici 30. ¢ervna 2023

tis. K&
Penézni toky z provoznich Einnosti

Zména hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele

investi¢nich akcif

Upravy vysledku o poloZky souvisejici s provozni
¢innosti:

Danovy naklad

Urokové vynosy

Urokové néklady

Opravné polozky k zasobam

Zmény z precenéni financ¢nich nastrojd na redlnou
hodnotu

Zmeéna stavu pohleddvek a zavazki

Snizeni (zvyseni) obchodnich a jinych pohleddvek
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zévazkd
Zmeéna stavu zasob

Zaplacené dané z prijmu

Prijmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:
Zména stavu poskytnutych uvérd a pujcek
Prijaté uroky

Cisté penézni toky z provozni &innosti

Penézni toky z finanéni &innosti
Cisté penézni toky z finanéni innosti

Cisté zvySeni (snizeni) penéznich prostredk
Penézni prostfedky na zacatku roku
Penézni prostredky na konci roku

Nasledujici pfiloha tvofi nedilnou souc¢ast této ucetni zaverky.

Poznédmka 1-6/2023 1-6/2022
15 641 7905

8.4,9.6 -823 492
9.2 -1 860 -2078

9.2 102 -

8.5 -1 339 -

9.2 -1150 3192

8.4 -108 -92
8.7,8.8 -27 892 -8959
8.5 15932 -11 848
-235 -

-86 -11 388

8.2 - 6000

8.2 1880 2204
1880 -3184

1794 -3184

8.1 1624 7973

8.1 3418 4789



PROPERITY FUND SICAV, a.s.

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

Pfloha G&etni zavérky - NEAUDITOVANA

1. VSeobecné informace

PROPERITY FUND SICAV, a.s. (dale jen ,Fond") je otevienym investi¢nim fondem kvalifikovanych investord,
ktery byl dne 20. srpna 2019 zafazen do seznamu investi¢nich fondd podle zékona ¢. 240/2013 Sh. o
investiénich spole¢nostech a investiénich fondech (dale ,ZISIFY) v Ceské republice. Fond je zapsén v
seznamu investi¢nich fond( vedenych Ceskou narodni bankou podle § 597 pism. b).

Obchodni firma:

Sidlo spole¢nosti:

Den zapisu do obchodniho rejstiiku:
|dentifikacni ¢islo:

Danové identifikacni ¢islo:

Pravni forma:

Zapsana do obchodniho rejstiiku:

Piedmét podnikant:

Ugetni obdobi:

Organy spolecnosti k 30. Cervnu 2023:

Statutarni organ — predstavenstvo

Clen predstavenstva:

Pri vykonu funkce zastupuije:

Dozoréi rada

Clen dozor&f rady:

Zmeény v obchodnim rejstiiku

PROPERITY FUND SICAV, a.s.

Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

19. zar 2019

085 31 641

CZ08531641

akciova spole¢nost

vedeného Krajskym soudem v Brné&, oddil B, vlozka 8240
predmétem podnikani spole¢nosti je ¢innost fondu kvalifikovanych
investor( podle § 95 odst. 1 pism. a) zékona ¢.240/2013 Sb.
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisl

1.1.2023 - 30. 6. 2023

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 275 90 241
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
Den vzniku ¢lenstvi: 30. listopadu 2020

Ing. Miroslav Svéab
zmocnény zastupce

Ing. Jifi Marsalek
den vzniku ¢lenstvi: 20. listopadu 2020

Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zménam v obchodnim rejstfiku.



PROPERITY FUND SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

Vlastnici Fondu k 30. ¢ervna 2023

Zapisovany zakladni kapital tvori 100 000 ks zakladatelsky akcii na jméno v listinné podobé, které tvori
zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 000 K¢.

Vlastnikem Fondu je Ing. Jifi Marsalek, ktery vlastni 100 000 ks zakladatelskych akcii.

Udaje o investiéni spolednosti, kterd byla obhospodafovatelem a administrdtorem Fondu v rozhodném
obdobi

V rozhodném obdobi byla obhospodarovatelem a administratorem Fondu spole¢nost:
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale také jako ,Investi¢ni spole¢nost”,
,Obhospodarovatel” nebo také ,Management")

Hyézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4
IC: 27590 241

Udaje o spole&nosti, kter4 je depozitafem Fondu
V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu spole¢nost:
CYRRUS, a.s.

Veveri3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno
IC: 639 07 020



PROPERITY FUND SICAVY, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

Organizac¢ni struktura

Fond, jako nesamosprdvny investi¢ni fond je piné obhospodarovan investiéni spolec¢nosti, ktera realizuje
veskeré ¢innosti fondu svymi pracovniky. Organizaéni strukturu principu obhospodafovani Ize tedy naznacit
nasledujicim zplsobem:

Valnad hromada:

PROPERITY FUND SICAV, a.s..

Clen predstavenstva:

Dozoréf rada AVANT investicni spole¢nost, a.s. * Vybor pro audit
A 4
v
Obhospodarovant: Administrace:

sprava majetku fondu Zejména pravni sluzby, compliance a vnitfni audit, stiznosti
a reklamace, ocefovani, vypocet aktualni hodnoty CP, dané a poplatky,

(investice/divestice) vedeni seznamu vlastnik( CP, rozdélovani a vyplaceni vynos(, emise
CP, nabizeni investic, vyrocni zpravy, KID, propagacni sdéleni,

fizeni rizik informace Investorlm, komunikace sCNB, vedeni evidence
o vydavani a odkupovani CP atd.

* na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 28. Cervna 2022

Fond pUsobi v misté sidla.




PROPERITY FUND SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

2. Vychodiska pro pfipravu mezitimni déetni zavérky

Tato mezitimni UcCetni zavérka za obdobi zacinajici 1. ledna 2023 a koncici 30. cervna 2023 je sestavena
v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (déle jen ,IFRS").

Prehled pouZzitych vyznamnych Ucetnich zasad je uveden v poznamce 5.

Priprava Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje pouziti uréitych vyznamnych ucéetnich odhadt. Rovnéz
vyzaduje, aby Investi¢ni spole¢nost vykonavala Usudek v procesu uplathovani Ucetnich pravidel Fondu.
Oblasti zahrnujici vy$si miru Usudku nebo slozitosti nebo oblasti, kde jsou prfedpoklady a odhady vyznamné
pro Ucetni zavérku, jsou uvedeny v poznamce 6

Investi¢nim cilem Fondu je setrvale dosahovat absolutniho zhodnoceni prostfedkd viozenych investory, a to
zejména ve formé primych ¢i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor
véetneé vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, ale i cennych papird,
obchodnich podild spole¢nosti, pohledavek a jinych doplrikovych aktiv s predpokladanym nadstandardnim
vynosem a rizikem. Soucdasti strategie Fondu je tedy i diverzifikace rizik na zékladé rGznych nepropojenych
majetkovych hodnot. Pfevazna ¢ast ziskd plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢ni strategif
dale reinvestovana.

Struktura a usporadani Ucetnich vykazl, v nichZ jsou informace o finan¢ni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skutecnosti, Ze Fond je investiénim fondem kvalifikovanych investort, emitentem
investi¢nich akcii, ktery podléha regulaci Ceské narodni banky (déle jen ,CNB") a soutasné podléha urgitym
pozadavklim zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech a investi¢nich spole¢nostech. Vzhledem
k tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky pfifaditelna drzitelim zakladatelskych
akcif (neinvesticni ¢ast fondu) a aktiva a zavazky pfifaditelnd drziteldm investi¢nich akcii s pravem na odkup

(investi¢ni ¢ast fondu), Vykaz o finanéni pozici je v tomto ohledu rozliSen na investi¢ni a neinvesti¢ni ¢ést.

Ucetni zavérka byla sestavena na zékladé predpokladu Gasové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto presvédCeni predstavenstva se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji stavajicich
i budoucich podminek vcetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.
Financni vykazy, vyjma Vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi ucetnictvi.

Mezitimni ucetni zavérka nepodléha povinnému auditu.
2.1. Fond jako investi¢ni jednotka
Fond je investicnijednotkou dle standardu IFRS 10 a oceriuje sve investice do deefinych podnikd jako financni
aktiva ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadny z dcefinych podnikd Fondu neposkytuje
sluzby souvisejici s investicni ¢innosti Fondu.
Fond naplnuje zakladni znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.27 tj. Fond:

- shromazduje penézni prostredky od vice Investor( a provadi spole¢né investovani shromazdénych

penéznich prostfedkU ve prospéch Investorl a déle spravuje tento majetek;
- investi¢nim cilem Fondu dle statutu je trvalé zhodnocovani prostredk’ a majetku vioZzenych Investory

s tim, Ze vynosy investic Fondu budou prevazné opatfovany z dividend a urokd;
- portfolio financnich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot.



PROPERITY FUND SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

Fond naplnuje i dalsi typické znaky investicni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:

- vice nez jednu investici;

- vice nez jednoho Investora;

- Investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a

- majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.

VysSe uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého Uc¢etniho obdobi.
Wstupni strategie pro nermovitostni aktiva

Veskera aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti
orealizaci vystupni strategie alokovany na vefejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejct na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zajemctm na volném trhu.
Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize predpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po
jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Wstupni strategie pro obchodni podily a akcie soukromych spolecnosti

Obchodni podily a akcie soukromych spolec¢nosti jsou drzeny ve stfedné az dlouhodobém horizontu
korespondujicim s investic¢ni strategii Fondu. Jsou nabyvany vyhradné s cilem zhodnoceni kapitalu, nebo
ziskavani dividend. Casteény nebo celkovy exit z investic do majetkovych Ugasti, Fond provede ve chvili, kdy
na trhu najde protistranu obchodu s nabidkou zajistujici Investorlim Fondu poZadované zhodnoceni investic
ve stfedné az dlouhodobém horizontu.

V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostredi neskytalo moznost prodeje majetkové Ucasti se ziskem a dalsi
drzba jednotlivych majetkovych Ucasti by se nejevila jako ekonomicky rentabilni, mize Fond zahdjit exit
z investice prodejem za cenu na trhu dostupnou nebo u jednotlivé majetkové Ucasti rozhodnout z titulu
vlastnika o jeji likvidaci.

V pfipadé rozhodnuti o ukoncéeni pfislusné investice, tj. realizaci vystupni strategie, budou drzené majetkové
UGasti nabidnuty k prodeji celé nebo ¢asti drzené pozice vhodnym konkrétnim soukromym zdjemcidm
vytipovanym dle ¢innosti cilové spolecnosti. Prodejni proces bude probihat prostfednictvim angazovani M&A
transakeniho poradce. S vefejnou nabidkou prostfednictvim prvotniho upisu akcii cilovych spole¢nosti
na vefejnych trzich neni uvazovano.

2.2. ProhldSeni o shodé s Ucetnimi pravidly

Mezitimni Ucetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Uc¢etnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni
Ucetni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).
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2.3. Dopad novel a interpretaci IFRS na Gcetni zavérku Fondu
Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni Ucetni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni ucetni zavérky nebyly schvaleny k pouzivaniv EU nasledujicich standardy, Upravy stavajicich
standardd a nové interpretace a nemohou byt tedy pouZity spoleénostmi sestavujicimi svou Uéetni zavérku
dle IFRS ve znéni prijatém EU:

o Standard IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU
nikdy neschvalit, protoze se jedna o doCasny standard

e Novelizace standardu IAS 1 Klasifikace zévazkd jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydana
v lednu 2020 vcetné novelizace z ¢ervence 2020)

Tyto standardy nemeély ve sledovaném obdobi zadny dopad na Ucetni zavérku Fondu.
3. Funkéni ména a prezentacni ména

Investofi Fondu jsou pfevazné z Ceské republiky. Primarni éinnosti Fondu je investovani do nemovitosti,
UcGasti v kapitalovych obchodnich spoleénostech a poskytovani uvér( vramci Ceské republiky. Cilem je
nabidnout Investorim vys$si vynos ve srovnani s ostatnimi produkty dostupnymi v CR.

Vykonnost Fondu je ocefiovdna a vykazovana Investordm v ¢eskych korundch. Investi¢ni spole¢nost
povazuje ¢eskou korunu za meénu, ktera nejvérnégji vyjadfuje ekonomické dopady uskuteénénych transakci,
uddlosti a podminek. U¢etni zavérka je prezentovdna v Seskych korundch, kterd je funkéni a prezentacni
meénou Fondu.

4. Sezdnnost
Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezonnimi vykyvy.
5. Pouzivané ucetni metody

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Uc¢etnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni Uc¢etni
zavérce, v niz jsou blize popsana. V prabéhu mezitimniho uéetniho obdobi nedoslo ke zméné v aplikovanych
Ucetnich pravidlech.

6. Vyznamné ucetni odhady a asudky

Management ¢ini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Vysledné ucetni odhady se zfidkakdy rovnaiji
souvisejicim skute¢nym vysledkdm. Odhady a predpoklady, u kterych existuje podstatné riziko, ze zpUsobi
vyznamné Upravy Ucetni hodnoty aktiv a zavazkd, jsou uvedeny nize.

6.1 Odhad reélné hodnoty finanénich nastrojl

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za pfevod zavazku v fadné
transakci mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. Finan¢ni aktiva a zavazky v realné hodnoté obchodované na
aktivnich trzich (jako jsou verejné obchodované derivaty a cenné papiry ur¢ené k obchodovani) vychazi
z kétovanych trznich cen na konci obchodovani k datu vykazani. Fond pouziva posledni obchodovanou trzni
cenu pro finanéni aktiva, kde posledni obchodovana cena spada do rozpéti nakup-prodej. Za situace, kdy
posledni obchodovana cena neni v rozpéti nakup-prodej, Management urci bod v ramci rozpéti nakup-prodej,
ktery nejlépe reprezentuje realnou hodnotu.
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Pokud dojde k vyznamnému pohybu redlné hodnoty po ukond&eni obchodovani (v Ceské republice
do pllnoci konce roku), pouziji se pro stanoveni redlné hodnoty metody ocenéni. Vyznamnou uddlosti je
kazda udalost, ktera nastane po vyhlaseni posledni trzni ceny cenného papiru, po uzavieni trhu nebo uzavieni
devizy, ale pfed okamzikem ocenéni Fondem, ktera podstatné ovliviiuje integritu zaveérecnych kotaci
jakéhokoli cenného papiru, nastroje nebo mény dotcené touto udalosti tak, Ze nemohou byt povazovany za
,Snadno dostupné” trzni kotace.

Redlnd hodnota finanénich aktiv a zavazkd, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napfiklad derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocefiovacich metod. Fond pouziva rlizné metody a vychazi
z trznich podminek existujicich ke kazdému datu Ucetni zavérky. Pouzité metody ocehovani zahrnuji
uplatnéni srovnatelnych béznych nedavnych transakci mezi uc¢astniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou
ve své podstaté stejné, analyzy diskontovanych penéznich tokl, modely ocenovani opci a dalsi techniky
ocenovani bézné pouzivané Gcastniky trhu pfi maximalnim vyuZiti trznich vstupt a vstup( specifickych pro
danou entitu.

Hierarchie realnych hodnot ma tyto Urovné:

e vstupy Urovné 1 jsou kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totoZna aktiva nebo
zavazky, které ma Ucetni jednotka k dispozici k datu ocenént;

e vstupy urovné 2 jsou vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do Urovné 1, které jsou pro aktivum
nebo zavazek pozorovatelné bud pfimo, nebo nepfimo; a

e vstupy Urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.

Uroveri v hierarchii redlnych hodnot, v niZ je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zakladé
vstupnich hodnot nejnizsi Urovné, které jsou vyznamné pro méfeni rediné hodnoty. Za timto Ucelem je
vyznam vstupu posuzovan na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové redlné hodnoty. Pokud ocenéni
realnou hodnotou pouziva pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamné dpravy na zakladé
nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim Urovné 3. Posuzovani vyznamu uréitého vstupu pro
ocenéni realné hodnoty v pIném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory specifické pro dané aktivum
nebo zavazek.

Urceni toho, co predstavuje ,pozorovatelnost’, vyzaduje vyznamny Usudek Fondu. Fond povazuje
za pozorovatelné udaje trzni data, kterd jsou snadno dostupna, pravidelné distribuovana nebo aktualizovang,
spolehliva a ovéfitelnd, otevienda a jsou poskytovana nezavislymi zdroji, které se aktivné podileji na
relevantnim trhu.

Vice informaci o realné hodnoté je uvedeno v poznamce ¢. 12.

6.2 Ocenéni zasob pro Ucely vypoctu fondového kapitélu z investi¢ni innosti ve smyslu ZISIF

Fond investuje do nemovitostnich projektl s ndslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato investice
se v momentu porizeni ocenuje na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi naklady spojené s jejim pofizenim. Investice do dosud neprodanych nemovitosti se v souladu se
statutem fondu preceni na redlnou hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku, pri¢emz takto
ur¢ena hodnota se povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne kalendarniho
roku do dne pfedchazejicimu dni dalsiho stanoveni realné hodnoty nemovitosti.

Na vySe uvedeny majetek fondu jakozto rozpracovaného projektu Ucetni jednotka aplikovala standard IAS 2
Zasoby, nebot se jiz od samého poc¢atku jednd o aktiva drzend za Ucelem prodeje. Ke dni této ucetni zavérky
doslo k precenéni neprodanych nemovitosti na realnou hodnotu pro urceni fondového kapitalu dle § 191
odst. 1 ZISIF, kdy fond aplikoval toto ocenéni redlnou hodnotu na zakladé § 196 ZISIF a skutecnosti, podle
néjz se majetek a dluhy investi¢niho fondu z investiéni ¢innosti se ocenuji redlnou hodnotou.
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Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle § 197 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investiéni ¢innosti”, ktery je uvadén pod Vykazem o finanéni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investicnich akcii.

Ocenéni na realnou hodnotu bylo provedeno nezavislym znalcem pomoci metody trzniho porovnani a metody
vynosové. Principem trzni metody je porovnani ocenovaného pfedmétu se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Jde tedy o to, Ze racionalni kupujici je ochoten zaplatit za
dany pfedmét pouze tolik, za kolik se bézné proddva na trhu. Tento metodicky pfedpoklad splnuji
aktualizované cenové mapy vychazejici z realizovanych prodejd. Ocenéni vynosovou metodou je pouZzito tam,
kde je mozné zjistit pravidelny vynos a nemovitost neni uré¢ena k prodeji stanovuje se hodnota nemovitosti
metodou diskontovani budoucich vynosu. Vstupni veli¢iny jsou ndjemni smlouvy, informace o nemovitosti,
informace z realitniho trhu, aktualni ekonomicka situace a jeji odhad pro pfisti obdobi

7.  Vykazovani podle segmentd

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim s internim vykaznictvim predkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, ktera odpovida za
alokaci zdrojl a hodnoceni vykonnosti provoznich segmentd, je povazovan statutarni organ Spole¢nosti,
ktery pfijima strategicka rozhodnuti.

Definice provoznich segment:

- Zasoby - jedna se segment spojeny s vystavbou a prodejem bytovych a nebytovych prostor,
tj. zasob.

- Finanéni nastroje — jedna se o segment spojeny s investicemi do financnich aktiv, tj. poskytnutych
uvér a majetkovych ucasti.
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Naklady, které nejsou pfimo pfifaditelné jednomu ze segmentd jsou alokovany do provoznich segmentl ve
stejném poméru.

Informace o segmentech je mozné k 30. ¢ervnu 2023 analyzovat takto:

tis. K¢ Zasoby Finan¢ni nastroje Celkem
Vykaz zisku a ztraty
Zisk/ztrata z prodeje zasob 13453 - 13453
C|/sté ;rpény (eélné hodnot’y financnich ) 2908 2908
nastrojl do zisku nebo ztraty
Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb 90 - 90
Osobni naklady -20 -19 -39
Poplatky depozitari -105 -105 -210
Obhospodarovani a administrace -329 -328 -657
Naklady na audit -53 -52 -105
Ostatni spravni naklady -157 -158 -315
Opravné polozky k zasobam 1339 - 1339
Zisk (ztrata) pred zdanénim 14217 2247 16 464
Dan z pfijmu =711 -112 -823
Sészakn(ézr':lfata) z vysledku hospodareni po 13 506 2135 15 641
Zisk (ztrata) z pokracuijici ¢innosti po 13 506 2135 15 641

zdanéni

Zvyseni Gistych aktiv pripadajicich drziteldm

investiénich akcii po zdanéni
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8. Komentare k Vykazu o finanéni pozici

8.1 Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty
v tis. K& 30. 6.2023 31.12.2022
Z(statky na béZnych Gétech — investicni 3318 1524
ZUstatky na béznych Gctech — neinvesti¢ni 100 100
Celkem penézni prostredky a penézni ekvivalenty 3418 1624

Penézni prostfedky na béznych Uctech obsahuji penize v bankach splatné na pozadani.
Fond drzi své penize u Ceské spofitelny, a. s., jez dosahuje LTD ratingu A1 k 30. Gervnu 2023 dle Moody's.
8.2 Poskytnuté pajcky

Pohledavky z titulu poskytnutych Uvérd predstavuji jistinu a nabéhly urok k jistiné.

v tis. K& 30. 6.2023 31.12.2022

splatné od 1 roku do 5 let 33014 62 628
Celkem poskytnuté pljcky 33014 62 628
z toho jistina 33025 62 620

z toho droky -11 8
Precenéni na realnou hodnotu -2 533 -3683
Celkem reéina hodnota 30 481 58 945

V pribéhu sledovaného obdobi doslo k nasledujicim penéznim a nepenéznim cCerpani a splatkam
poskytnutych uverd:

. . . . Redlna
v tis. K¢ hlz?j?:g?a ngz]éle:éa Cerpdni —  Cerpéni—  Nabehly z‘;\?it?f/vé r?eplzzkginl' hodnota
: penézni  nepenézni urok pen - hepe k 30. 6.
k1.1.2023 hodnoty Uroku ve. Uroku 2023
Poskytnuté
avery
spfiznénym 58945 1150 - - 1860 -1880 -29 594 30481
stranam -
sestry

58 945 1150 1860 -1 880 -29 594 30 481



PROPERITY FUND SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K¢, neni-li uvedeno jinak)

8.3 Majetkové Ucasti

Fond klasifikuje své investice do dcefinych spoleénosti jako finanéni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo
ztraty. Po prvotnim zauctovani jsou financni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna redlnou
hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve Vykaz zisk( a ztrat a
ostatniho Uplného vysledku na fadku ,Cisté zmény realné hodnoty finan¢nich ndstrojd do zisku nebo ztraty"
v obdobi, ve kterém vzniknou. Finan¢ni investice do obchodnich spole¢nosti jsou v souladu se statutem
Fondu pfecenovany na realnou hodnotu ke konci kalendarniho roku, tj. posledni ocenéni na realnou hodnotu
bylo stanoveno k datu fadné ucetni zaverky, tj. 31. 12. 2022.

30.6.2023 Investice v tis. K&

. * Zemé , Porizovaci Redlna . .
Spole&nost ICO pasobent Podil hodnota hodnota Precenéni
AZ PROPERITY, s.r.o. 277 43 543 CR 100% 9052 22 864 13812
PROPERITY AGORA s.r.0. 292 87 693 CR 100% 197 052 197 052 0
Celkem 206 104 219916 13812

31.12.2022 Investice v tis. K&

. * Zeme . Pofrizovaci Redlna . -
Spole¢nost ICO paisobent Podil hodnota hodnota Precenéni
AZ PROPERITY, s.r.o. 277 43 543 CR 100% 9052 22 864 13812
Celkem 9052 22 864 13812

Fond ve sledovaném obdobi eviduje pohyby tykajici se majetkovych Ucasti. V dubnu 2023 Fond realizoval
nakup spole¢nosti PROPERITY AGORA s. r. 0. v pofizovaci hodnoté 197 052 tis. K¢.

Nasledujici tabulka zobrazuje pohyb finanénich investic s rozdélenim na penézni a nepenézni transakce.

Reélna Zména - ] Reélna

v tis. K& hodnota Prirlistky — Prirlstky — Predpisy realné Ubytky — Ubytky — hodnota

) k1.1. penézni nepenézni dividend hodnot penézni nepenézni k 30. 6.

2023 y 2023
A2 PROPERITY. 22864 . . . . . - 22864
PROPERITY

AGORA S.1.0. - 197 052 197 052
CELKEM 22 864 - 197052 - - - - 219916

8.4 Obchodni pohledavky a jiné pohledavky

tis. K& 30.6.2023 31.12.2022
Poskytnuté zalohy 114 -
Jiné pohledavky - 78
Danoveé pohledavky 72 -
Pohleddvky ze splatné dané z prijm 210 731
OdloZena danova pohledavka 107 174
Celkem 503 983

Obchodni a jiné pohledavky predstavu;ji ke konci sledovaného obdobi prijaté zalohy projektu Svratouch.

-16
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Danové pohledavky za rok 2023 predstavuji pohledavku za Financnim dfadem ztitulu dané z pfidané
hodnoty.

8.5 Zasoby

Fond investuje do nemovitostnich projektl s ndslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato investice
se v momentu porizeni ocenuje na urovni svych pofizovacich ndklad(. Do po¢ate¢niho ocenéni se zahrnuiji i
vedlejsi néklady spojené s jejim porizenim a vypdjéni naklady vynaloZené na vystavbu nemovitosti.

K datu fadné Ucetni zavérky byly zasoby testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu a u nékterych
nemovitosti bylo shledano snizeni hodnoty, které bylo ve vykazu o Uplném vysledku vykazano v polozZce
,Snizeni hodnoty zdsob“. Zasoby jsou testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu vzdy ke konci
kalendarniho obdobi.

V souladu se statutem Fond tyto investice pro potfeby vypoctu aktualni hodnoty investi¢nich akcii pfeceni
realnou hodnotou, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku, pficemz takto ur¢ena hodnota se povazuje
za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne kalendarniho roku do dne pfedchazejicimu dni
dalsiho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti (tj. do dne pfedchazejiciho datu mimoradného ocenéni dle
statutu; nebo k datu ocenénf ke konci nasledujiciho kalendarniho roku).

tis. K& 30. 6.2023 31.12.2022
Porizovaci hodnota zasob — projekt Hippokrates 2838 2823
Pofizovaci hodnota zasob — projekt Komin 14 416 14 416
Pofizovaci hodnota zdsob — projekt Svratouch 30519 46 466
Snizeni hodnoty zasob -2140 -3479
Celkem 45633 60 226

Vyznamna ¢ast dokoncéeného projektu Hippokrates byla v pribéhu roku 2021 rozprodana koncovym
zakaznikdm. Projekt Svratouch je ke konci sledovaného obdobi ve fazi prodeje. Projekt Komin je ve fazi
realizace projektu.

V priibéhu sledovaného obdobi doslo ke snizeni opravené polozky ve vysi 1 339 tis. K&.

8.6 Prijaté pUjcky

Zdavazky z titulu prijatych uvérd predstavuiji jistinu a nabéhly urok k jistiné.

v tis. K& 30. 6.2023 31.12.2022

splatné od 1 roku do 5 let 2 579 2477
Celkem poskytnuté pljcky 2579 2 477
z toho jistina 2 400 2 400

z toho droky 179 77

Precenéni na realnou hodnotu

Celkem redlna hodnota 2 579 2 477

V priibéhu sledovaného obdobi nedoslo k Zadnym penéznim a nepenéznim cerpanim &i splatkdm pfijatych
aveéra.
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8.7 Obchodni zavazky a jiné zavazky
tis. K& 30. 6. 2023 31.12.2022
Dodavatelé 963 9295
Dohadné ucty pasivni 201 305
Danoveé zavazky - 543
Jiné zavazky 167 458 -
Celkem 168 622 10143

Danové zavazky za rok 2022 predstavuji zavazek za Financnim Uradem z titulu dané z pridané hodnoty. Jiné
zavazky predstavuji vysi nesplaceného podilu PROPERITY AGORA s.r.o.

8.8 Prijaté zalohy a poskytnuté kauce
tis. K& 30. 6. 2023 31.12.2022
Prijaté zalohy — projekt Svratouch 17 926 36839
Celkem 17 926 36 839
8.9 Zakladatelské a investi¢ni akcie

Zakladni kapital je tvofen 100 000 ks kusovych zakladatelskych akcii ve formé na fad, tj. akcie na jméno, které
davaji jejich vlastnikiim zejména:

e pravo na podil na zisku Fondu z ostatniho jmeéni, tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery neni
soucasti majetku z investiéni ¢innosti (dividenda), schvaleného valnou hromadou Fondu k rozdélent;

e pravo na prednostniupsani novych zakladatelskych akcii Fondu pfi zvySeni zapisovaného zakladniho
kapitalu Fondu, ledaZe valna hromada Fondu rozhodne o vylouceni nebo omezeni pfednostniho
prava na upisovani novych zakladatelskych akcii;

e pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, pokud zakon nestanovi jinak, pozadovat a
dostat vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondu a pravo uplatiiovat na valné hromadé Fondu navrhy
a protinavrhy;

e pokud se jedna o kvalifikovaného akcionare podle § 365 ZOK, pravo pozadat statutarni organ Fondu
o svolani mimoradné valné hromady Fondu k projednani navrzenych zalezitosti;

e pravo na podil na likvida¢nim zUstatku z ostatniho jméni, tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery
neni soucasti majetku z investicni ¢innosti, pfi zruseni Fondu s likvidaci;

e v pifpadé narizeni vykonu rozhodnuti prodejem zakladatelské akcie Fondu nebo v pripadée exekucniho
piikazu k prodeji zakladatelské akcie Fondu pravo uplatnit predkupni pravo Akcionare k
zakladatelskym akciim jiného Akciondre za podminek § 283 odst. 2 ZISIF;

e predkupni pravo Akcionare k zakladatelskym akciim jiného Akciondre za podminek § 160 ZISIF;

e pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni tohoto Statutu a posledni vyrocni zpravy.

Fond vydava kusové vykonnosti (VIA) a prioritni (PIA) investiéni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie
vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, vnémz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich
prostfedkl poukazanych upisovatelem na ucet Fondu zfizeny pro tento Gcel.

Investi¢ni akcie Fondu maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.
Hodnota téchto akcii je vyjadfena v ¢eskych korunach.

Investi¢ni akcie PIA jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirll Praha, a.s.
Vykonnostni i prioritni akcie byly pIné splaceny.
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Vlastnici investi¢nich akcii maji zejména:

e pravo byt informovani o aktualni hodnoté Investi¢ni akcie;

e pravo na odkoupeni, nakup nebo odprodej Investi¢nich akcii na ucet Fondu za podminek
stanovenych Stanovami a Statutem;

e pravo na podil na zisku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti (dividenda)

schvaleny valnou hromadou k rozdéleni za podminek stanovenych Stanovami a Statutem;

pravo Ucastnit se valné hromady Fondu;

pravo za podminek stanovenych zakonem a Stanovami na valné hromadé hlasovat;

pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondu;

pravo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem Investi¢ni akcie nebo v pfipadé

exekucniho prikazu k prodeji Investi¢ni akcie pfedkupni pravo k Investi¢nim akciim jiného akcionare

za podminek § 283 odst. 1 ZISIF;

e pravo pozadovat vyménu hromadné Investicni akcie,

e pravo na podil na likvidaénim zlstatku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni
¢innosti, pfi zruseni Fondu s likvidaci;

e pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni Statutu a posledni vyroéni zpravy.

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitélu z investi¢ni Cinnosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti®, ktery je uvadén pod Vykazem o finanéni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.

V celych jednotkach 30. 6. 2023 31.12. 2022

Hodnota investi¢ni akcie PIA 1,1786 1,1397
Hodnota investi¢ni akcie VIA 83,4786 68,8631
Pocet investicnich akcii PIA na zacatku obdobi 26 310 249 26 310 249

Pocet emitovanych investicnich akcii PIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIA v obdobi - -

Pocet investicnich akcii PIA na konci obdobi 26 310 249 26 310 249
Pocet investi¢nich akcii VIA na zacatku obdobi 1000000 1000000
Pocet emitovanych investicnich akcii VIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii VIA v obdobi - -
Pocet investi¢nich akcii VIA na konci obdobi 1000 000
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9. Komentére k Vykazu ziskl a ztrat a ostatniho Uplného vysledku

9.1 Zisk/ztrata z prodeje zdsob
tis. K& 1-6/2023 1-6/2022
Trzby z prodeje zasob 38694 18 530
Néklady na prodané zasoby -25241 -7797
Celkem 13 453 10733

Zisk/ztrata z prodeje zasob predstavuje v roce 2023 zisk z prodeje jednotek projektu Svratouch a v roce 2022
zisk z prodeje jednotek projektu Hippokrates.

9.2 Cisté zmény redlné hodnoty finanénich nastrojd do zisku nebo ztraty
tis. K¢ 1-6/2023 1-6/2022
Zmény z precenéni finan¢nich nastrojl 1150 -3192
Poskytnuté pujcky 1150 -3192
Vynosové uroky z toho: 1860 2078
Poskytnuté pujcky 1860 2078
Nékladové uroky z toho: -102 -
Prijaté uvéry -102 -
Celkem 2908 -1114
9.3 Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb

Fond na zakladé najemni smlouvy pronajima ¢ast pozemku projektu Hippokrates spolecnosti PROPERITY,
s.r.o., ktera jej vyuziva pro marketingové a propagacni ucely.

Fond vramci polozky ,Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb” vykazuje nasledujici vynosy spojené
s operativnim leasingem:

tis. K& 1-6/2023 1-6/2022

Vynosy z pronajmu (leasingu) — pevné platby 90 90

Celkem 90 90
94 Osobni naklady

Mzdy a odmény

v iis. K& 1-6/2023 1-6/2022

Odmeéna za vykon funkce 39 39

Socialni a zdravotni pojisténi - -

Celkem 39 39

Osobni naklady predstavuji odmény za vykon funkce ¢lena vyboru pro audit.
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9.5 Spravni a ostatni ndklady

v tis. K& 1-6/2023 1-6/2022
Sluzby depozitare -210 212
Odmeéna za obhospodarovani a administraci -657 -655
Néklady na audit -105 -90
Pravni a notarskeé sluzby - -6
Ostatni spravni naklady -315 -310
Celkem -1287 -1273

Ostatni spravni naklady tvofi pfedevsim zpracovani znaleckého posudku ve vysi 30 tis. K&, ucetni sluzby ve
vySi 199 tis. KC a ostatni dané a poplatky ve vysi 86 tis. K.

9.6 Dan z pfjm0

Dari z prijmd zahrnuje ndsledujici poloZky:

tis. K& 1-6/2023 1-6/2022
Splatna dan (sazba 5 %) bézného obdobi -756 -420
Splatna dan (sazba 5 %) minulého obdobi - -72
Odlozena dan (sazba 5 %) -67 -
Darovy néklad celkem -823 -492

Splatnad dari

Fond ke konci sledovaného obdobi vykazuje vytvorfenou rezervu na daf z pfijm0 pravnickych osob ve vysi
756 tis. K&. Za sledované obdobi Fond zalohy na daf z pfijmd hradil a ke konci sledovaného obdobi tak
vykazuje pohledavku za finanénim Urfadem z titulu dané z pfijm0 béZzného ucetniho obdobi ve vysi 384 tis. K.

tis. K& 30. 6.2023 30. 6. 2022
Zisk (ztrata) pred zdanénim 16 464 8397
Pricitatelné polozky - -
Odcitatelné polozky -1 344 -
Z3aklad dané pred odectem dariové ztraty 15120 8397
Odecet danové ztraty z minulych let - -
Zéklad dané 15120 8397
Dan z prijmU ve vySi 5 % - Ceské dariova povinnost 756 420
OdloZend dari

Fond ke konci sledovaného obdobi vykazuje odloZzenou darovou pohledavku ve vysi 107 tis. K¢ (2022: 174
tis. K¢&).
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10. Transakce se spfiznénymi osobami

Osoby se povazuji za spriznéné, pokud jedna z osob ma schopnost ovladat druhou osobu nebo vykonavat
vyznamny vliv na druhou osobu pfi provadéni finanénich nebo provoznich rozhodnuti.

(a) Poplatky za obhospodarovani a spravu

Fond je obhospodarovan Investicni spolecnosti. Investi¢ni spolecnost obdrzi odménu dle Smlouvy o vykonu
funkce. Celkové poplatky za spravu za 1-6/2023 Cinily 657 tis. K& (1-6/2022: 655 tis. K&), které byly plné
vykazany ve Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho UpIiného vysledku.

(b) Pdjcky spriznénym osobam a souvisejici urokovy vynos

Poskytnuté pujcky spfiznénym osobam Fondu a urokovy vynos plynouci z téchto pujcek je povazovan za
transakce mezi spfiznénymi stranami. Fond za sledované obdobi evidoval poskytnuté pdjcky sesterskym
spole¢nostem PROPERITY Meander, s.r.o., ICO: 277 23321, PROPERITY Salaso, s.r.o., ICO: 022 01 411
a PROPERITY, s.r.o., IC0O: 25578 251.

Nabéhla hodnota poskytnutych pljcek sestram k 30. ¢ervnu 2023 dosahovala 33 014 tis. K¢ (k 31. prosinci
2022: (62 628 tis. K&). Vykazany Urokovy vynos plynouci z téchto pujcéek za sledované obdobi 1-6/2023 ¢inil
1860 tis. K& (za 1-6/2022: 2 078 tis. K&).

Nabghla hodnota prijatych Gvérl od sesterské spolecnosti PROPERITY, sr.o., IC0O: 255 78 251 k 30. &ervnu

2023 dosahovala 2 579 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 2 477 tis. K¢). Vykazany urokovy vynos plynouci z téchto
pljcek za sledované obdobi 1-6/2023 ¢inil 102 tis. K& (za 1-6/2022: 0 tis. K&).
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(c) Obchodni'vztahy se spriznénymi osobami

Za obdobi 1-6/2023 Fond vykazuje vynos zpronajmu od spfiznéné strany, sesterské spoleCnosti
AZ PROPERITY, s.r.0., 1CO 277 43 543, ve vysi 90 tis. K& (za 1-6/2022 2021: 90 tis. K&).

MEANDER & SALASO
Zisk Ztrata
. vykdzany  vykdzana
Popis tra nsakoe Datvum, Pohledavky Zavazky v ostatnim v ostatnim
(vtis. K&) uzavreni

Uplném Uplném
vysledku  vysledku
Smlouva o Uvéru ¢. 2010012251
do spole¢nosti PROPERITY Salaso,

s.r.o, vyse Uvéru 33025917,81 K¢,  1.10.2020 33014 - 1060 -
urokova sazba 6,5 % p. a.,

splatnost 31. 12. 2023.

Smlouva o Uvéru ¢. 2010012252

do spole¢nosti PROPERITY

Meander, s.r.o., vySe Uvéeru 1.10. 2020 - 800

29 594 326,03 K¢, urokova sazba

6,5 % p. a., splatnost 31. 12. 2023.

Smlouva o Uvéru ¢. 5207012251

prijatého od spole¢nosti

PROPERITY, s.r.0., vyse Uvéru 4.7.2022 - 2579 - 102
2 400 000,- K¢, urokova sazba 8,5

% p. a., splatnost 31. 12. 2025.

11.  Rizenirizik
Cinnost Fondu je vystavena rliznym finan¢nim rizikdim, zejména:

e trznimuriziku (véetné Urokového rizika redlné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd, ménového
rizika a cenového rizika),

e Uvérovému riziku;
e ariziku likvidity.

Fond je rovnéz vystaven provoznim rizik(im, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty cennych
papirl drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Prestoze existuje vhodny
pravni rdmec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papird drzenych custodianem, v pfipadé jeho
selhani mlZe byt schopnost Fondu prevadét cenné papiry docasné snizena.

Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Fond
vystaven a snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finan¢ni vykonnost Fondu.

Rizeni t&chto a dalsich nize popsanych rizik provadi Investi¢ni spoleénost podle pravidel stanovenych
statutem Fondu a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoZ i
pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou Urokové riziko, Uvérové riziko, ménové riziko,
pouziti derivatovych a nederivatovych finanénich ndstrojd a investovani nadmerné likvidity.
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Soucasti vnitrniho fidiciho a kontrolniho systému Investicni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu je
strategie fizeni rizik vykondvana prostfednictvim oddéleni Fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia.
Prostrednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika.
Z3akladnim nastrojem omezovani rizik je statutem Fondu pfijaty systém limitl pro jednotlivé rizikové
expozice. Pred uskute¢nénim transakce obhospodafovatel vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti
transakce. Investiéni rozhodnuti pfijima Investi¢ni spolec¢nost s predchozim stanoviskem investi¢niho
vyboru. Investiéni vybor Fondu ma 3 (tfi) ¢leny a je poradnim orgénem. Cleny investi¢niho vyboru jmenuje a
odvoldva predstavenstvo Fondu, a to 1 (jednoho) ¢lena na navrh pfedsedy statutarniho organu
Obhospodarovatele Fondu a zbyvajici ¢leny na spole¢ny navrh vSech akciondfl vlastnicich zakladatelské
akcie Fondu. Obhospodarovatel vyhodnocuije rizika pfed a po uskute¢néni transakce (ex-ante a ex-post),
provadi stressové testovani portfolia a sbér udalosti opera¢niho rizika. Rizika, jimzZ je jméni Fondu vystaveno
z dlvodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit,
jsou popsdna ve statutu Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zasadnim zménam v existenci
financ¢nich rizik, v jejich Fizeni ¢i v definici investi¢nich limitl ve statutu Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a pljcek mize fond zvysit expozici Fondu vadi témto riziklim, coz mize také zvysit
potencidlni vynosy, kterych mize Fond dosdhnout. Investi¢ni spolecnost tyto expozice fidi sou¢asné. Fond
ma stanovené specifickeé limity pro fizeni celkové potencidlni expozice téchto ndstroji. Soucet vSech uvérd a
zapUjcek na Ucet Fondu nesmi pfesahnout 400 % hodnoty Investi¢niho fondového kapitalu. Splatnost téchto
pljcek nesmi presahnout 20 let. Statutem Fondu je pfi poskytovani Uvérl z majetku Fondu pozadovéno
poskytnuti pfiméfeného zajisténi s vyjimkou poskytnuti dvéru osobé, na niz ma Fond Uc¢ast umoziujici tuto
osobu ovladat. Fond vyuziva pakovy efekt pouze tehdy, kdyz je zajiSténa dafiova uznatelnost souvisejicich
urokovych nakladu.

Fond pouziva rizné metody k méreni a fizeni rlznych druhd rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou
popsané nize.

11.1 Expozice a koncentrace rizik

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména ndsledujicim rizikiim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
B&Zné Uty kreditni CESKA SPORITELNA, a.s. 3418 114 %
Obchodni podily trzni AZ PROPERITY, s.r.0. 22 864 7,62 %
Obchodni podily trzni Properity AGORA 197 052 65,69 %
Uvéry kreditni, irokové  PROPERITY Meander, s.r.o. 30 481 10,16 %
ggﬁre%(gyk?j Iz kreditni 186 0,06 %
ostatni aktiva kreditnf 317 0,11 %
Ostatni kreditn{ Zasoby 45 633 1521 %

Celkovy soucet 299 951 100,0 %
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11.2 Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu

11.2.1  Trzniriziko (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich
podminek zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv &i investiénich nastrojl v majetku
Fondu. Fond m(ze u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v ddsledku vykyvd na finanénich trzich a zvysené

volatility utrpét znacné ekonomické ztraty.

Analyza citlivosti

* v
tis. K& Hodnota Ziréta Viastni kapital/CAl
parametr
riziko ceny obchodnich podild 219916*15% 32987 0
urokoveé riziko uverd 30481*1% 305 0

Analyza citlivosti zobrazuje potencidlni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodafovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamenad expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni ro¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativhiho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podilt — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dol{

riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol(

riziko ceny cennych papird — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol(

urokové riziko Uvérd — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzh(ru.
11.2.2  Riziko likvidity (stupefi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zarueno vcasné a pfimérené zpenézeni
dostate¢ného mnozstvi aktiv uréenych k prodeji. V pfipadé potfeby promptni premény aktiv v majetku Fondu
nebo Nemovitostnich spolecnosti Ci jinych spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku Fondu, do
penéznich prostfedkd mize byt potom urita transakce zatizena dodateénymi transakénimi naklady nebo ji
nelze provést v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného prodeje

majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v ramci Statutem vymezeného zplsobu
investovani a stanovenim minimalniho zCstatku penéZnich prostfedkd v majetku Fondu.
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Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zédvazkd Fondu (v tis. K&):

Vézeny
prémér .
tis. K¢ efektivni Do 1 roku Nadlgtaz 5 Nad 5 let Celkem
urokové
sazby
Obchodni zavazky a jiné zavazky 0 171 201 - - 171 201
Prijaté zalohy a pfijaté kauce 0 - 17 926 - 17 926
Z&vazek z dané z pfijmd 0 - - - 0
;JLSC‘[”a aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich 0 i 110 724 i 110 724
Celkem k 30. gervnu n 171201 128 650 - 299 851
11.2.3 Riziko nizsi likvidity nemovitého majetku (stupen vystaveni Fondu riziku: stredni)

Riziko spojené s moznosti nizsi likvidity Nemovitosti nabyté za ucelem jejiho dalsiho prodeje. Do Fondu nebo
Nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvofi soucast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych
podminek nabyvany Nemovitosti za U¢elem dalsiho prodeje nebo miZe dojit k situaci, ze z dvodu zachovani
minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku Fondu prodana.
Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pfipadé se mlze byt obtizné
realizovat prodej Nemovitosti v poZzadovaném ¢asovém horizontu za pfiméfenou cenu. Takova situace mize
vyustit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla Nemovitost v majetku Fondu ocenovana. To se projevi ve
snizeni hodnoty majetku Fondu.

vystaveny pouze nemovitosti specifického Ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.
11.2.4 Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tretich osob, riziko
nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti.
Nabyva-li Fond do svého majetku primo ¢i prostrednictvim nemovitostni spolec¢nosti nemovitosti (konkrétné
stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz mUze Fondu
vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko znic¢eni takového aktiva, at jiz v dlsledku
jednani tfeti osoby ¢i v disledku vy$si moci.

11.2.5 Riziko Zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko Zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spolec¢nost, jejichz podily tvofi
souc¢ast majetku Fondu. V disledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo pozaru, mdze
dojit ke vzniku Skody na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spolecnosti, jejichz podily tvofi
soucast majetku Fondu. To se negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto riziko je ze strany
Fondem standardné oSetfovano prostrednictvim pojisténi nemovitosti proti zivelnym pohromam.

11.2.6  Uvérové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)
Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zdvazkim, tj. splatit své

dluhy, vyplatit ndlezitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jina pinéni), ke kterym
se zavazala.
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Uvérové riziko Fondu plyne zejména:
e 7 Uveérl a zapUjcek poskytnutych Fondem;
e 7 pohledavek postoupenych na Fond;
e 7z obchodnich pohledavek;
e penéznich prostfedkl ulozenych u bank.

Uvérové riziko z Gvér( a zapUjcek poskytnutych Fondem a z pohledavek postoupenych na Fond je snizovano
provérovanim dluznikd v ramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce oddélenim fizeni rizik
Investi¢ni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu a prebiranim externiho ratingu dluznik( stanovenych
spolecnosti Czech Credit Bureau, a.s.

Informace, které Investi¢ni spole¢nost jako obhospodarfovatel Fondu vyuziva k fizeni ivérovych rizik, mohou
byt nepfesné a neuplné. | kdyz Investi¢ni spole¢nost vyhodnocuje uvérové expozice Fondu, které povazuje z
pohledu Uvérového rizika za dllezité, mdze se stat, Ze riziko Upadku dluznika mdze vzniknout v ddsledku
udalosti nebo okolnosti, které Ize téZce predvidat a odhalit (napriklad podvody). Investi¢ni spoleénost mize
také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni tvérového a obchodniho rizika protistrany.

Vyse jistiny uvérl poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) nebo
dluhopistim vydanym jedinym emitentem by neméla prekrocit 95% hodnoty aktiv fondu.

Vystaveni Uvérovému riziku je takeé fizeno ziskanim kolateral( a firemnich a osobnich zaruk. Pokud jsou tvér
nebo pujcka poskytnuty spolecnosti, ve které je fond drzitelem majetkové Ucasti s rozhodujicim
vlivem, nemusi fond pozadovat, aby tato spolecnost zajistila Uvér nebo pljcku s ohledem na existenci
vzajemného vztahu mezi ovladajici a ovladanou osoboul.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K¢ Uvéry Pohledavky Bézné ucty Ostatni Celkem
Standardni 30481 186 3418 317 34402
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Presmlouvané 0 0 0 0 0

Ztratové 0 0 0 0 0
Celkem k 30. dervnu 30 481 186 3418 34 402

Stav obchodnich pohleddvek Fondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostredky na bankovnich Uctech jsou ulozeny u Ceské sporitelny, a.s., kterd je regulovanym
bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostfedkd je tak zanedbatelné/nizké.

11.2.7  Riziko selhdni spole¢nosti, ve které ma Fond Gcast (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)
Riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti, ve které ma fond Ucast, spocivajici v tom, Ze takova
spole¢nost mUze byt dotéena podnikatelskym rizikem. V ddsledku tohoto rizika maze dojit k poklesu trzni

ceny podilu v pfislusné spole¢nosti ¢i jeho Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé Upadku), resp.
nemoznosti prodeje Ucasti v takové spolecnosti.
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11.2.8 Riziko selhdni Nemovitostni spole¢nosti, ve které ma Fond Gcast (stuperi vystaveni Fondu riziku:
vysoky)

Rizika spojend s moznosti selhani Nemovitostni spoleénosti, Usasti, na které tvofi soucast majetku Fondu. V
dusledku tohoto rizika mdze dojit k poklesu trzni hodnoty uéasti v Nemovitostni spoleénosti ¢i jejimu Uplnému
znehodnoceni (Upadek Nemovitostni spole¢nosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje

11.2.9  Ménové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: stredni)

Ménové spocivajici v tom, ze hodnota investice mlZze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mize
drzet investice i v jinych ménach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy miZe stoupat nebo klesat
v duisledku zmén ménovych kurzd. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz mohou mit za nasledek ztratu
kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkéni
ménou Fondu je CZK a je-li uskuteénéna transakce denominovana v jiné méng, je pfepocitana, stejné tak jsou
prepocitavany zlstatky pohledavek a zdvazkd, které ztransakce plynou. DUsledkem je vznik kurzovych
rozdilé s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Nasledujici tabulka zobrazuje finan¢ni aktiva Fondu k 30. 06. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou
primarné zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK Celkem
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 3418 3418
Poskytnuté pujcky 30 481 30 481
Majetkové Ucasti 219916 219916
Obchodni pohledavky 186 186
Ostatni pohledavky 317 317

Celkem k 30. ¢ervnu 254318 254 318

Nasledujici tabulka zobrazuje pasiva Fondu k 30. 06. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné
zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK Celkem
Obchodni zavazky a jiné zavazky 171 201 171 201
Prijaté zalohy a pfijaté kauce 17 926 17 926
Z4avazek z dané z pfijm0 0 0
Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcif 110724 110724

Celkem k 30. ¢ervnu 299 851 299 851

Expozice Fondu na ménoveé riziko neni vyznamna
11.2.10 Urokové riziko (stupef vystaveni Fondu riziku: stfedn)

Fond je vystaven trokovému riziku. Urokové riziko spocivéa ve fluktuaci Gistého trokového vynosu a hodnoty
finan¢niho aktiva v disledku pohybu trznich urokovych mér. Fond se vystavuje Uc¢inklm kolisani prevladajici
Urovné trznich Urokovych sazeb na redlnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich tokd. Fond drzi pUjcky s
proménlivym urokem, které vystavuji Fond urokovému riziku realné hodnoty a neni tak vystaven urokovému
riziku vyse budoucich penéznich tokd.
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Urokové riziko zmény rediné hodnoty je spojeno s finanénimi investicemi Fondu — majetkovymi U¢astmi
a nemovitostmi. Jedna se o investice ocenované realnou hodnotou v urovni 3, kdy znalci pfi odhadu realné
hodnoty uvazuji pfi pouZiti vynosové metody ocenéni také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni drokové
sazby. Zména trzni Urokové sazby tak mize mit dopad na zménu redlné hodnoty drzenych investic. Vice
k ocefiovani realnou hodnotou v nasledujici ¢asti této zpravy.

Pohledavky Fondu jsou splatné v kratkém obdobi a jejich Ucetni hodnota aproximuje realnou hodnotu. Dopad
pfipadné zmény Urokové sazby na vysi redlné hodnoty pohledavek je zanedbatelny.

Fond ma prfimou expozici vi¢i zménam urokovych sazeb na ocenéni svych urocenych aktiv a zdvazk(. AvSak
muze byt také nepfimo ovlivnén dopadem zmén Urokovych sazeb na vynosy nékterych spolec¢nosti, do
kterych fond investuje.

Manazer fondu v souladu se statutem fondu pravidelné monitoruje celkovou urokovou citlivost fondu
11.2.11 Riziko koncentrace (stupefi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mdze Fond vystavit ztratam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomickeé a trzni podminky mohou
byt v daném oboru nebo odvétvi vSeobecné pfiznivé. Podle oborového ¢lenéni ma Fond vyznamnou
majetkovou/uvérovou expozici vaci klientlim v sektoru nemovitosti a dale napfiklad (jiz vSak v mensim
pomeéru) vUici klientdm v sektoru velkoobchodu a maloobchodu, informacni a komunikaéni ¢innosti, kulturni,
sportovni, zdbavni a rekreacni ¢innosti ¢i zpracovatelského priimyslu a stavebnictvi. Ke koncentraci rizika
muze dochazet nejen v ramci odvétvi, ale i v rémci transakci s danou protistranou. Podle zemi koncentruje
Fond Gvéry poskytnuté klientdm zejména v Ceské republice (100 % poskytnutych tvérd k 31. 12. 2021.

11.2.12 Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: stredni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, Ze i pfes maximalni snahu o bezpecné
obhospodarovani a diverzifikaci majetku Fondu mdze Obhospodarovatelem zvolend skladba majetku vést k
vétsi ztraté hodnoty nebo mensimu ristu hodnoty majetku Fondu ve srovndni s jinymi investi¢nimi zafizenimi
s obdobnymi investi¢nimi cili. Sou¢asné, zejména potom v poc¢atku existence Fondu, mohou jednotliva aktiva
Fondu predstavovat zna¢ny podil na celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva
muze mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve Fondu.

11.2.13 Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v disledku chybného
ocenéni majetkové hodnoty v majetku Fondu muze dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po prodeji takové
majetkové hodnoty. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuziva
certifikované odhadce.

11.2.14 Riziko jinych pravnich vad (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko jinych pravnich vad spodivajici v tom, Ze hodnota majetku Fondu se maze snizit v dlsledku pravnich
vad aktiv nabytych do majetku Fondu, napfiklad v disledku existence zastavniho prava treti osoby, vécného

bremene, najemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond pred kazdym nabytim
majetkovych hodnot provadi pravni due diligence zamyslené investice.
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11.2.15 Operacni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mizZe byt ztrata vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich procest nebo lidského
faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani,
které m(ze byt zapfic¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslnym jednanim osoby, kterd ma
v Uschove nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo Investi¢ni akcie.

Fond Celi mnozstvi provoznich rizik, véetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich a
telekomunikacni infrastruktufe. Fond je zavisly na financénich, Uc¢etnich a jinych systémech zpracovani dat,
které jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mize byt negativné ovlivnéna fadou problémd, jako je
nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zniceni dllezitych IT systém(, Utoky poditacovych hackerd,
pocitadovych virQ, teroristické Utoky, a jiné. Fond tak mUze utrpét vyznamné finanéni ztraty, nespinéni dluhd
v0ci klientdm, regulacnim zdsahlm a poskozeni reputace. Skupina je vystavena provoznimu riziku, které
muze vzniknout v dlsledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo vyrovnani transakci. Podobné riziko mtze
vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamenany nebo vyuctovany; regulatorni pozadavky v této oblasti
se zvysily a o¢ekava se jejich dalsi rist.

Fond mUze utrpét ztraty v disledku pochybeni zaméstnance Investi¢ni spolecnosti jako obhospodarovatele
Fondu ¢i ¢lena organd Fond. Podnikani Fondu je vystaveno riziku nedodrzeni stanovenych zdsad a pravidel
nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodd zaméstnancd Investiéni spole¢nosti ¢i ¢lend organt Fondu. Tyto
kroky by mohly vést k pravnim sankcim, vaznému poskozeni dobrého jména nebo k finanénim skodam. Ne
vzdy je mozné pochybenim predchazet a opatfeni, ktera Fond a Investi¢ni spole¢nost pfijima za ucelem
prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy efektivni.

11.2.16 Riziko potencidlniho stietu zajm( (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Obhospodarovatel ma nastaveny postupy identifikace a fizeni stfetu zajmd, ¢imz je potencidlni riziko
minimalizovano.

11.2.17 Riziko vyplyvajici z vefejnoprdvni regulace (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych
hodnot ve vlastnictvi fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti ¢i jinych spole¢nosti, jejichz podily tvori soucast
majetku fondu, zejména zavedeni ¢i zvySeni dani, srazek, poplatkd ¢i omezeni ze strany pfislusnych organt
verejné spravy.

11.2.18 Riziko vyporadani (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko vyporadani spodcivajici v tom, ze transakce s majetkem Fondu muize byt zmarena v dusledku
neschopnosti protistrany obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném

terminu.

11.2.19 Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovani (stuper vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Riziko ztraty svéfeného majetku spocivajici v tom, Ze je majetek Fondu v Uschove a existuje tedy riziko ztraty
majetku Fondu svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovani, kterd mize byt zapfi¢inéna insolventnosti,
nedbalosti nebo Uumyslinym jednanim osoby, ktera ma majetek Fondu v Uschové nebo jiném opatrovani.
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11.2.20 Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Z kontrolni
¢innosti jsou vylou¢eny ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovéna pfimo
Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizm.

11.2.21 Riziko zruSeni Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond maze byt ze zakonem stanovenych divod( zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a) pramérna vyse fondového kapitdlu tohoto Fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR,;

a) vyse fondového kapitdlu tohoto Fondu do 12 mésict ode dne jeho vzniku, nedosahne c¢astky
odpovidajici alespon 1 250 000 EUR.

CNB mUze rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investiénich fondd, napt. v piipadé, kdy Fond nemé déle
nez tfi mésice depozitare.

Dale mdze byt Fond zrusen napfiklad z ddvodu Zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondd s
pravni osobnosti, zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond mize byt
zrusen i z jinych nez zakonem stanovenych ddvodd. Fond mize byt zruSen napfiklad i z ddvodd
ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pfipadé hospodarskych problém( Fondu)

11.2.22 Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko, ze CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho Upadku
nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Zze majetek Obhospodarovatele nebude postacovat
k Uhradé nakladd insolvenéniho fizeni.

11.2.23 Riziko soudnich spor( a spravnich sankci (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond neni U¢astnikem zadnych soudnich spord.

11.2.24 Ostatni identifikovana rizika:

Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

e Riziko nestalé aktualni hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmeén skladby ¢i hodnoty majetku
Fondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvidacni hodnoty oteviené pozice Investora
na Fondu v disledku aplikace dodatecnych srazek a poplatkl pfi odkupu Investiénich akeif;

e Riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii spocivajici v tom, ze Obhospodarovatel je za urcitych
podminek opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz mdze zplsobit zménu aktualni
hodnoty Investi¢nich akcii, za kterou budou Zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdéjsi vyporadani
odkupd;
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e Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tfetim osobdm, zejména povinnosti k nahradé Skody
zpUsobené pfipadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se
muze projevit negativné na hodnoté majetku Fondu tim, Ze ndhrada Skody bude pinéna z majetku
Fondu, nebo tim, Ze povinna osoba povinnost k nahradé skody, kterda ma byt pinéna ve prospéch
Fondu, nesplni;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z divodl nespinéni podminek
spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze Statuty;

e Riziko spojené s tim, ze statutarni organ mlze kdykoliv se souhlasem kontrolniho organu rozhodnout
0 zruseni Fondu a Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného
investicniho horizonty;

e Riziko spojené s tim, Zze nasledkem toho, Ze budou vSechny Investi¢ni akcie odkoupeny, nakoupeny
nebo odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného
investiéniho horizontu. Statut timto vyslovné upozornuje, Ze neexistuje a neni poskytovana zadna
zaruka Fondu anebo Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani akcionare ve Fondu;

 Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor muze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné platby
Ci poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je danovym
rezidentem, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkd a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplatfiované vici
Investorovi mohou ve svém disledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

e Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, Ze v pfipadé, Ze Investor porusi smluvné
pfevzatou povinnost, mdze byt vaci nému postupovano tak, ze v ddsledku toho dojede ke snizeni
Cistého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sféfe. Napfiklad
Investorovi, ktery nesdélil prislusné udaje ohledné své darové rezidence, mize byt na protipinéni,
které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni dafova sazba.

Riziko tykajici se udrZitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni oblasti nebo
v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny
nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem zohledrovana v souladu se
zverejnénou politikou zaclenovani rizik do procest investi¢niho rozhodovani.

12. Redlna hodnota

74dna finanéni aktiva a zévazky Fondu nejsou obchodovany na aktivnim trhu, a proto se uréuji pomocf
ocenovacich metod. Fond vyuziva rdzné metody a ¢ini pfedpoklady zalozené na trznich podminkdch, které
existuji ke konci kazdého roku. Ocenovaci metody pouzivané pro nestandardizované finanéni nastroje jako
jsou akciové opce, ménové swapy a jiné derivaty neobchodované na burze, zahrnuji pouziti srovnatelnych
nedavnych trznich transakci za obvyklé ceny, odkaz na jiné nastroje, které jsou
v podstaté stejné, analyzu diskontovanych penéznich tokd, modely ocenovani opci a jiné metody ocenovani
béZzné pouzivané Ucastniky trhu, které maximalné vyuzivaji vstupy na trhu a spoléhaji se co nejméné na
vstupy specifické pro danou entitu.

U nastroj, pro které neexistuje zadny aktivni trh, mize Fond pouZit ocenéni provedend nezdvislym
certifikovanym znalcem, kterd jsou obvykle zaloZzena na ocefovacich metodach a technikach, které jsou
vSeobecné uznavany jako standardy v ramci odvétvi. Ocefiovaci modely se pouZivaji pfedevsim k ocenéni
nekdtovaného vlastniho kapitalu, pohledavek a jinych dluhovych néstrojd, které nebyly v pribéhu finanéniho
roku obchodovény na aktivnim trhu. Nékteré vstupy do téchto modeld nemusi byt na trhu pozorovatelné,
a proto se odhaduji na zékladé predpokladd.
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Vystupem ocenéni je vzdy odhad nebo priblizna hodnota, kterou nelze stanovit s urcitosti a pouzité ocenovaci
metody nemusi pIné odrazet vSechny faktory relevantni pro pozice, které Fond ma. Ocenéni se proto pfipadné
upravuje tak, aby umoznovalo zahrnuti dalSich faktor(, véetné modelového rizika, rizika likvidity a rizika
protistrany.

Nasledujici tabulka analyzuje v ramci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zavazky Fondu (podle tfidy)
ocenéné redlnou hodnotou k 30. ¢ervnu 2023.

VSechna zvefejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni redlnou hodnotou.

tis. K& Urover 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkovy
zUstatek

Aktiva
Financni aktiva vykazovana v reainé hodnoté do ) ) 250 397 250 397
zisku nebo ztraty
Poskytnuté pdjcky - - 30481 30481
Majetkove ucast/ - 219916 219916
Zavazky
FinanCni zdvazky vykazované v reélné hodnoté i i 2579 2579
do zisku nebo ztraty
Pruate pUjCky 2 579 2 579

Nasledujici tabulka analyzuje v ramci hierarchie readlnych hodnot aktiva a zavazky Fondu (podle tfidy)
ocenéné redlnou hodnotou k 31. prosinci 2022.

tis. K& Uroveri 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkovy
zUstatek

Aktiva
Financni aktiva vykazovana v reainé hodnoté do ) ) 81809 81809
zisku nebo ztraty
Poskytnuté pdjcky - - 58945 58945
Majetkove ucasti 22 864 22 864
Finan¢ni aktiva 81809 81 809
Zavazky
FinanCni zdvazky vykazované v reélné hodnoté i i 0 447 2477
do zisku nebo ztraty
Prijaté pljcky - - 2477 2 477
Financni zavazky = = 2477 2477

Investice Fondu zarazené do uUrovné 3 maji vyznamné nepozorovatelné vstupy, nebot jsou obchodovany
zfidka nebo nejsou obchodovany vibec. Nastroje Urovné 3 zahrnuji majetkové Uc¢asti Fondu a pohleddvky
z poskytnutych pujcek a podfizenych Uvérd. Vzhledem k tomu, Ze pozorovatelné ceny nejsou pro tyto cenné
papiry k dispozici, pouzil Fond k odvozeni realné hodnoty ocefovaci metodu.

Ocenéni na Urovni 3 jsou pfezkoumavana minimalné jednou ro¢né nezavislym znaleckym posudkem nebo
internim ocenénim administratorem Fondu. Metoda uréeni redlné hodnoty ostatnich aktiv a zavazkd Fondu
a zpUsob stanoveni skuteéné hodnoty investi¢ni akcie Fondu jsou obsazeny v provadécich pravnich
predpisech a statutu Fondu.
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Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méreni realné hodnoty investici Urovné 3 ke konci sledovaného
ucetniho obdobi jsou nasleduijici:

tis. K& Redlna hodnota 2222?}}’5;'1 Pouzité vstupy
Aktiva
Poskytnuté pujcky 30 481 DCF Model Pribor, IRS CZ
Majetkové Ucasti 219916 S“br?qtjtr;%”; F'”a”é;‘r'lz‘;y}?azé
Prijaté pujcky 2 579 DCF Model Pribor, IRS CZ

Ocenéni obchodnich podild a akcif

substancnim zpisobem

Model ocenéni stanovuje realnou hodnotu vSech polozek aktiv finanéniho aktiva a nasledné se odectou cizi
zdroje. Tato hodnota se pouziva zejména tam, kde neni predpoklad going concern. Napriklad u
developerskych projektt ve vystavbé

Ocenéni poskytnutych Gveéra

wnosovym zpusobem

Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich
tokUl. Diskontni sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale trzniho rizika,
které bere v potaz aktualni vyvoj na finan¢nich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veligin.

Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb, minimalné 1x roéné, trzni riziko pribézné.

Nasledujici tabulka zobrazuje rekonciliaci po¢atecnich a konecénych stavi finanénich ndstroju, které jsou
ocenovany realnou hodnotou v Urovni 3.

Sladéni pohybU na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid ndstroj je k 30. 06. 2023 nasledujici:

Realna Zisk /ztrata Prevod Redlnd
s zpfecenéni  Nékupy/ Nabéhlé ) ) vi i o Y hodnota
tis. K& hodnota . : h Prodeje Emise Vyporadadni  zado
do vysledku Vznik Uroky . + k 30.6.202
k1.1.2023 . urovné 3
hospodareni 3
Aktiva
Poskytnuté
58 945 1150 1860 -31 474 30481
pujcky
RECLCES 22 864 197 052 219916
Ucasti
Celkem aktiva 81 809 197 052 1860 250 397
Zavazky
Prijaté pujcky 2477 102 2579
Celkem 2477 - - 102 - - - - 2579
zavazky
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Sladéni pohybU na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastrojl je k 31.12.2022 nasledujici:

Realna Zisk /ztrata Prevody Redlna
tis. K& hodnota 2 Precenent Nakupy/ Ngbehle Prodeje Emise Vypofddani  zado hodnota
do vysledku Vznik Uroky . + k31.12.20
k1.1.2022 .. Urovné 3
hospodareni 22
Aktiva
Egj%iyym“te 68 345 2464 - 407 - - 11007 - 58045
Majetkove 22037 827 - - : : - - 22864
Ucasti
Celkem aktiva 90 382
Zavazky
Prijaté pujcky - 2400 77 2477
Celkem - - - 77 - - - Y
zavazky

Fond také zohledruje dalsi faktory rizika likvidity, Gvérového a trzniho rizika a upravuje model ocenovani dle
potreby.

Béhem roku 2023 a 2022 nedoslo k zadnym pfesuntm mezi Urovnémi v ramci hierarchie redlnych hodnot.
Za sledované obdobi nedoslo ke zméné ocenovacich technik pro Uroven 3 méreni realné hodnoty.

13. Podminénd aktiva a podminéné zavazky

Fond nevede zadné pravni spory, z nichz by pro néj plynuly podminéné zavazky, pripadné podminéna aktiva.
Nejsou evidovany ani dalsi skute¢nosti, které by napliovaly podminky pro zvefejnéni podminénych zavazkd.

14. Vyznamné udélosti po datu Ucetni zavérky

V obdobi po rozvahovém dni nenastaly vyznamné udalosti ¢i transakce, které nejsou zohlednény v této
mezitimni Ucetni zaveérce.

V Praze dne 29. 9. 2023

Ing. Miroslav Svab
zmocneény zastupce Clena predstavenstva
AVANT investicni spole¢nost, a.s.
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5. Udaje o predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu

V dal$im priibéhu aktualniho ucetniho obdobi bude Fond dale realizovat investiéni strategii vymezenou
ve statutu formou selekce titull vhodnych k investovani a aktivniho fizeni portfolia Fondu, a to pfedevsim
prostrednictvim akvizice vhodnych nemovitosti a developerskych projektl véetné jejich realizace. Akvizice
bude provadét jak formou pfimou do ndkupu nemovitosti a projektl, tak i nepfimou, prostfednictvim
majetkovych U&asti v developerskych spole¢nostech. Emitent bude také poskytovat Uvéry a zapujcky
spolecnostem, které bude mit pod majetkovou kontrolou i spolecnostem do kterych hodla kapitalove
vstoupit. Fond bude nadale analyzovat trzni prilezitosti v oblasti developmentu nemovitosti, spravovat
soucasné portfolio a disponibilni vynosy budou z vétsi ¢asti dale reinvestovany.

Fond nadale planuje upisovat primarné Prioritni investic¢ni akcie, které jsou vefejné obchodovany. V ramci
dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2023 vyplatu dividendy ve vztahu k zddnému druhu akcii
vydavanych k Fondu.

V pribéhu aktudlniho Ucetniho obdobi bude Fond dale ¢elit kreditnimu riziku protistran, coz plyne z jeho
investi¢ni strategie. Fond bude eliminovat tato rizika zejména aktivnim zajisténi poskytovanych Gvérd.

Z pohledu oc¢ekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi mdze byt rizikem
potfeba likvidity na strané jeho majetkovych Ucasti, kterou je Fond pfipraven kryt vlastnim kapitalem,
pfipadné emisi dalSich investi¢nich akcii, pfipadné i externim financovanim.

V priibéhu aktudlniho Ucetniho obdobi pretrvava riziko dopadl konfliktu na Ukrajing, jeho pfipadné dalsi
eskalace ¢i rozsifeni do jiné oblasti, kde rizikem je predevsim dopad na dostupnost a ceny surovin a
energii, pfipadné celosvétovy obchod. Byt byly od pocatku konfliktu postupné nalezeny ndhradni zdroje a
pfepravni a skladovaci kapacity a tepla zima pfelomu let 2022 a 2023 zejména v Evropé pomohla, jedna
se o alternativy drazsi a s potencionalné nedostatec¢nou dostupnosti potfebného mnozstvi (omezeni a
vyssi nakladnost produkce, prepravy ¢i skladovani) i pro zimu prelomu let 2023 a 2024, zejména pfi
vyskytu kumulace poptavky, napf. z ddvodu nadprdmeérné chladné zimy. Dopad na Fond by byl zejména
kvdli moznému zvysSeni inflace, Urokovych sazeb a snizeni koupé&schopnosti obyvatel a investic
v ekonomice.

V prdbéhu aktudlniho ucetniho obdobi bude pokracujicim vyznamnym rizikovym faktorem pokles
spotrebitelskych utrat a investic osob a firem s naslednym vyznamnym omezenim ekonomické aktivity
napfi¢ véemi sektory ekonomiky (véetné primyslu a stavebnictvi), nizkym objemem novych hypoték a
souvisejicim prodejem a vystavbou bytl, poklesem HDP a zhorSenim ziskovosti firem. Rizikem je také
rlst defaultd a rlst kreditnich pfirdZzek s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluh Fondu. Tento
negativni dopad bude vyvazovan postupné odeznivajicimi vypadky dodavatelsko-odbératelskych fetézcl
po obdobi uzavér kvlli COVID-19 a ocekdvanym poklesem inflace s naslednym poklesem urokovych
sazeb narodnich bank; zlepSeni vsak mdze byt pomalejsi, nez je pfedpokladano. Pozitivné z pohledu HDP
také plsobi silny trh prace, byt se soucasné jedna o proinflaéni faktor.

Ke dni vyhotoveni Pololetni financni zpravy existuje znacnd mira nejistoty ohledné efektu téchto
predpokladl a rizik na celosvetovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustale dochazi k vyvoji. Nelze proto

s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vySe uvedenych rizik na realnou hodnotu majetku a
dluhl Fondu.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze zkraceny soubor Ucetni zavérky podava vérny a poctivy
obraz o majetku, zavazcich, finanéni situaci a vysledcich hospodareni Fondu a popis obsazeny v pololetni
finan¢ni zpravé obsahuje vérny prehled dilezitych udalosti, ke kterym doslo v prvnich 6 mésicich Uc¢etniho
obdobi, a jejich dopadu na zkraceny soubor Ucetni zavérky, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot pro
zbyvajicich 6 mésicl ucetniho obdobi, a rovnéz popis transakci se spfiznénymi stranami v prvnich 6
mésicich ucetniho obdobi, které podstatné ovlivnily vysledky hospodareni Fondu.

Zpracoval: Ing. Miroslav Svéab

Funkce: povéreny zmocneénec jediného Clena pfedstavenstva spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 29.9.2023

Podpis:
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