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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské nébrezi

AVANTIS 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

BCPP Burza cennych papiri Praha, a.s.

Ceska ndrodni banka

PROPERITY FUND SICAYV, a. s, ICO: 085 31 641, se sidlem Vinaiska 580/17a,

Fone Pisarky, 603 00 Brno

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi prijaté pravem Evropské unie

Lr;vpeitsglom [ Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci

ISIN . Py
cennych papirt

(@)
=z
o

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/lei/sluzby-lei/prideleni-lei/)

,_
m

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se dopliuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce
cennych papirll nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

INETah IRV Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuZivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpist

Narizeni
0 prospektu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhdé Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Ostatni jmeéni

Z3akon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

(@)
N

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavkl na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smernice jejichz cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdejsich predpisl

VoBUP spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist
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Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znénf
o ochrané trhu pozdéjsich predpist

Pololetni zprava Tato pololetni zprava



https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/lei/sluzby-lei/prideleni-lei/
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U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

ZOA Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zd&kon ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

Z0K
ZoU Zdakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdégjsich
predpisd

ZPKT

Pololetni zprava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Ciselné tdaje a informace dle ust. § 119 odst. 2 ZPKT jsou predlozeny ve formé standardnich G¢etnich
vykazl dle vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb,,
0 UcCetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi
institucemi, ve znéni pozdéjsich predpist. Ddvodem je skutecnost, Ze Fond v souladu s ust. § 19a odst. 2
ZoU rozhod! o pouziti mezindrodnich Ugetnich standard( od pocatku Ucetniho obdobi nasledujiciho po
ucetnim obdobi, v némz byly cenné papiry prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu, tj.
od 1.1.2022.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o financni situaci je obdobi koncici k31. 12. 2020 a
ve zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu
a vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2020.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi financni vykazy.

Pololetni zprava je nekonsolidovand a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investicni Cinnosti od svého ostatniho jmeéni.
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Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu PROPERITY FUND SICAV, a. s.

Sidlo Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

ICO 085 31 641

LEI 315700ZVXPEN7OELS5V09

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B
8240

Vznik Fondu 19.9.2019

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formeé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

VR Fond se pfi své &innosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim .

republice

Zemeé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
webové stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 596 373 281, www.avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zakladni kapitdl Fondu

Vyse fondového kapitélu: 53 577 tis. K¢ (k 30. 6. 2021)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 100 tis. K¢

(z toho 100.000 K¢ zapisovany zakladni kapital)

z toho Investi¢ni fondovy kapital: 53 477 tis. KC

b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma na jmeno

Jmenovita hodnota kusové

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné

Prevoditelnost pfevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcii k 30. 6. 2021 100 000 ks


https://natlandgroupcz-my.sharepoint.com/personal/darina_haklova_avantfunds_cz/Documents/Plocha/www.avantfunds.cz
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Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")
Podoba

Forma
Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

[SIN
Pocet akcii k 30. 6. 2021

Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA®)
Podoba
Forma
Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2021

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
Centrdlni depozitar cennych papird, a.s.

na jméno

kusové

od 9.2.2021 jsou prijaty kobchodovani
na regulovaném trhu Burzy cennych papir( Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim PROPERI.
SICAV-PIA

volné prevoditelné

CZ0008044690
5000 000 ks

zaknihovany cenny papir v evidenci AVANT IS.
na jmeno
kusové

nejsou pfijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu

volné prevoditelné

CZ0008044682
1000 000 ks

c) Identifikacni Gdaje kaZzdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou cCinnost

depozitafe vykondval

Nazev

ICO

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond

Ceska spofitelna, a.s.

452 44782

celé Ugetni obdobf
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2. Informace o podnikatelské €innosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v uplynulém pololeti vykdzanym hospodarskym vysledkem
ve vySi 0 tis. K& pfed zdanénim.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredkd
vlozenych kvalifikovanymi investory. V pribéhu uplynulého pololeti Fond vykondval bézné &innost
v souladu se svym statutem.

b) Investi¢ni cile a strategie Fondu

Pfredmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani prostfedkd ziskanych od investorl na zakladé
stanovenych investi¢nich cilé a investiéni strategie Fondu.

Investicnim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedkd viozenych
investory, a to zejména ve formé pfimych ¢i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a
nebytovych prostor vcetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, ale i
cennych papird, obchodnich podilti spole¢nosti, pohledavek a jinych doplikovych aktiv s predpoklddanym
nadstandardnim vynosem a rizikem. Soucasti strategie Fondu je tedy i diverzifikace rizik na zaklade
investic do rliznych nepropojenych majetkovych hodnot. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Fondu
bude v souladu s investi¢ni strategii dale reinvestovana.

Investicni strategie Fondu je zaméfena zejména na investice do nemovitosti, majetkovych ucasti
v nemovitostnich spole¢nostech a poskytovani Uvérd témto dcefinym spole¢nostem, a to v Ceské
republice. Fond investuje vice nez 49 % hodnoty svého majetku do nemovitosti, anebo do nemovitostnich
spolecnosti.

Investice Fondu nejsou geograficky koncentrovany. Pfevazna Cast investic bude realizovana na uzemf
Evropské unie.

Z hlediska investic se Fond v Ucetnim obdobi geograficky zamé&fil na nemovitosti a developerské projekty
na Uzemi Ceskeé republiky.

c) Prehled investiénich éinnosti a popis udalostf a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu
V priibéhu ucetniho obdobi fond pokracoval v investiéni ¢innosti zapocaté v pfedchozim Uc¢etnim obdobi.
Developersky projekt Hippokrates

Prvni z investiénich projektt, developersky projekt nazvany ,Novostavba domu Hippokrates v Brné”,
obsahuje celkem 57 bytovych a nebytovych jednotek, a to v poctu 20 bytovych jednotek a 31 jednotek pro
ubytovani a administrativu. DalSich 46 jednotek pak tvori pfisluSenstvi v podobé jednotek sklepl a
hromadné garaze umisténych v 1.PP a dvou samostatnych garazi umisténych v 1.NP. Projekt je pojat
nadstandardné a je situovan v lukrativni ¢asti mésta Brna ramci ,Masarykovy ¢tvrti“ pfi ulici Vinarska.
Velkému zajmu o koupi jednotek v projektu napomaha prizniva ekonomicka situace, nadstandardni feseni,
vyse uvedeny vliv prestizni lokality a taktéz realny nedostatek kvalitnich projektl at jiz v ramci lokality tak
i celého mésta Brna.

Ve sledovaném obdobi probéhlo dokonceni a kolaudace projektu potvrzena kolaudacnim souhlasem
vydanym 31.3.2021 stavebnim ufadem Brno-Stfed pod ¢islem jednacim: MCBS/2021/0049381/SANL. Od
kolaudace a nasledného zapisu dokoncenych jednotek probihalo postupné predavani dokoncenych
jednotek koncovym klientlim spolu s podpisy kupnich smiluv, které byly postupné zapisovany do katastru,
kde bylo k30.6.2021 zapsano 17 jednotek. Financni objem realizovanych vynos( z prodeje cinil
k 30.6.2021 ¢astku 90.769.029 K¢&. Pfedpoklad Uplného ukonceni projektu po prodejni strance a realizace
vSech vynosl je pak nejpozdéji do 15. 10. 2021.
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Obrazek 2 Fotografie dokonceného developerského projektu ,Novostavba domu Hippokrates” z 6/2021.
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PROPERITY Salaso, s.r.o.

Obrézek 3 Vizualizace planovaného projektu spol. PROPERITY Salaso, s.r.o. pri ulici
Meérickova — Brno.

Fond v pfedchozim ucetnim obdobi investoval do postoupeni a novace pohledavek Ing. Jifiho Marsalka
za spolecnosti PROPERITY Salaso, s.r.o. Kratkodobym cilem bylo zvySeni vynost a pfijmd Fondu
prostfednictvim postoupeni souboru pohledavek v objemu 26,9 mil. K& a pfirostlého pfislusenstvi
v souhrnné vysi 6,1 mil. K¢ a jejich novace na vysoce Uroceny Uver.

Dlouhodobym cilem Fondu je generovani vynosu a zisku z budouciho developerského projektu, do kterého
Fond hodla investovat prostfednictvim prevzeti kapitalové kontroly nad spole¢nosti PROPERITY Salaso,
s.r.o. Projekt bude realizovan v Brné na pozemcich pfi ulici Méfi¢kova, coz je lukrativni lokalita v méstské
&asti Brno-Reckovice.

U tohoto projektu bylo zazaddno u Uzemni rozhodnuti kde aktudlné probihd doplnéni podkladd
vyzadanych ze strany stavebniho Uradu.
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Postoupeni a novace pohledavek za spole&nosti PROPERITY Meander, s.r.o.

Obrazek 4 Vizualizace planovaného projektu spol. PROPERITY Meander, s.r.o. pfi ulici
Bartoloméjska — Brno.

Fond v pfedchozim ucetnim obdobi investoval do postoupeni a novace pohledavek Ing. Jifiho MarSalka
za spolecnosti PROPERITY Meander, s.r.o. Kratkodobym cilem bylo zvyseni vynost a pfijmd Fondu
prostrednictvim postoupeni pohledavek v objemu 22,09 mil. K& a pfirostlého prislusenstvi v souhrnné vysi
7,5 mil. K¢ a jejich novace na vysoce Uroceny Uver.

Dlouhodobym cilem Fondu je generovani vynosu a zisku z budouci realizace developerského projektu do
kterého Fond hodla investovat prostfednictvim prevzeti kapitalové kontroly nad spolecnosti PROPERITY
Meander, s.r.o. Projekt bude realizovdn v méstské &&stiBrno-Zebétin na pozemcich pfi ulici
Bartolomeéjska. Tato méstska Cast se nachazi nedaleko lesnaté krajiny severozapadniho Brna a taktéz
blizko Brnénskeé prehrady.

Zpracovana dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti, probiha doplhovani poslednich stanovisek
pred vydanim.
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Pozemky v méstské ¢asti Brno-Komin za (celem realizace budouciho developerského projektu

Pozemky méstské ¢asti Brno-Komin se zamérem vystavby budouciho developerského projektu.

N

e

Obréazek 5 Vizualizace planovaného projektu Brno-Komin.

Fond v predchozim Gc¢etnim obdobi investoval do ndkupu pozemkl od Ing. Jifiho Marsalka v méstské
¢asti Brno-Komin se zdmérem vystavby developerského projektu polyfunkéniho domu (bydleni a
ubytovéni). Celkova realizovand kupni cena ¢inila 14,4 mil. K& S ohledem na relativné mensi rozsah
projektu je pfi konzervativnim predpokladu prodeje pocitano s predpokladanym finalnim ziskem pred
zdanénim ve vysi 8,09 mil. K&.

Kratkodobym cilem je ziskani vynost a pfijmd Fondu z ndjemni smlouvy na pronajem pozemku se
spole¢nosti PROPERITY, s.r.o., s vynosem ve vysi 15 tis. K& mésicné.

Uzemni rozhodnuti bylo vydéno a probihd fizeni pro nabyti tginnosti.

d) Udaje o podstatnych zmé&ndach (daji uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu uplynulého pololeti
V prabéhu uplynulého pololeti doslo k ndsledujici podstatné zméné statutu Fondu:

Ke dni 4.1.2021 byl statut zménén tak, Ze doslo ke zruseni omezeni odkupovani po dobu tfi let od zahajeni
vydavani investi¢nich akcii.

Ke dni 29.1.2021 byl statut zménén tak, ze doslo k Upravé mechanismu pro distribuci Fondového kapitalu.

e) Vliv pandemie COVID-19

V souvislosti s celosvétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatfeni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym mdze v této
souvislosti ¢elit, a soutasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
e bezprostfedni dopady epidemiologickych opatreni na vybrané segmenty ekonomiky;

e prodlevy a opozdéniv dodavatelsko-odbératelskych vztazich a z toho plynouci zpozdéni dodavek
a termind a navazujici ekonomické ztraty a

e navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude silna recese.
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Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na tuéet Fondu. Lhita pro vyplatu protipinéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrzeni Zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investiéni strategie / redlna hodnota investic Fondu

Investicni strategii Fondu jsou zejména investice vramci nemovitostniho trhu, a to prevazné
do developmentu nemovitosti a s nimi souvisejicich dluhovych nastrojd (Uvéry a zapdjcky). Cilova aktiva
a expozice dluznikll Fondu maji ekonomickou expozici vici ekonomice Ceské republiky.

Zavedeni domacich i zahranicnich vladnich opatfeni, kterd jsou spojena s aktualni situaci ohledné Siteni
viru SARS-CoV-2, maji urcity dopad na realnou ekonomiku a na nemovitostni a realitni trh. Vzhledem
k silnym nejistotam, které ze soucasné situace plynou, je v tuto chvili velmi obtizné odhadnout vyvoj Ceské
ekonomiky v nejblizSich mésicich a Ctvrtletich. Progndzy Ceskych i zahranicnich instituci z listopadu 2020
(MFCR, Deloitte, KB, BoA, Morgan Stanley, Raiffeisenbank, a dalsi) vykazovaly i pfes aktudini negativni
situaci predpoklad ristu HDP v CR. Na podzim 2020 doslo opét k asteénému uzavieni ekonomiky, avéak
dle dostupnych ekonomickych udaji nemely ve vétsich méstech dopady Sifeni viru prakticky vliv na ceny
nemovitosti. V Brné, na které se Fond zaméfuje, dokonce dochazelo a stale dochdzi k rlstu cen.

Lze oCekavat, ze jakkoliv sifeni viru bude mit dopad rovnéz v segmentu rezidencniho bydleni, bude oblast
rezidencnich nemovitosti patfit mezi méné zasazené segmenty realitniho trhu a portfolia Fondu.
Potencidlni dopady Sifeni viru na podnikani Fondu Ize povazovat spiSe za kratkodobé. Presny predpoklad
vyvoje dalSi situace je vSak z hlediska nedostatecnych dat obtizny.

Lze predpokladat, ze vyznamna ekonomickd recese napri¢ celou ekonomikou mize negativné ovlivnit
redlnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by v§ak mél byt pouze doc¢asny. V dobé poklesu mize
Fond naopak tézit ze snizeni cen stavebnich praci, dokoncené projekty mize namisto rozprodeje
pronajimat a prodat je az nasledné po odeznéni disledkl negativniho ekonomického cyklu.

Vzhledem k aktualni Zivotni fazi Fondu, nejsou jeho investice dosud dostate¢né diverzifikovany. V ramci
své investicni strategie Fond planuje ziskavat i realizovat developerské projekty postupné, a tedy rozkladat
riziko v Case. Fond své investice planuje na horizontu péti let. Cilem je portfolio slozené z developerskych
projektl v rlznych fazich jejich realizace. Diverzifikaci bude zajisténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pripadé selhani jednotlivych investic. V navaznosti Ize oCekavat nizsi absolutni ztratu celkové
hodnoty investic v portfoliu.

Fond je pripraven na vySsi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.
Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

BéZné pfijmy jsou generovany prevazné z Urokl z uUvérovych nastrojl v portfoliu Fondu a z pfijmd
spojenych s prodejem bytovych jednotek. Uvéry jsou poskytovany v souvislosti s realizaci, nebo akvizici
developerskych projektl pfevazné v ramci ekonomicky spjaté skupiny a navrhovand regulatorni opatfeni
pro ochranu dluznikll po dobu karanténnich omezeni nemaji prakticky vliv na zpozdéni cash-flow
generovaného z uvérd.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojiim likvidniho majetku nejsou
ocekdavany potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

Investicni strategie Fondu je spojena s nizsi urovni rizika a Fond tak neocekava dlouhodoby pokles
hodnoty investi¢nich akcii. Do¢asny pokles redlné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vsak muze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostatec¢nymi ndstroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkd investord.

V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostredky Upisem investi¢nich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojd z béznych pfijmd a z pfijm0 ukonéenych investi¢nich
pfilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou

pri realizaci investicni strategie.
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Hlavni potfebu likvidity Ize o¢ekdvat z titulu odkup investi¢nich akcii. V pfipadé potrfeby mize Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostredk’ z ukon¢enych investic;

- prodej likvidniho majetku;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- docasné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicu.

Fond disponuje dostate¢nymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provoznirizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond Fadné zajistili veskeré potfebné ¢innosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatrenich s pfizplsobenim podminek organizace préce.

V ramci zvySené volatility na financnich trzich Ize o¢ekavat, ze pravidelné ocenovani majetku a dluhl na
ocenovani majetku a dluhd Fondu vSak poskytuje dostateéné moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19.

Predpoklad nepfetrzitého trvani iGetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostredni dopady epidemiologickych opatreni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekava mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vsak tento pokles
nepredstavuje prekazku. Aktudlni likvidita Fondu je zajiSténa, nebot velka ¢ast majetku Fondu je umisténa
v likvidnich nastrojich. Pro feSeni pfipadnych budoucich problémd s likviditou v pfipadé nadmeérnych
pozadavkU na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné
sluzby zajistény.

f)  Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investicni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. T ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vsech dluhl z investi¢ni
¢innosti.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zdvazkové metody — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pri zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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3. Soupis transakci se spfiznénou stranou
Ovladana osoba: PROPERITY FUND SICAV, a. s.
085 31 641
Sidlo: Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie ur¢ené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spriznénosti je nutné v souladu
s bodem 10 mezinarodniho Uc¢etniho standardu IAS 24 akcentovat materidlni rovinu vztahu AVANT IS
s Fondem oproti roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢lenem statutarniho organu
Fondu, ma tento vztah pfedevsim regulatorni podstatu, tj. nejedna se fakticky o vztah spfiznénosti.

Kapitdlové spfiznéné strany

Jméno: Ing. Jifi Mar§alek
Dat. nar.: 9. Unora 1963
Bytem: Lysicka 293/11, lvanovice, 621 00 Brno
e N T
PROPERITY Meander, s.r.o. 27723321 100 % Primy podil Ing. Jifiho Marsalka
PROPERITY Salaso, s.r.o. 02201411 100 % Primy podil Ing. Jifiho Marsalka
PROPERITY, s.r.o. 25578251 100 % Primy podil Ing. Jifiho Marsalka
AZ PROPERITY, 5.r.0. 07743543 20% primy podil Primy podil Ing. Jifiho Marsalka a 80% neprimy

prostrednictvim 100% podilu na spole¢nosti PROPERITY, s.r.o.

Jinak spfiznéné strany
Nejsou.

Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

Protistrana Smluvni t DGl Pl Pl
P uzavien| poskytované | obdrzené

Smlouva o fizeni projektd a ) Odborné fizeni
PROPERITY, s.r.o.  poskytovani poradenskych a 1.3.2021 Uplata developerského
konzultacnich sluzeb - Komin projektu
PROPERITY, sro.  Dohoda o uznani diuhu 25.3.2021 gﬁﬁ”' Uznéni dluhu
o o -~ Uznani -
Ing. Jifi MarSalek ~ Dohoda o uznani dluhu 25.3.2021 dluhu Uznani dluhu
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Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim pfedchoziho roku

Protistrana Smiuvni t Datum PInéni Plnéni
yP uzavreni poskytovane obdrzené

Ing. Jifi Marsalek

PROPERITY s.r.o. =
HLINKY ESTATE, s.ro.

PROPERITY s.r.o. =
SIRIUS CAPITAL, a.s.

SIRIUS CAPITAL, a.s;
PROPERITY Hippo s.r.o.
Ing. Jifi Marsalek =
HLINKY ESTATE, s.r.o.,
spolecnosti fuzované do
fondu

Smlouva o poskytnuti
pfiplatku mimo zakladni
kapital spolecnosti
Soubor smluv o
zapUjckach

Soubor smluv o

zapUjckach

Projekt fuze slou¢enim

Smlouva o zapujcce

14. 4.
2020

6. 4. 2020;

23. 6.
2020
18. 3.
2020

25.2.
2020
11.6.
2020

Penézni
prostredky

Z4apUjcka do spole¢nosti
HLINKY ESTATE, ktera byla
fuzovana do fondu.
ZapUjcka do spole¢nosti
SIRIUS CAPITAL, ktera byla
fuzovana do fondu.
Nerealizovano

Urok Penézni
prostredky
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4, Vysledky hospodareni emitenta k 30. 6. 2021

ROZVAHA
Ke dni 30. ¢ervna 2021
(v tisicich K¢)

30. 6. 2021 30. 6. 2021 30.6. 31.12.
AKTIVA (brutto) Korekce (netto) 30. 6. 2021 2021 2020
NEINVESTI CELKEM  CELKEM
INVESTICNI  INVESTICNI  INVESTICN( NI FOND FOND
Aktiva celkem () 308 163 308 163 100 | 308263 321 164
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami
3 ) 44730 44730 100 44 830 5293
v tom: a) splatné na pozadani 44730 44730 100 44 830 5293
4 | Pohledavky za nebankovnimi subjekty (%) 62612 62612 62612 63 646
b) ostatni pohledavky 62 612 62612 62612 63 646
10 | Dlouhodoby hmotny majetek (%) 117 117 117 117
11 | Ostatni aktiva 200 704 200 704 200 704 252 108
PASIVA 30. 6. 2021 30. 6. 2021 30. 6.2021 31.12.2020
INVESTIGNI NEINVESTIENT  CEKEM - 6p) kem FonD
FOND
Pasiva celkem ( 308 163 308 263 321164
2 | Zavazky vici nebankovnim subjektlim (%) 22 800 22 800 54079
b) ostatni zavazky 22 800 22 800 54079
4 Ostatni pasiva 229907 229 907 218 846
5 | Vynosy a vydaje pfistich obdobf -6 -6 24
6 | Rezervy (%) 1987 1987
b) na dané 1987 1987

Cizi zdroje (bez Cistych aktiv pripadajicich na
drzitele investi¢nich akcif klasifikovanych jako

zavazek) celkem 254 688 254 688 272 949
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcif
7 | klasifikovanych jako zavazek 13925 13925
d) obdoba kapitalovych fond 7010 7010
e) obdoba ocenovacich rozdilt 75498 75498
f) obdoba nerozdélenych ziskd nebo
neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi -68 583 -68 583

Cistd aktiva pFipadajici na drzitele investi¢nich akcif
klasifikovanych jako zévazek bez zmeény za dané

obdobi 13925 13925
8 | Zakladni kapital (=) 100 100 100
z toho: a) splaceny zékladni kapital 100 100 100
12 | Kapitalové fondy 5010
13 | Ocenovaci rozdily 111 688
z toho: a) z majetku a zévazku 111688

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata
14 | z pfedchozich obdobf
Zisk nebo ztrata za G&etni obdob!
| vtom: a) pfiristek zavazk
| b) prirtistek vlastniho kapitdlu | -7 062

-61 521

16 | Vlastni kapital

Cist4 aktiva pripadajici na drZitele investicnich akcii
17 | celkem (Fondovy kapital)
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
Ke dni 30. ¢ervna 2021
(v tisicich K¢)

1.1.2021- 1.1.2021-  1.1.2021- 1.10.2019-

Pozn. 30.6.2021  30.6.2021 30.6.2021 30.6.2020
‘ ¢ CELKEM CELKEM
INVESTICNI  NEINVESTICN FOND EOND
1 | Vynosy z Urokd a podobné vynosy (3) 2018 2018
2 | Néklady na troky a podobné néklady (%) 720 720
5 | Naklady na poplatky a provize &5 85 9
7 | Ostatni provozni vynosy 92 703 92 703
8 | Ostatni provozni naklady 52 628 52 628
9 | Sprévni naklady (%) 1601 16071 1365
b) ostatni spravni naklady 1601 1601 1365
2 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti
0 | pred zdanénim 39738 39738 -1 374
2
1 | Dan z pfijmu 186 186
2
2 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 39 552 39 552 -1374

Pozn.: Hodnoty predchoziho obdobi jsou za obdobi 1. fijna 2019 - 30. ¢ervna 2020, kdy jesté nebyl
proveden zapis fuze do OR, proto nebyly vykazovany hodnoty fuzovanych spole¢nosti. Z toho dtvodu
nejsou hodnoty pIné srovnatelné.

VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU
Ke dni 30. ¢ervna 2021
(v tisicich Kg)

Zéakladni  Vlastni  Emisni  Rezerv. Kapitdl. Ocefovact Zisk Celkem

Vtis. K& kapitdl akcie aZio fondy fondy rozdfly (ztrata)

Zustatek k 1.10.2019 100 0 0 0 0 0 -88 12
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobi 0 0 0 0 0 -1374 1374
Emise akcif 0 0 0 0 1000 0 0 1000
Ostatni zmény 0 0 0 0 600 0 0 600
Zustatek k 30.06.2020 0 0 0 0 =

Zakladni  Vlastni  Emisni  Rezerv  Kapitdl. Ocenovaci Zisk Celkem
V tis. K& kapital akcie 4zio fondy fondy rozdily (ztréta)

Zustatek k 1.1.2021 5010 111 688 -68 583 48 215

Zmény Ucetnich metod n‘n‘ -5010 -111 688 68 583

ZUstatek k 30.06.2021

Pozn: Udaje ve vykazu za obdobi 1. fijna 2019—-30. Servna 2020 obsahuji hodnoty pfed zépisem fuze, proto
nejsou plné srovnatelné s hodnotami aktualniho obdobi.



POLOLETNI ZPRAVA 2021 — PROPERITY FUND SICAV, A. S.

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIf
Ke dni 30. ¢ervna 2021
(v tisicich K¢)
Vlastni Emisni Rezerv Kapitdl. Ocefovaci  Zisk Celkem

V tis. K& akcie 4zio fondy  fondy rozdily  (ztrata)

Zustatek k 1.1.2021

Zmény Ucetnich metod 0 0 0 5010 111688 | -68 583 48115
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 -36 190 0 -36 190
Cisty zisk/ztrata za Ugetni obdobi 0 0 0 0 0| 39552 39 552
Emise akcif 0 0 0 2000 0 0 2000

Zustatek k 30.06.2021 75498 -29 031

VYKAZ O PENEZNICH TOCICH
Ke dni 30. ¢ervna. 2021
(v tisicich K&)

1.ledna 2021 1.fjna 2019

30..¢ervna 2020 30..6ervna 2020
PenéZni toky z provozni innosti \ \
PFijmy penéznich prostredkd od zakaznikl 187 943
Penézni toky dodavatellm a zaméstnanciim -52737 -1376
Penézni toky z DPH -16 485
Uroky prijaté 2874
Ostatni penézni toky z provozni ¢innosti -38 9
PenéZzni toky vytvorené provozni &innosti 121 557 -1 385
Placena dan z prijmu 0 0
Cisté penézni prostredky z provozni &innosti 121 557 -1 385
PenéZni toky z investi¢ni innosti
Ndakup pozemkd, budov a zafizeni -14 400
Cisté penézni prostredky pouZité v investiénf ginnosti -14 400 0
Penézni toky z dlouhodobych zavazkovych zdrojd -35594 1600
Platby z finan¢ni ¢innosti -32 026
Cisté penézni prostredky pouZité ve finandnf ginnosti -67 620 1600

Cisté zvySeni penéznich prostredki a pen&Znich ekvivalentti
PenéZni prostfedky a penéZnf ekvivalenty na zac4atku Ucetniho obdobi

PenéZni prostfedky a pen&zni ekvivalenty na konci G¢etniho obdobi



POLOLETNI ZPRAVA 2021 — PROPERITY FUND SICAV, A. S.

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE
1. Obecné informace

PROPERITY FUND SICAV, a.s. byl zalozen v souladu se zakonem ¢&. 240/2013 Sb.,, o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jako ,ZISIF").

Nazev Fondu: PROPERITY FUND SICAV, a.s.

Sidlo: Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

Den zapisu do obchodni rejstriku: 19. zari 2019

ICO: 08531 641

DIC: CZ08531641

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana do obchodniho rejstriku: vedeného u Krajského soudu v Brné oddil B vlozka 8240
Predmét podnikanf: ¢innost Fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1
pism. a) ZISIF

Fond byl dne 20.srpna 2019 na zakladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF
zapsdan do seznamu Ceské narodni banky (ddle jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Investicni akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazduje penézni
prostfedky anebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl vydavanim ucéastnickych
cennych papirll a provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkl anebo penézi
ocenitelnych véci na zakladé uréené investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investor( a
dale spravuje tento majetek.

InvestiCni strategie Fondu je zamérena zejména na investice do nemovitosti, majetkovych ucasti
v nemovitostnich spole¢nostech a poskytovani Uvérd témto dcefinym spole¢nostem, a to v Ceské
republice. Fond investuje vice nez 49 % hodnoty svého majetku do nemovitosti, anebo do nemovitostnich
spolecnosti.

Investice Fondu nejsou geograficky koncentrovany. Pfevazna ¢ast investic bude realizovana na uzemf
Evropské unie.

Z hlediska investic se Fond v Ucetnim obdobi geograficky zamé&fil na nemovitosti a developerské projekty
na Uzemi Ceskeé republiky.

Obhospodarovatel a administrator:

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst.
1 ZISIF) je po¢inaje 19.z&fim 2019 AVANT investicni spolecnost, a.s., ICO: 275 90 241 (déle jen ,investi¢ni
spole¢nost’, ,obhospodafovatel” nebo ,administrator”). Investi¢ni spole¢nost byla na zakladé rozhodnutf
zakladatel(/valné hromady Fondu ke dni 19. listopadu 2020 jmenovana do funkce individualniho
statutarniho organu Fondu, tj. Fond je opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat
prostrednictvim této osoby.

V prabéhu roku 20217 investiéni spoleénost vykonavala ¢innost obhospodarovani majetku Fondu
v souladu s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu Fondu a priibézné naplfiovala jeho investiéni strategii.
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Fond nemél ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné obhospodarovan
investiéni spolec¢nosti. Vedle obhospodafovani majetku Fondu investiéni spole¢nost provadi i
administraci Fondu. Uvedené ¢innosti ve vztahu k Fondu realizuje investi¢ni spolecnost svymi
zaméstnanci. Spravu majetku Fondu zajistuje feditel spravy majetku, ktery je zaméstnancem
obhospodarovatele Fondu.

Clenové predstavenstva a dozordf rady k 30. dervnu 2021:

Statutarni organ:

Clen predstavenstva AVANT investiéni spole¢nost, a.s. od 20. 11. 2020
Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. ROBERT ROBEK od 20.11. 2020
Dozoréi rada:

Clen dozor¢i rady Ing. JIRI MARSALEK 0d 20. 11. 2020

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstriku:

Zmena sidla spolecnosti:
DATUM ZAPISU V OR PUVODNI ZAPIS V OR NOVY ZAPISV OR

Prazakova 1008/69, Styfice, Vinaiska 580/17a,  Pisarky,

21. kvétna 2021 639 00 Brno 603 00 Brno

2. Vychodiska pro pfipravu Ucetni zavérky

Od data vytvoreni Fondu obhospodarovatel o jméni Fondu Uctuje dle Ucetni osnovy urcené pro banky a
jiné finan¢ni instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a
jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich predpis( (déle jen ,VoUBFI").

Ucetni zavérka byla pfipravena na zékladé Gcetnictvi vedeného v souladu se zékonem ¢. 563/1991 Sb., o
Udetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,ZoU") a piislusnymi nafizenimi a vyhléaskami platnymi v
Ceské republice, zejména VoUBFI. Ugetni zavérka byla sestavena na zékladé akrudlniho principu a na
zdkladé zasady ocenovani redlnou hodnotou ve smyslu Mezinarodnich U¢etnich standardd upravenych
pravem Evropskeé unie.

Tato Ucetni z&vérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni
polozek Ucetni zavérky a rozsah Udajl ke zverejnéni pro banky a jiné finanénf instituce.

Predkladana ucetni zaveérka Fondu je nekonsolidovana.

Individudlni Ucetni zavérka byla zpracovana jako mezitimni k datu 30. Cervna 2021, za Ucetni obdobi od 1.
ledna 2021 do 30. ¢ervna 2021 (dale téZ ,ucetni obdobi").

Ugetnictvi respektuje obecné Ucetni zasady, zdsadu Uctovani ve vécné a Gasové souvislosti, zésadu
opatrnosti a predpoklad o schopnosti ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.
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V souladu s § 4a odst. 1 VoBUP Fond vykazuje a ocefuije finanéni néstroje podle mezinérodnich Ucetnich
standardd upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie (dale jen ,IFRS").

3. Dulezité ucetni metody

Ugetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného trvani Fondu jako
Ucetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi tcetnimi metodami:

3.1. Den uskute¢néni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, popf.
inkasa z Uctu klienta, den pripsani (valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den
prevzeti hodnot do Uschovy.

Nemovitosti

Pri nakupu a prodeji nemovitosti je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu den doruceni ndvrhu
na vklad katastralnimu uradu.

Finanéni aktiva

Nakup nebo prodej finanéniho aktiva jsou vykazovany k datu sjednani obchodu — datum, kdy se Fond
zavazal koupit aktivum.

Financni aktivum se zauctuje v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje,
tj. Ucetni jednotka vykazuje vSechna sva smluvni prava. Pokud prevod financniho aktiva nesplnuje kritéria
k oductovani, pak prejimajici o prevedeném aktivu neuctuje jako o svém aktivu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast se oductuje, pokud vyprsela prava na obdrzeni penéznich tokl z investic
nebo prevedla vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Vynosy z dividend jsou U¢tovany v ramci vynosut z dividend, jakmile na né fondu vznikne narok.
Finan&ni zavazky
Nakupy nebo prodeje financniho zavazku jsou vykazovany k datu sjednani obchodu.

Fond zalctuje finanéni zavazek v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se
nastroje, tj. Ucetni jednotka vykazuje vSechny své smluvni povinnosti.

Fond vyjme finanéni zavazek z rozvahy v pfipadé, Ze finanéni zavazek zanikne, tedy v pfipadé, Ze je
povinnost definovana smlouvou splnéna, zrusena nebo skonci jeji platnost.

Sména se stavajicim dluznikem a véfitelem dluhového ndstroje s podstatné rozdilnymi podminkami se
zobrazuje jako zanik plvodniho finanéniho zavazku a zauctovani nového finanéniho zavazku.

3.2. Investi¢ni dlouhodoby majetek

Majetek jako mozna investic¢ni pfileZitost jsou predevsim nemovitosti drzené Fondem s cilem
dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Fond mUzZe investovat do nasledujiciho dlouhodobého majetku (mimo finanéni nastroje):

e nemovitost za Ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnocent;

e nemovitost za Ucelem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje.
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Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e je pravdépodobné, ze Ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do
nemovitosti

e naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.

Investice se prvotné oceni na Urovni jejich porizovacich nakladd. Do poc¢atec¢niho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi naklady spojené s pofizenim.

Administrator v souladu s § 68a VoUBFI oceriuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou
hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné
poloZce pasiv. Pri Ubytku tohoto majetku se vysledna zména vykaze v pfislusné polozce vykazu zisku a
ztraty. V pfipadé, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykaze se toto snizeni hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Neprovozni dlouhodoby majetek, ktery se ocenuje realnou hodnotou, se v souladu s § 75 VoBUP
neodpisuje.

3.3. Finanéni aktiva
3.3.7.Dluhové finanéni aktiva

Fond klasifikuje své investice do dluhovych finan¢nich aktiv na zékladé obchodniho modelu pro spravu
téchto financ¢nich aktiv a na zakladé charakteristik smluvnich penéznich tok( plynoucich z téchto
finan¢nich aktiv. Portfolio finan¢nich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych
hodnot. Fond se soustfeduje pfedevsim na informace o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k
hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani.

Smluvni penézni toky z dluhovych ndstroji Fondu jsou tvofeny pouze jistinou a Urokem, ale presto nejsou
tyto cenné papiry klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smluvnich penéznich tok( ani jako
cenné papiry drzené za Ucelem inkasovani penéznich tokl a uréené k prodeji. Z vySe uvedeného plyne, ze
vSechny investice do dluhovych finan¢nich aktiv fond klasifikuje jako finanéni aktiva v redlné hodnoté do
zisku nebo ztraty.

Zasady Fondu vyzaduji, aby investi¢ni spole¢nost hodnotila informace o téchto finanénich aktivech na
zakladé redlné hodnoty spolu s dalsimi souvisejicimi finan¢nimi informacemi.

Fond pfi prvotnim zauctovani ocenuje financnim aktivum realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.
Nasledné zmény redlné hodnoty, nabéhlé prislusenstvi a oductovani financniho aktiva je Uctovano do
vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti polozky ,Zisky nebo ztraty
z financnich operaci*.

3.3.2. Kapitdlova finan¢ni aktiva

Fond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat cenné papiry v ostatnim Uplném vysledku hospodareni a
vykazuje kapitalova finanéni aktiva jako ocefiovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

U financnich aktiv ocenovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou nasledné zmény realné
hodnoty a oduc¢tovani finanéniho aktiva U¢tovany do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku
a ztraty je vykazano v polozce ,Zisky nebo ztraty z financnich operaci”. Nasledné zmeény redlné hodnoty
u finan¢nich aktiv ocenovanych realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku, jsou promitnuty
do ocenovacich rozdild v rozvaze a oductovani finanéniho aktiva zvySuje nebo sniZuje nerozdélené
vysledky v rozvaze.
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3.4. Financ¢ni zavazky

Financni zavazky jsou nederivatové financni zavazky, jejichz podstata vyplyva ze smluvni dohody, kdy
Fond ma povinnost dorucit drziteli hotovost nebo jiné finan¢ni aktivum.

Fond klasifikuje své finan¢ni zavazky na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finan¢nich
zdvazk( a na zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokl plynoucich z téchto finan¢nich zavazkd,
jako finanéni zavazky v rediné hodnoté do zisku nebo ztraty. Portfolio finanénich zavazkl je spravované
a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Fond se soustfeduje predevsim na informace
o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti zavazkd a k rozhodovani.

Fond pfi prvotnim zauctovani oceruje financni zavazky realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Nasledné
zmeény realné hodnoty prifaditelné dveérovému riziku jsou vykazovany v rozvaze jako ocenovaci rozdil a
ostatni zmény realné hodnoty, nabéhlé pfisluSenstvi a oductovani finan¢nich zavazkd je uctovano
do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti polozky ,Zisky nebo ztraty
z finan&nich operaci".

3.5. Penézni prostredky

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béznych uctech u bank a jiné
kratkodobé investice na aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni UcCty.
Pfecerpani bankovnich Uctl se vykazuje ve vykazu finanéni pozice v zavazcich.

3.6. Zasoby

Zasobami jsou nemovitosti ve vystavbé a dokoncené nemovitosti urcené k prodeji, které jsou pfi prvotnim
zaucCtovani ocenény porizovacimi cenami. Pofizovaci cena zdsob zahrnuje naklady na jejich porizeni
véetné nakladd s pofizenim souvisejicich.

Dle § 196 odst. 1 ZISIF se majetek a dluhy z investicni ¢innosti ocenuji vzdy realnou hodnotou. Hodnota
fondového kapitdlu z investicni ¢innosti je pro investory Fondu dle § 191 odst. 1 ZISIF urcujici pro Ucely
stanoveni aktudlni hodnoty investi¢nich akcii (zejména pfi upisovani a odkupovani investi¢nich akcif),
proto je jeji stanoveni k rozvahovému dni za podminek ocenéni veskerého majetku a dluhd realnou
hodnotou nezbytné.

Z tohoto ddvodu jsou zasoby v souladu se statutem ke konci Ucetniho obdobi ocefhovany redlnou
hodnotou.

3.7. Leasing

Fond jako pronajimatel

Fond v ramci své ¢innosti pronajima nemovitosti na zakladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny
a klasifikovany jako operativni leasing. Vynosy z prondjmu jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené
nebo narokované protihodnoty a jsou uznany ve vysledku v dobé poskytnuti pronajmu, tj. rovhomeérné po
dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu.

Fond jako najemce

Fond jako najemce nerozliSuje operativni a finan¢ni leasing. Fond vykazuje v rozvaze aktiva v polozce
dlouhodoby hmotny majetek, které reprezentuje pravo k uziti aktiv, ktera jsou pfedmétem leasingovych
ujednani. Zaroven Fond prezentuje zavazky predstavujici povinnost hradit leasingové platby, které jsou
vrozvaze vykazany v polozce Ostatni pasiva. Prava k uzivani a souvisejici zavazky jsou zachyceny
k pocatku trvani leasingu.

Fond rozliSuje mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé pfedmét leasingu
identifikovan a je ovladan zakaznikem (najemcem), tj. Fondem. Ovladani aktiva existuje tehdy, pokud ma
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ndjemce — Fond pravo ziskat podstatnou ¢dast benefitd spojenych s aktivem z jeho uzivani po stanovenou
dobu a ma pravo fidit vyuziti daného aktiva.

Prava k uzivani aktiv jsou ocenéna ve vysi pofizovacich nakladl snizenych o opravky za dobu pouzitelnosti
a o pfipadné znehodnoceni. Aktivum je odepisovano rovnomerné po dobu trvani leasingu.

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vysi soucasné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly k
pocatku trvani leasingu uhrazeny. K diskontovani je vyuZita implicitni Urokova sazba, resp. pfirdstkova
vypUjéni Urokova sazba Fondu, nelze-li implicitni urcit.

Zdavazek z leasingu je nasledné ve svém ocenéni navySovan o nabéhlé Uroky a snizovan o uhrazené platby.
Pokud dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb v disledku zmény cenového indexu, zmény trzni
urokové sazby, zmény odhadu garantované zbytkové hodnoty nebo zmény ve vyuziti kupni opce nebo
opce na prodlouzeni, dojde k pfecenéni vysSe zavazku z leasingu.

Fond aplikuje vyjimky a nevykazuje prava k uzivani aktiv a zavazky z leasingu v souvislosti s kratkodobymi
leasingy a leasingy aktiv nizkych hodnot. Za aktivum nizké hodnoty administrator Fondu povazuje aktivum
do hodnoty 100 000 K¢. Kratkodobé leasingy jsou vymezeny jako leasingy s dobou trvani do 12 mésic.

3.8. Redlnd hodnota

Majetek a dluhy Fondu, se v souladu s ust. § 196 ZISIF ocenuji realnou hodnotou podle mezinarodnich
Ucetnich standard( (ddle jen ,IFRS") upravenymi pravem Evropské unie. Konkrétné jako vychodisko pro
definovani realné hodnoty je zpravidla pouzit standard IFRS 13.

U vybranych finan¢nich ndstrojd muze byt redlnd hodnota zejména z dlvodu zanedbatelného kreditniho
a urokového rizika a kratké doby splatnosti aproximovana jmenovitou/nabéhlou hodnotou. Jedna se
zejména o:

a) zUstatky na penéZnich uctech;
b) penézni ekvivalenty;
c) pohledavky a zavazky s kratkou splatnosti.

V redlné hodnoté nejsou dale vykazovany finanéni nastroje vydané Fondem, s nimiz je spojeno pravo na
odkoupeni na Ucet Fondu vykazované jako finanéni zavazek v souladu s IFRS 32. Jedna se o disledek
skutecnosti, ze se ekonomicky jedna o hodnotu cistého jméni pripadajici na drzitele téchto financ¢nich
nastrojd (tj. redlnou hodnotu majetku Fondu po odecteni redlné hodnoty dluhd Fondu).

Majetek a dluhy Fondu se ocenuji realnou hodnotou ke dni, k némuz se vypocitava hodnota Investi¢ni
akcie. Redlnou hodnotu majetku a dluhd Fondu (resp. jednotlivych majetkovych hodnot) stanovuije:

a) investi¢ni spolec¢nost za podminek dle § 194 a § 195 ZISIF; anebo
b) nezavisly znalec.

Realna hodnota Nemovitosti a Ucasti v majetku Fondu, véetné redlné hodnoty cennych papirti vydévanych
investicnim fondem nebo zahrani¢nim fondem, ktery je uzavienym investi¢nim fondem, je stanovena vzdy
ke konci kazdého Ucetniho obdobi, pficemz takto ur¢end hodnota se povazuje za realnou hodnotu pro
obdobi od posledniho dne Ucetniho obdobi do dne predchazejiciho dni dalsiho stanoveni realné hodnoty.

Finanéni nastroje
Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k
dispozici, pouZivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroveri 1 hierarchie stanovenf

redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z dlvodu omezené likvidity
nelze trh povazovat za aktivni (na zékladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako

spadajici do urovné 2.
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Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modell, pouZivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy oceriovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Urovné 2 hierarchie realné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na Urovni 2 obvykle povazuji
vynosové krivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu uréit ani na zakladé dostatec¢né ¢asto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaj.
Za této situace se s pouZitim realistickych pfedpokladl provede odhad individualnich ocerovacich
parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urgity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu
vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostate¢né aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan
v ramci Urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pri stanoveni hodnoty na urovni 3 se pro stanoveni realné
hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv (ocekdvané penézni
toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva oceriovana redalnou hodnotou v ramci Urovné 3

Pozice v ramci urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup(, jez nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Mezi aktiva, ktera jsou ocenovany realnou hodnotou v rdmci Urovneé 3, se radi ostatni dlouhodoba finan¢ni
aktiva a pasiva.

Majetkové UcCasti a ostatni investi¢ni aktiva, pohledavky a pasiva ocenované realnou hodnotou proti
zisklim nebo ztratdm jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudki nebo interniho ocenéni
administratora, protoze jejich trzni hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna.

Pohledavky po splatnosti

Dle § 34 VoBUP se zéklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti:
a. nedélenez 90 dni, snizio 10 %;
b. nedélenez 180 dni, snizi 0 30 %,;
c. nedéle nez 360 dni, snizi 0 66 %;
d. délenez 360 dni, snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi
bylo zahdjeno insolvenéni Ffizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvenéni navrh pro
nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

Nemovitosti a zadsoby

Realna hodnota pouzivana pro ocenéni se stanovi jako trzni cena ke dni stanoveni realné hodnoty, pokud
je prokazatelné, ze za trzni cenu je mozné nemovitost prodat.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu, realna hodnota se stanovi na zakladé obecné
uznavanych ocenovacich metod, zejména vynosové metody anebo srovnavaci metody. Administrator
muze pro Ucely stanoveni redlné hodnoty vyuzit podklad v podobé ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo
posudkem znalce.

3.9. Tvorba opravnych polozek

Prostrednictvim opravnych polozek je do UcCetnictvi promitana zasada opatrnosti pfi zhodnoceni bonity a
pravdépodobnosti Uvérového selhani protistrany. Opravné polozky se tvofi k Uétdm majetku a jinych aktiv,
které se neocernuji realnou hodnotou nebo nejsou ocenovany ekvivalenci.
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Pri stanoveni vySe opravnych polozek se zohlednuije jejich zajisténi, pokud soucasné vyhovi nasledujicim
podminkam:

a) existuje pravni jistota, ze pfi selhani dluznika bude mozno se uspokojit z tohoto zajistént;
b) zajisténi zohledni nejvyse v soucasné Cisté realizovatelné hodnoté zajisténi pouze ve vysi, kterd
neslouzi k zajisténi jinych jejich aktiv nebo aktiv tretich osob (maji-li ndrok na uspokojeni pred

Ucetni jednotkou), a maximalné do vyse ocenéni zajistovanych aktiv v Ucetnictvi.
3.10.Vzajemna zuctovani

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a Cista Castka je vykazana v rozvaze, pokud existuje
pravné vymahatelny narok na zapocteni zuctovanych ¢astek a existuje zameér vyporadat je v Cisté vySi
nebo realizovat aktivum a vyporadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén
budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny v ramci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni
neschopnosti nebo Upadku spolecnosti nebo protistrany.

3.11.Z4sady pro Uctovani nékladd a vynost

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asoveé a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této
zasady nebylo mozné podat vérny a poctivy obraz predmétu Ucetnictvi Fondu, bude administrator
postupovat odchylné. Casové rozliseni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jednd o nevyznamné
¢astky, kdy jejich zuc¢tovanim do nakladd nebo do vynosl bez ¢asového rozliSeni neni dotéen Ucel
Casového rozliSeni a Ucetni jednotka tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu hospodarského
vysledku, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popf. prijmy.

Opravy naklad nebo vynosd minulych Ucetnich obdobi se Gétuji na Uctech nakladd nebo vynosl bézného
obdobi, pokud se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi, které se uctuji jako
Upravy vysledkd minulych let.

Urokové naklady a vynosy

O urokovém ndkladu nebo vynosu se UCtuje ve vécné a Casove souvislosti a takto rozliSeny drokovy vynos
nebo naklad je soucasti ocenéni. O pohledavce z titulu Urokd nebo poplatkd z provizi je ve prospéch
vynos( Uctovano nejdfive ke dni, kdy Fond vyuZil svého prava pozadovat pfislusenstvi a uplatnil svij
pozadavek v{ci dluznikovi.

3.12.Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méneé jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnostijsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlagovanym CNB platnym k datu ugetni
zaverky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné jsou vykazany ve
vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

3.13.Dan z pfijm(

Danovy zaklad pro dan z pfijmd se propocte z vysledku hospodafeni bézného Ucetniho obdobi
pfipoctenim danové neuznatelnych ndkladd, odeétenim vynosU, které nepodiéhaji dani z pfijmd a
pripo¢tenim zisku nebo ztraty nezohlednéné ve vysledku hospodareni, ktery je dale upraven o slevy na
dani a pripadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazkd s
pouzitim oCekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se Uctuje
pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich. V
podminkach ¢innosti Fondu vznika odlozena dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku drzeného
Fondem.
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3.14.Tvorba rezerv

Rezervy jsou uréeny k pokryti zavazk( nebo nakladd, jejichz povaha je jasné definovéana a u nichz je k
rozvahovému dni bud pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, ze nastanou, ale nenfjista jejich vySe nebo
okamzik jejich vzniku.

Rezerva se tvofi v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

a) existuje povinnost (pravni nebo vécnad) pinit, kterd je vysledkem minulych udalostf;

b) je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odtok prostfedkl predstavujicich ekonomicky
prospéch, pricemz "pravdépodobné” znamena pravdépodobnost prevysujici 50 %,

C) je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad vyse plnéni.

Pro dosazeni nejlepsiho odhadu rezervy se berou v uvahu veskera rizika a nejistoty, které nevyhnutelné
provazi mnoho souvisejicich udalosti a okolnosti. Budouci udalosti, které mohou mit vliv na ¢astku
nezbytnou k vyporadani dluhu, se zohlednuji v ¢astce rezervy v piipadé, ze existuje dostatecné objektivni
jistota, ze k nim dojde. Pri vycisleni rezervy se neberou v Uvahu zisky z o¢ekavanych vyrazeni aktiv, a to
ani tehdy, kdy oCekavana vyrazeni jsou tésné spojena s udalosti, jez je pficinou tvorby rezervy.

Ocekava-li se vyporadani dluhd ve vzdalenéjsi budoucnosti, je odhad vydaji nezbytnych k vyporadani
dluhd diskontovan na sou¢asnou hodnotu pouzitim soucasné trzni Urokové miry, je-li diskont vyznamny.
Postupné navysovani rezervy do pfedpokladané vyse dluhu je v dalSich ucetnich obdobich uctovano v
urokovych nakladech.

3.15.Cenné papiry vydavané Fondem

Fond vydava 2 druhy investi¢nich akcii — Viykonnostni investicni akcie (VIA) a Prioritni investi¢ni akcie
(PIA). Investicni akcie maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno.
Investicnim akciim Prioritni investicni akcie byl pridélen ISIN: CZ0008044690 a investicnim akciim
Vykonnostni investi¢ni akcie byl pridélen ISIN: CZ0008044682.

Investi¢ni akcie Fondu jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a to na Burze cennych papird
Praha, a. s.

S investi¢nimi akciemi Fondu jsou spojena zejména nasledujici prava:

a) prévo byt informovani o aktudlni hodnoté Investi¢ni akcie;

b) pravo na odkoupeni, nakup nebo odprodej Investi¢nich akcii na Ucet Fondu za podminek
stanovenych Stanovami a timto Statutem;

¢) pravo na podil na zisku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investiéni ¢innosti
(dividenda) schvéleny valnou hromadou k rozdéleni za podminek stanovenych Stanovami a timto
Statutem;

d) pravo Ucastnit se valné hromady Fondu;
e) pravo za podminek stanovenych zdkonem a Stanovami na valné hromadé hlasovat;
f) prdvo pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondu;

g) pravo uplatnit v pripadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem Investicni akcie nebo v pripadé
exekucniho prikazu k prodeji Investicni akcie predkupni pravo k Investi¢nim akciim jiného akcionare
za podminek § 283 odst. 1 ZISIF;

h) pravo pozadovat vyménu hromadné Investi¢ni akcie;

i) prévo na podil na likvidacnim zUstatku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni
¢innosti, pfi zruseni Fondu s likvidact;
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j) prévo na bezplatné poskytnuti aktudlniho znéni Statutu a posledni vyroéni zpravy.

Fond vydava investiéni akcie za aktudini hodnotu vyhlaSenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi
tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finanénich prostfedkl poukazanych upisovatelem na Uc¢et Fondu
zfizeny pro tento Ucel depozitafem Fondu. Investicnim akcie Ize vydat pouze na zakladé verejné vyzvy,
neni s nimi spojeno hlasovaci pravo, pokud neni stanoveno obecné zavaznym predpisem, neni s nimi
spojeno pravo na fizeni spole¢nosti.

Investicni akcie, vzhledem k pravu jejich odkupu na zadost Investora, spliuji definici finan¢niho zavazku
dle bodu 4.4 Koncepcniho ramce. Fond vyhodnotil, ze emitované cenné papiry nesplnuji vyjimky
stanovené ve standardu IAS 32 pro jejich klasifikaci jako vlastni kapital a Fond tak klasifikuje své investi¢ni
akcie jako zavazky. Pro zajisténi vérného a poctivého obrazu v souladu s § 7 odst. 1 ZoU jsou v rozvaze
emitované cenné papiry klasifikované jako finanéni zavazky vykézany v polozce ,Cista aktiva pfipadajici
na drzitele investi¢nich akcii".

Vyslednd &astka polozky ,Cistd aktiva pripadajici na drzitele investiénich akcii (Fondovy kapital)" je
zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii. Hodnota investi¢nich akcii je vyjadrena v KE.

4. Regulatorni pozadavky

Fond podléha dohledu ze strany Ceské nérodni banky. Ceské spofitelna, a.s. (déle jen ,depozitar")
vykonava pro Fond funkci depozitare ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy,
jejiz posledni znéni je ucinné od 08. listopadu 2019.

5. Zmény ucetnich metod

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpis(, pro Ucetnijednotky, které jsou bankami
a jinymi financnimi institucemi. Pro investicni spolecnosti a investi¢ni fondy bylo zajisténo prechodné
obdobi do 31. 12. 2020, které mohli vyuzit k sezndmeni se s novymi Ucetnimi metodami, pozadavky a k
zajisténi bezproblémového prechodu.

Od 1. 1. 2021 maji investicni spolecnosti a investicni fondy povinnost vykazovat a ocerovat financni
nastroje podle mezinarodnich Ucetni standardd. Tato povinnost vyplyva z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb.,
ktery udava, ze ,Ucetni jednotka pro Ucely vykazovani financnich nastrojd, jejich ocenovani a uvadéni
informaci o nich v pfiloze v U¢etni zavérce postupuje podle mezinarodnich Uc¢etnich standardd upravenych
pfimo pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie o uplatfiovani mezinarodnich Ucetnich standardd’, pficemz
,Finan¢nim nastrojem podle odstavce 1 se rozumi finan¢ni nastroj podle mezinarodnich Ucetnich
standardd.”

Postupy, kterymi se od 1. 1. 20217 investicni spolecnosti a investi¢ni fondy fidi, vychazeji zejména ze
standardd IFRS 9 Finanéni nastroje, IAS 32 Finanéni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Finan¢ni nastroje:
zverejnovani.

V ramci implementace IFRS na finan¢ni nastroje byly k 1. 1. 2021 provedeny nasledujici zmény uUcetnich
metod:

1. Vykazovani a ocefiovani finanénich nastrojd podle standardu IFRS 9

Finanéni aktiva jsou nové klasifikovdna na zdkladé obchodnich modeld, kdy Fond je fizen na zakladé
obchodniho modelu, kdy portfolio finan¢nich aktiv a skupina finan¢nich zdvazk( jsou spravované a
vykonnost vyhodnocovana na zakladé redlnych hodnot, tj. na zakladé ostatniho obchodniho modelu. Fond
se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat cenné papiry v ostatnim uplném vysledku hospodareni. Z vyse
uvedeného plyne, ze vSechny finanéni nastroje Fond klasifikuje jako finan¢ni aktiva nebo finan¢ni zavazky
ocenované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.
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2. 1AS32 Financni nastroje — vykazovani

Aplikace standardu IAS 32 pfindsi zmény v klasifikaci finanénich zdvazk( a kapitdlovych nastroju.
Klicovym faktorem, na jehoZ zakladé jsou podle IFRS rozliSovany finanéni zavazky a kapitalové nastroje
je existence smluvniho zavazk( ucetni jednotky poskytnout hotovostni (Gi jiné) pInéni nebo dodat jiny
finanéni nastroj. V souladu s touto klasifikaci vydané investi¢ni akcie, s nimiz je spojeno pravo vlastnika
na zpétny odkup, jsou finan¢nim zavazkem, ktery v pripadé spinéni vyjimek uvedenych v odst. 16A — 16D
standardu IAS 32 je vykazovany jako kapitalovy nastroj.

Zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitalovy nastroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci pravo na
valné hromadé Fondu, prdvo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidacnim zlstatku Fondu.
Zakladatelské akcie dokladaji zbytkovy podil na aktivech Fondu po odeéteni vSech jeho zavazkd. Se
zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo vlastnika na jejich zpétné odkoupeni Fondem.

Investicni akcie jsou klasifikovany jako finan¢ni zavazky, nebot je s nimi spojeno pravo vlastnika na zpétné
odkoupeni Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investicni akcie v dobé realizace prava na odkup, neni
s nimi spojeno hlasovaci pravo na valné hromadé Fondu a nesplnuji vyjimky pro vykazovani jako
kapitalovy nastro;j.

K 1. lednu 2021 vlivem klasifikace investicnich akeif jako financni zavazek doslo k prevodu fondoveho
kapitalu z vlastniho kapitalu do polozky ,Cista aktiva pripadajici na drzitele investicnich akcii s pravem na
odkup®.

3. IFRS 16 - Leasingy
Standard IFRS 16 rozliSuje mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé predmét
leasingu identifikovan a je ovladan zdkaznikem (ndjemcem), tj. fondem. Ovladani aktiva existuje tehdy,
pokud ma najemce (Fond) pravo ziskat podstatnou ¢éast benefitll spojenych s aktivem z jeho uzivani po
stanovenou dobu a ma pravo fidit vyuziti daného aktiva.

Fond jako pronajimatel

Fond v ramci své ¢innosti pronajima nemovitosti na zakladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny
a klasifikovany jako operativni leasing. Vzhledem ktomu, ze se vykazovani u pronajimatele od
pfedchoziho vykazovani neméni nema aplikace standardu na Fond vliv.

Fond jako ndjemce

Fond jako nerozliSuje operativni a financ¢ni leasing. Fond k 1. 1. 2021 neeviduje zadné leasingové smlouvy,
které souviseji s nagjmem.

Prvotni ocenéni

Fond v aktivech vykazuje pravo k uzivani aktiva, a to v pofizovacich nakladech. Pofizovaci naklady
predstavuji ¢astku prvotniho ocenéni zavazku z leasingu a leasingové platby zaplacené pred dnem
zahdjeni leasingu.

Soucasné Fond vykazuje v zdvazcich Zavazek z leasingu. Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vysi
soucasné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly k po¢atku trvani leasingu uhrazeny.

Nasledné ocenéni

Pravo k uzivani aktiva (aktivum) je nasledné rovnomeérné odpisovano po dobu trvani leasingu.

Zdavazek z leasingu je ve svém ocenéni navySovan o nabéhlé uroky a snizovan o uhrazené platby. Pokud
dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb v disledku zmény cenového indexu, zmény trzni Urokové

sazby, zmény odhadu garantované zbytkové hodnoty nebo zmény ve vyuziti kupni opce nebo opce na
prodlouzeni, dojde k pfecenéni vySe zavazku z leasingu.
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Z vySe uvedeneho plynou nasledujici Upravy spojené s implementaci IFRS:
a) Prevod sloZek vlastniho kapitalu do polozky ,Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii”.

1.1.2021 pfed zménou Gcetni . 1.1.2021 po zméné Gcetni
PASIVA metody Uprava bod a) metody
Pasiva celkem (Z) 308 263 \ 308 263
7 | Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcif 0 48115 48115
d) obdoba kapitalovych fond( 0 5010 5010
e) obdoba ocenovacich rozdill 0 111 688 111 688
f) obc{oba nergzdelenych ziskil nebo neuhrazenych 0 68 583 68 583
ztrat z predchozich obdobi
13 | Kapitdlové fondy 5010 -5010 0
14 | Ocenovacirozdily (%) 111 688 -111 688 0
z toho: a) z majetku a zdvazk( 111 688 -111 688 | 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z .
15 | predchozich obdobi ceigee eEliie L

17 ‘ Vlastni kapital

Cist4 aktiva pfipadajici na drZitele investiénich akcif
celkem (Fondovy kapital

6. Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni kapital

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni
kapital.

7. Vyznamné polozky v rozvaze
7.1. Finan¢ni nastroje

Fond zverejiuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje do
nasledujicich kategorii:

Ocenéné redlnou hodnotou

Ocenéné nabéhlou

tis. K¢ do ostatniho UpIného vysledku

hodnotou do zisku nebo ztraty
dluhové nastroje kapitalové nastroje

Aktiva
Pohleddvky za bankami 0 0 0 44 830
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 0 0 0 62612
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 0 0 0
Ugasti s podstatnym vlivem 0 0 0 0
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0
Ostatni aktiva 0 0 0 3609
Celkem aktiva 0 0 0 111 051
Pasiva
Zavazky vaci bankam 0 0 0 0
Zavazky vuci nebankovnim subjektdim 0 0 0 22 800
Zavazky z dluhovych cennych papird 0 0 0 0
Ostatni pasiva 0 0 0 231 894
Celkem pasiva 0 0 0 254 694

Pohleddvky za bankami reprezentuji bézné Ucty u Ceské sporitelny a.s.
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Pohledavky za nebankovnimi subjekty pfedstavuji poskytnuté uvery spolec¢nostem PROPERITY Salaso,
s.r.o. a PROPERITY Meander, s.r.o. véetné nabéhlych urokd.

Ostatni aktiva se skladaji predevsim z polozek: Pohledavka za notafrem 1,0 mil K& a Poskytnuté zalohy
dodavateldm 2,6 mil. K&.

Zavazky vU¢i nebankovnim subjektlim tvofi Uvér od spole¢nosti Properity s.r.o. véetné nabéhlych urokd
16,5 mil. K a dale zavazky za p. Marsalkem ve vySi 6,3 mil. KC.

Ostatni pasiva tvofi zavazky vaci dodavatellim 21,2 mil. K&, vratné kauce 2,7 mil. K¢&, pfijaté zalohy od
klient( 178,5 mil. K&, DPH 1,0 mil. K&, odlozena dan z pfijmd 3,8 mil. K&, dohadné ucty 0,6 mil. K&, zavazek
Z Upisu investicnich akcii 22,2 mil. K&, rezerva na DPPO 2,0 mil. KE.

7.2. Pohledavky za bankami

tis. K& 2021 2020
ZUstatky na béznych Uctech 44 830 5293
Terminované vklady z toho: 0 0
Se splatnosti 0 0
S vypovédni Ihdtou 0 0
Poskytnuté uvery a zapUjcky z toho: 0 0
Splatné na pozadani 0 0
Splatné s vypovédni dobou do 1 roku 0 0
Splatné do 3 mésicl 0 0
Splatné od 3 mésicl do 1 roku 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 0 0

Pohledavky za bankami tvofi bézné bankovni Ucty. Z vySe uvedené ¢astky se ¢ast ve vysi 44 730 tis. K¢ k
30. 6. 2021, resp. 5193 tis. K& k 31. 12. 2020, vztahuje k investi¢ni ¢asti Fondu, zlstatek ve vysi 100 tis.
Ke (k 30. 6. 2021, resp. K 31. 12. 2020) se vztahuje k neinvesti¢ni ¢asti Fondu.

7.3. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 2021 2020
Poskytnuté uvéry a zapUjcky z toho: 0 0
Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 3 mésicl 0 0
Splatné do 1 roku 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 62612 63 646
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni pohledavky 0 0

Pohledavky za nebankovnimi subjekty predstavuji poskytnuté Uvéry spole¢nostem PROPERITY Salaso, s.r.o. a
PROPERITY Meander, s.r.o. véetné nabéhlych troka.

Vsechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti.

Splatnd hodnota pohledavek z poskytnutych Gver( ke konci sledovaného obdobi ¢ini 0 K& (rok 2020: 0 K¢&).
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7.4. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny na ucet Podfondu neni U¢etné odepisovan, protoze nenf uréen pro
provozni Ucely a jeho ocenéni je vyjadieno realnou hodnotou, viz. Ucetni metody.

(vtis. K&) Nedokoncené investice Celkem

Pofizovaci cena prava k uzivani aktiva

Z(statek k

1.1.2021 2095 2095
Prirtistky 0 0
Ubytky 1978 1978
Precenénf 0 0

Opravky a opravné polozky
Zlstatek k 31. 12. 2021

Zlstatek k
1.1.2021

Odpisy a amortizace 0 0
Opravky k Ubytklim 0 0
Pretctovani 0 0

0

Zlstatek k 31. 12. 2021

Zlstatkova hodnota prava k uzivanf aktiva

kova hodnota k
2021

Z(statkova hodnota k 31. 12. 2021

7.5. Ostatni aktiva

tis. K& 2021 2020
Pohledavky z postoupeni 0 0
Poskytnuté zalohy 2576 1436
Pohledavky vici statnimu rozpoctu 0 0
OdloZena danova pohledavka 0 0
Dohadné polozky aktivni 0 0
Kladnd redlnd hodnota derivatl 0 0
Pohleddvky z repo obchod 0 0
Ostatni 1033 1024
Z&soby - projekt Hippokrates 182 690 235170
Z&soby - projekt Komin 14 405 14 400
Celkem 200704 252108

Ostatni aktiva se skladaji pfedevsim z polozek: Pohledavka za notafem 1,0 mil K&, Poskytnuté zalohy
dodavateldm 2,6 mil. K& Zasoby - developersky projekt Hippokrates 182,7 mil. K& Zasoby -
Developersky projekt Komin 14,4 mil. K¢.

V pribéhu prvniho pololeti 2021 byly realizovany prodeje bytovych/nebytovych jednotek projektu
Hippokrates, coz predstavuje snizeni hodnoty zasob k 30.6.2021 oproti minulému roku.

Splatna hodnota pohledavek ke konci sledovaného obdobi ¢ini 0,- K& (rok 2020: 0,- K&).
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7.6. Zavazky za nebankovnimi subjekty

tis. K&

Prijaté uvéry a zapUjcky z toho:
Splatné na pozadani

Splatné do 3 mésicl

Splatné do 1 roku

Splatné od 1 roku do 5 let
Splatné nad 5 let

Ostatni zavazky

2021

2020

Zdavazky vici nebankovnim subjektlim tvofi Uvér od spoleénosti Properity s.r.o. véetné nabéhlych trokd

16,5 mil. K¢ a dale zavazky za p. Mar$alkem ve vysi 6,3 mil. K¢.

7.6.1.Vyvoj hodnoty zévazk( za nebankovnimi subjekty

NiZze uvedend tabulka zobrazuje prehled zavazk( vici nebankovnim subjektim a jejich zmény realné

hodnoty:

tis. K&
Zéavazky k pocétku sledovaného obdobi
Splatna hodnota zavazku k 1. 1.
Pocatecni stav ocenovaciho rozdilu k 1. 1. z toho:
Zména Uvérového rizika vykazana v ostatnim Upiném vysledku

Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty

Redlnd hodnota k 1. 1.
Transakce za sledované obdobf

Prirtstky
Zména redlné hodnoty za sledované obdobi vlivem pfecenéni z toho:
Zména Uverového rizika vykazana v ostatnim Uplném vysledku
Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty
Oductovani finanénich zavazkd z toho:
Zmeéna Uvérového rizika vykazana v ostatnim Upiném vysledku
Ostatni zmény redlné hodnoty do zisku nebo ztraty
Splatna hodnota zavazku

Z4vazky ke konci sledovaného obdobi
Splatna hodnota zavazku k 30. 6.
Konecny stav ocenovaciho rozdilu k 31. 12. z toho:
Zména Uverového rizika vykazéna v ostatnim Uplném vysledku

Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty

Reélné (Ucetni) hodnota zévazku k 30. 6.

2021

54079

54079

o o o O

31279

31279

22800

2020

77128

77128

o o o o

23049

23049

54079
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Ostatni pasiva

tis. K¢ 2021 2020
Z&vazky v(ci dodavatelim 21171 38 548
Prijaté zalohy 181180 114 356
Zavazky vici akcionardm, podilnikim 0 0
Zavazky v0ci statnimu rozpoctu 1002 0
OdloZeny danovy zavazek 3783 5584
Dan z pfijmu splatna 0 0
Dohadné polozky pasivni 562 707
Z&vazky z obchodovani s cennymi papiry 0 0
Z&aporna realnd hodnota derivatl 0 0
Z&vazky z repo obchod( 0 0
Z&vazky z leasingtl 0 0
Ostatni 22209 59 651
Celkem 229 907 218 846

Zdavazky v(ci dodavatellm 21,2 mil jsou zavazky z faktur pfijatych pfedevsim ve spojitosti s projektem
Hippokrates a dale s provoznimi naklady Fondu. Pfijaté zalohy 181,2 mil. K& jsou od klientl projektu
Hippokrates. Zavazky vi¢i statnimu rozpoctu 1 mil. K& — DPH. Odlozeny danovy zavazek 3,8 mil. K¢ je
vypocten z hodnoty precenéni projektu Hippokrates. Dohadné polozky pasivni se vztahuji k provoznim
nakladiim fondu. Ostatni predstavuje Zavazek z nevydanych investi¢nich akcii 22,2 mil. K¢&.

7.6.2.Vyvoj hodnoty ostatnich pasiv
Nize uvedena tabulka zobrazuje prehled ostatnich pasiv a jejich zmény realné hodnoty:

tis. K& 2021 2020

Z4avazky k po¢étku sledovaného obdobi

Splatnd hodnota zavazku k 1. 1. 218 846 23.215
Pocatecni stav ocenovaciho rozdilu k 1. 1. z toho: 0 0
Zména Uverového rizika vykdzana v ostatnim Uplném vysledku 0 0
Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty 0 0

Reélnd hodnota k 1. 1. 218 846 23.215

Transakce za sledované obdobi

Prirtistky 0 0
Zména realné hodnoty za sledované obdobi vlivem pfecenéni z toho: 0 0
Zmeéna Uvérového rizika vykdzana v ostatnim Upiném vysledku 0 0
Ostatni zmény redlné hodnoty do zisku nebo ztraty 0 0
Oductovani finanénich zavazkd z toho: -11 061 -195.631
Zména Uvéroveého rizika vykdzéana v ostatnim Uplném vysledku 0 0
Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty 0 0

Splatna hodnota zévazku

Z4vazky ke konci sledovaného obdobi

Splatna hodnota zavazku k 31. 12. 0 0
Konec¢ny stav ocenovaciho rozdilu k 31. 12. z toho: 0 0
Zmeéna Uvérového rizika vykdzana v ostatnim Uplném vysledku 0 0
Ostatni zmény redlné hodnoty do zisku nebo ztraty 0 0

ReélIné (Ucetnf) hodnota zavazku k 30. 6. 229 907
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vrv

7.7. Vynosy a vydaje pristich obdobi

tis. K¢ 2021 2020
Vynosy pristich obdobi 0 0
Vydaje pfistich obdobf -6 24
Celkem -6 24

Hodnota vydajl pfistich obdobi se vztahuje k pfedctovani ndkladd na energie dodavateli stavby.
V nasledujicim obdobi je zUc¢tovana a jeji hodnota je 0,- KE.

7.8. Rezervy a opravné polozky

tis. K¢ 2021 2020
Rezerva na opravy majetku 0 0
Rezerva na dané 1987 0
Rezervy na rizika a ztraty 0 0
Rezervy ostatni 0 0
Opravné polozky k pohledavkam ke tfetim osobam 0 0

Rezerva na DPPO ve vysi 2 mil K¢ byla vypoctena na zakladé zisku dosazeného k datu 30. Cervna 2021.

Nize uvedena tabulka zobrazuje pohyb rezerv a opravnych polozek:

tis, K& Rezerva na opravy e na dand Rezervy na r\Z|k§ a Rezervy Opravné pg\o;ky

majetku ztraty ostatni k pohledavkam
Zlstatek k 1. lednu 2021 0 0 0 0 0
Snizeni 0 0 0 0 0

Zvyseni 0 1987 0

0 0

7.9. Cisté aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcif

Sougasti hodnoty Cistych aktiv je obdoba kapitalovych fond(, oceriovacich rozdil(i, emisniho &zia,
rezervnich fond(, nerozdélenych vysledk( hospodafeni minulych let a vysledek hospodareni bézného
Uéetniho obdobi, ktery je v rozvaze zohlednén jako pfirlistek zavazk( v poloZce ,Zisk nebo ztrata za Ucetni
obdobi".

VySe zavazku tak odpovida fondovému kapitalu podle pozadavkd ZISIF. Hodnota investiénich akcif je
vyjadfena v K¢, coz predstavuje i ménu zdvazku. Zavazek je splatny na zadost investora o odkupu
investicnich akcii v souladu se statutem Fondu.
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7.9.1. Obdoba kapitalovych fond

Kapitalové fondy predstavuji vydané investi¢ni akcie. Na ucet Fondu jsou k datu ucéetni zavérky v
kapitalovych fondech evidovany investice v celkové vysi 7.010 tis. K&.

Ks 2021 2020
Pocet investi¢nich akcii VIA na zacatku obdobi 7000 000 0
Pocet vydanych investi¢nich akcii VIA v obdobi 0 1000 000
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii VIA v obdobi 0 0
Pocet investi¢nich akcif PIA na zacatku obdobi 3000000 0
Pocet vydanych investi¢nich akcii PIA v obdobf 2000 000 3000000

Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIA v obdobi 0

0
Pocet investi¢nich akcif PIA na konci obdobi 5000000 3000000

7.9.2. Obdoba ocerovacich rozdilC

Dlouhodoby
tis. K& hmotny  Kapitdlové finanéni ndstroje  Dluhové finan¢ni nastroje Z&soby Ostatni
majetek
Zlstatek k 1. lednu 2021 0 0 0 111 676 12
Snizeni 0 0 0 36011 -179

Zvyseni 0 0 0 0 0

Hodnota ocenovacich rozdilll je tvofena z portfolia zdsob tvofenych developerskym projektem
Hippokrates. Tento investi¢ni (neprovozni) majetek je v souladu se statutem ocenén redlnou hodnotou
k 31. prosinci 2020, ktera byla zjiSténa na zakladé znaleckého posudku/interniho ocenéni administratora.
Rozdil mezi pofizovaci cenou a obvyklou cenou stanovenou dle znaleckého posudku je vykazan jako
ocenovaci rozdil. Snizeni je zplsobeno dokoncovanim developerského projektu a postupnym prodejem a
predavanim jednotek klientlim.

Ostatni ocenovaci rozdily predstavuji zisk/ztratu, ktery pfipada na investicni akcie, které nebyli k datu
Ucetni zavérky emitovany, ale jiz maji pravo na podil na zisku. Tento zisk snizuje/zvySuje hodnotu
fondového kapitalu, ktery je zakladem pro vypocet hodnoty investicnich akcii, tak aby tento zisk nebyl
pfifazen pouze investorm s emitovanymi akciemi.
7.9.3.Obdoba nerozdélenych zisk( nebo neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi
Neuhrazena ztrata ve vysi 68 583 tis. K& vznikla v disledku fuze Fondu se spole¢nostmi HLINKY ESTATE,
s.r.o., SIRIUS CAPITAL, a.s., a PROPERITY Hippo s.r.o. v celkové vysi 61 521 tis. K¢ a dale byla navySena
o0 ztratu roku 2020 ve vysi 7 062 tis. KC.
7.10.Z4akladni kapital

K 30. ¢ervnu 2021 eviduje Fond zakladni zapisovany kapital ve vysi 100 tis. K¢.

Zdakladni kapital je tvofen 100 tis. ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé s jmenovitou
hodnotou 1KE.
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8. Vyznamné polozky ve vykazu zisku a ztraty

8.1. Financ¢ni nastroje

Fond za sledované obdobi eviduje nasledujici zisky nebo ztraty vykazané v souladu s IFRS 9 ve vykazu
zisku nebo ztraty nebo v ostatnim uplném vysledku:

tis. K&

Financéni aktiva

Vynosy z urokd a
podobné vynosy

Vynosy z akcif a podild

Vynosy z poplatkl a
provizf

Naklady na poplatky a
provize

Zisk nebo ztrata z
precenéni

Zisk nebo ztrata
z oductovani

Ocenéné realnou hodnotou

Ocevnene do ostatniho uplného vysledku do zisku nebo ztraty
nabéhlou
hodnotou 2
d\luhov_e kapitalové nastroje ur¢ené k obchodovani ostatni
nastroje
0 0 0 0 2018
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 -10
0 0 0 0 0

lek nebo ztrata

Finanéni zavazky

Naklady na uroky a
podobné naklady

Vynosy z akcii a podili

Vynosy z poplatkl a
provizf

Naklady na poplatky a
provize

Zisk nebo ztrata z
precenéni

Zisk nebo ztrata
z oductovani

Zisk nebo ztrata

Zisk nebo ztrata
z finan€nich néstrojd

0 0 X 0 =720
0 0 X 0 0
0 0 X 0 0
0 0 X 0 0
0 0 X 0 0

Naklady na poplatky a provize uvedené v tabulce se vztahuji pouze k finanénim nastrojim. Z tohoto
ddvodu se hodnota odliSuje od Naklad( na poplatky a provize ve vykazu ziskl a ztrat, kde jsou obsazeny
i naklady, které se nevztahuji k finan¢nim nastrojlim.
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8.2. Cisty trokovy vynos

1.1.2021 1.10.2019

tis. K& = =
30.6.2021 30.6.2020
Vynosy z Urokt 2018 0
z vkladd 0 0
z Uvérd a zépljcek 2018 0
z dluhovych cennych papirt 0 0
ostatni 0 0
Naklady na uroky -720 0
z vkladd 0 0
z Uvérl a zapljcek -720 0
z dluhovych cennych papirl 0 0
ostatni 0 0
Cisty trokovy vynos 1298 0

Pozn.: Hodnoty predchoziho obdobijsou za obdobi 1. fijna2019-30. Cervna 2020, kdy jesté nebyl proveden
zapis fuze do OR, proto nebyly vykazovany hodnoty fuzovanych spole¢nosti. Z toho dlvodu nejsou
hodnoty plné srovnatelné.

U vynosovych urokU se jedna o uroky z uvéru poskytnutého spole¢nosti Properity Meander s.r.o. ve vySi
954 tis. K¢ a dale spolecnosti Properity Salaso s.r.o. ve vysi 1 064 tis. K¢.

Nakladové uroky ve vysi 720 tis. K& plynou ze zapUjcky poskytnuté spoleénosti Properity s.r.o..

8.3. Vynosy a naklady na poplatky a provize

1.1.2021 1.10.2019

tis. K& - -
30.6.2021 30.6.2020
Vynosy z poplatkd a provizi 0 0
z operaci s cennymi papiry a derivéty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni 0 0
Naklady na poplatky a provize -35 -9
z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostfedkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni 285 -9
Celkem -35 -9

Naklady na poplatky jsou tvofeny bankovnimi poplatky a dani z nemovitych veéci.
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8.4. Ostatni provozni naklady a vynosy

1.1.2021 1.10.2019

tis. K& = =
30.6.2021 30.6.2020
Ostatni provozni vynosy 92613 0
Vynosy z pronajmu (leasingu) — pevné platby 90 0
Vynosy z pronajmu (leasingu) — variabilni platby 0 0
Ostatni provozni naklady -52 628 0
Celkem 40075 0

Pozn.: Hodnoty pfedchoziho obdobijsou za obdobi 1. fijna2019-30. ¢ervna 2020, kdy jesté nebyl proveden
zapis fuze do OR, proto nebyly vykazovany hodnoty fuzovanych spole¢nosti. Z toho dlvodu nejsou
hodnoty pIné srovnatelné.

Ostatni provozni vynosy tvori predevsim prodeje jednotek projektu Hippokrates ve vysi 92 588 tis. K¢ a
ostatni provozni naklady obsahuji predevsim vyrazeni pofizovaci ceny téchto jednotek. Vynosy
Z prondjmu jsou tvoreny z pronajmu pozemku Komin spolec¢nosti PROPERITY, s.r.o.

8.5. Spravni naklady

1.1.2021 1.10.2019

tis. K& - -
30.6.2021 30.6.2020
Naklady na zaméstnance a ¢leny statutarnich organt a dozorci rady 0 0
Naklady na odmény statutarniho auditu z toho: 90 81
naklady na povinny audit Ucetni zaveérky 90 81
naklady na jiné ovérovaci sluzby 0 0
danové poradenstvi 0 0
jiné neauditorské sluzby 0 0
Naklady na dariové poradenstvi 0 0
Pravni a notarskeé sluzby 0 0
Odména za vykon funkce 612 767
Sluzby depozitare 428 484
Ostatni spravni naklady 471 &

Pozn.: Hodnoty predchoziho obdobijsou za obdobi 1. fijna2019-30. Cervna 2020, kdy jesté nebyl proveden
zapis fuze do OR, proto nebyly vykazovany hodnoty fuzovanych spole¢nosti. Z toho dlvodu nejsou
hodnoty plné srovnatelné.

Ostatni spravni naklady tvofi pfedevsim administrativni sluzby spole¢nosti PROPERITY s.r.o., (100 tis. K¢&)

odména za kotaci investi¢nich akcii na BCPP (190 tis. K¢), ucetni sluzby (109 tis. K&), ostatni dané a
poplatky (50 tis. K¢)
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Néklady na zaméstnance a ¢leny statutarnich orgdnl a dozor¢i rady

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je pIné obhospodafovan
investiéni spolec¢nosti. Vedle obhospodafovani majetku Fondu, investicni spole¢nost provadi i
administraci Fondu. Uvedené ¢innosti ve vztahu k Fondu realizuje investi¢ni spolecnost svymi
zaméstnanci. Spravu majetku Fondu zajistuje feditel spravy majetku, ktery je zaméstnancem
obhospodarovatele Fondu.

8.6. Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych poloZek k dlouhodobému hmotnému a
nehmotnému majetku
Na oCekavanou vysi dané z prijmu pravnickych osob za sledované obdobi je v UCetnictvi vytvofena rezerva
ve vySi 1.987 tis. KC. Zaplacené zalohy na dan z prijmu pravnickych osob ¢ini k rozvahovému dni vysi 0 tis.
Ke.

8.7. Splatnd dar z pfijmd

1.1.2021 1.10.2019

tis. K& - -
30.6.2021 30.6.2020
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pfed zdanénim 39738 -1374

Vynosy nepodléhajici zdanéni
Danové neodgitatelné naklady

Pouzité slevy na dani a zadpocty

Z4klad dané 1374

Zohlednéni dariové ztraty minulych let -

Z4klad dané po odedteni dariové ztraty 39738 =

Dari vypoétena pfi pouziti sazby 5 %

Na oCekavanou vysi dané z pfijmu pravnickych osob za sledované obdobi je v Ucetnictvi vytvorena rezerva
ve vysi 1 097 tis. KC.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje naklady a vynosy na dané z pfijmd:

tis. K& Rezerva na dan z prijma Splatna dan z prijmu Odlozena dan Celkem
Zustatek k 1. lednu 2020 = = 5584 5584
ZruSeni/Uprava dané z pfijmG z minulych let = = -1 801 -1 801
Tvorba dané z pfijm v Gcetnim obdobi 1097 - - 1097

ZUstatek k 31. prosinci 2020

8.8. Odlozeny danovy zavazek/pohledévka

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdill za pouziti dafiové sazby platné
pro obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond vykazuje k 30. Cervnu 2021 odlozeny danovy zavazek ve vysi 3 783 tis. KC.
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Nasledujici tabulka zobrazuje detaily pohybl odlozené dané za rok 2021:

. Uprava
Zruseni .
. odloZené
el dané  Ostatni
tis. K& Stav k 1.1.2021 dané . - Stav k 30.6.2021
. vlivem  zmény
vlivem )
) nového
prodeje i
ocenéni
OdloZena dari k ocefiovacim rozdilim — nemovitosti/zdsoby 5584 -1 801 0 0 3783
OdloZena dari k oceriovacim rozdilim - finanéni aktiva 0 0 0 0 0

OdloZena dar k oceriovacim rozdilim —finanéni pasiva

Odlozena dan byla snizena z dlvodu prodeje ¢asti jednotek projektu Hippokrates, k jehoZ ocenovacim
rozdilim byla plvodné vytvorena.

8.9. Vynosy podle geografického &lenéni
Fond provozuje svou ¢innost pouze na tzemi Ceské republiky.
9. Hodnoty pfedané k obhospodafovani

tis. K& 2021 2020
Aktiva 308 263 321164

Fond k rozvahovému dni vykazuje vySe uvedené hodnoty predané k obhospodarovani investicni
spolecnosti, a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

10. Zélohy, zavdavky, zapUjCky, Uvéry a zajiSténi poskytnuté &lentim fidicich a kontrolnich organt

Fond neposkytl zadné zalohy, zavdavky, zapUjcky a Uvery ¢lenim statutarniho organu ani ¢lentim dozoréi
rady. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

11. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni rizik
vykondvana prostfednictvim oddéleni Fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim
nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitd pro jednotlivé rizikové
expozice. Rizika, jimz je Fond vystaven z dlvodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou
popsana ve Statutu Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zasadnim zménam v existenci
finan¢nich rizik a v jejich fizeni. Pro posouzeni sou¢asné a budouci finanéni situace Fondu maji nejvétsi
vyznam rizika:

Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmeény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhd majetku
Fondu. Kapitalovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostredi podléhaji zménam makroekonomickych
velicin, politickych zmén apod. Dané zmény jsou do znacné miry nepredvidatelné a maji vliv i na hodnotu
jednotlivych aktiv v portfoliu Fondu. Portfolio Fondu je slozeno z rliznych typt investic, jejichz asovy vyvoj
neni shodny. Vzhledem k zaméreni Fondu (koncentrace investic v trzich, regionech, sektorech, aktivech a
meéndch) jsou moznosti diverzifikace z pohledu sniZeni volatility omezené a dochazi k zvyseni rizika
koncentrace. Mezi vyznamna trzni rizika patfi:
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Riziko urokové, spocivajici v tom, Zze hodnota investice miZze byt ovlivnéna zménou vyse Urokovych sazeb
¢i zménou spotové bezrizikové vynosové krivky urcité mény. Jedna se o dopad na hodnotu urokové
citlivych aktiv a pasiv spole¢nosti.

Riziko ménové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Nejvyznamnéjsi podstupované trzni riziko je riziko ceny nemovitosti. Riziko povazujeme za stfedni az
mirné.

Soucdsti ostatnich aktiv (zdsoby) jsou i rozpracované nemovitostni projekty, které jsou v majetku
v hodnoté ocenéni internim znalcem. Zdrojem financovani projektu jsou také pfijaté zdlohy (ostatni
pasiva), které kryje hodnota projektu v rliznych fazich vystavby — obchodni vztah.

Kreditni riziko

Kreditni riziko spocivajici v nedodrzeni zavazku protistranou obchodu (napf. dluznikem, finanéni instituci,
dodavatelem sluzby) nebo emitentem investi¢niho nastroje. Fond fidi toto riziko komplexni analyzou a
selekei protistran obchodu a emitentd. Vysledkem této ¢innosti je maximalizace vynosU ve vztahu k
podstupovanému kreditnimu riziku.

Kreditni riziko je vzhledem k objemu poskytnutych uveér(, pohledavek a prostfedkl na béZznych Uétech
stredni.

Likviditni riziko

Je schopnost Fondu dostat svym zdvazkim cili splatit zavazky v den splatnosti, vyplatit hodnotu
odkupovanych investi¢nich akcii, resp. provést platbu z Uctu pfi vyporadani financnich transakei. Likviditni
riziko Fond Fidi tak, Ze na strané aktiv vytvafi takové portfolio, kde by byl dostatek likvidnich prostredkd a
na strané pasiv mit takoveé instrumenty, pomoci kterych Fond ziska likvidni prostfedky, aby byl v kterykoli
okamzik schopen plnit vSechny svoje zavazky. Fond Fidi likviditu také na zakladé limitu minimalniho
zUstatku na bézném uctu.

Likviditni riziko bylo vyhodnoceno vzhledem k vysi prostfedk( na béznych ucétech jako minimalni.
Operaéni, pravni a ostatni rizika

Rizeni operacnich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vnitfnimi predpisy Fondu.
Vzhledem k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investord dle zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spoleénostech a investi¢nich Fondech, ve znéni pozdéjsich predpisd, musi byt veskeré

investice Fondu realizovany v souladu s platnych Statutem Fondu a podléhaji kontrole ze strany
depozitare Fondu.
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11.1.Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Aktiva
typ expozice typ rizika protistrana hodnota koncentrace
Pozemky trzni 0 0%
Budovy trzni 0 0%
Majetek v pofizen trzni 117 0%
Nemovitosti celkem 117 0%
Obchodni podily 0 0%
Penize a penézni ekvivalenty kreditni 44830 14,5 %
Poskytnuté tvéry a zapQjcky kreditni 62 612 20,3 %
Ostatni Kreditni, trzni 200 704 652 %
Celkem ‘ kreditni 308 263 100,0 %
Pasiva
typ expozice typ rizika protistrana hodnota koncentrace
Uvér urokové 16 500 16 500 54 %
Uvér Urokové 6300 6300 2,0%

Celkem 22800 74 %

11.2.Kreditni riziko — kvalita portfolia v tis. K&

Uvéry Pohledavky B&Zné GGty Celkem
Standartni 62612 0 44 830 107 444
Po splatnosti
Pfesmlouvané
Ztratové
Celkem 62612 0 44830 1074

11.3.Likviditni riziko — splatnost pasiv

Bez financnich derivatd v tis. K&

<1Y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 0 0 0 0
Plovouci kupon 0 0 0 0
Finan¢ni derivaty v tis. K&
<1Y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 0 0 0 0
Plovouci kupon 0 0 0 0

Fond nema zadné vydané dluhopisy.

43



POLOLETNI ZPRAVA 2021 — PROPERITY FUND SICAV, A. S.

11.4.Trzni riziko — analyza citlivosti v tis. K&

Hodnota*parametr Zisk a ztréta Vlastni kapitdl
Riziko ceny nemovitosti
117%10 % 12
Riziko ceny obchodniho podilu
0*15 % 0

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodafovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamend expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni ro¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.
Hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika.

Riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadieny v % a znamena precenéni smérem dold.

Riziko ceny obchodnich podilt — parametr je vyjadreny v % a znamenad precenéni smérem dold.

12. Transakce se spfiznénymi osobami

12.71.0soby ovladajici

Jmeéno/Nazev ovladajici Ing. Jiff Marsélek

osoby:

. . Lysicka 293/11, lvanovice,
Sidlo/Bytem: 621 00 Brno
Zpulsob ovladani: 100 % primy podil

Podil na hlasovacich

pravech: 100 % primy podil

Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

Smlouva o fizeni projektd a ) Odborné fizeni
PROPERITY, s.r.o. | poskytovani poradenskych a | 1.3.2021 Uplata developerského
konzultacnich sluzeb = Komin projektu

Uznani

PROPERITY, s.r.o.  Dohoda o uznani dluhu 25.3.2021 dluhu Uznani dluhu
. -~ Uznani .
Ing. Jifi MarSalek ~ Dohoda o uznani dluhu 25.3.2021 dluhu Uznani dluhu

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim pfedchoziho roku

Smlouva o poskytnuti Pendsni
Ing. Jifi MarSalek pfiplatku  mimo zakladni | 14.4.2020 rostredk
kapital spolecnosti P Y

Zapujcka do spole¢nosti

PROPERITY s.r.o. = Soubor smluv o 6.4.2020; )

HLINKY ESTATE, s.ro. zépjgkach am oy | DT ESTATIE e by
fuzovana do fondu.

PROPERITY s.r.o. = Soubor smluv o Zapujcka do spolecnosti

SIRIUS CAPITAL, as. zépjckach 162020 | SIRIUS CAITAL Kisel B3i
fuzovana do fondu.

?’?Cl)UPSEslérlef\prs:ro Projekt fuze slou¢enim 25.2.2020 Nereslzerene
Ing. Jifi MarsSalek =»
HLINKY ESTATE, s.r.o.,
spole¢nosti fuzované do
fondu

Penézni

Smlouva o zapujcce 11.6.2020 Urok orostredky
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13. Vyznamné udalosti po datu ucetni zaverky

COVID-19
Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Uéetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané

epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Uetni zavérku Fondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky vyhodnotil, Ze tyto
uddlosti nemaji vliv na Ucetni zavérku Fondu. Lze vSak dlvodné ocekdvat, Ze vyse uvedena situace ovlivni
v priibéhu ucetniho obdobi roku 2021 realnou hodnotu majetku a dluhd Fondu.
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S. Udaje o predpoklddaném budoucim vyvoji podnikani Fondu

V pribéhu aktualniho tcetniho obdobi bude Fond déle realizovat investiéni strategii vymezenou ve statutu
Fondu formou selekce titulll vhodnych k investovani a aktivniho fizeni portfolia Fondu, a to predevsim
prostrednictvim akvizice vhodnych developerskych projektl a jejich realizace. Akvizice bude provadét jak
formou pfimou do nakupu nemovitosti a projektl, tak i nepfimou, prostfednictvim majetkovych Ucasti
v developerskych spole¢nostech. Emitent bude také poskytovat Uvéry a zapdjcky spole¢nostem, které
bude mit pod majetkovou kontrolou i spolecnostem do kterych hodla kapitalové vstoupit. Fond bude
nadale analyzovat trzni prilezitosti v oblasti developmentu nemovitosti, spravovat soucasné portfolio a
disponibilni vynosy budou z vétsi ¢asti dale reinvestovany.

Fond nadale planuje upisovat primarné Prioritni investi¢ni akcie, které budou vefejné obchodovany.
V ramci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2021 vyplatu dividendy ve vztahu k Zzadnému druhu
akcii vydavanych k Fondu.

V priibéhu aktudlniho Ucetniho obdobi bude Fond dale ¢elit kreditnimu riziku protistran, coz plyne z jeho
investi¢ni strategie. Fond bude eliminovat tato rizika zejména aktivnim zajisténi poskytovanych tveéra.

Z pohledu oc¢ekdvanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi miZze byt rizikem
potreba likvidity na strané jeho developerskych projektd, kterou je Fond pfipraven kryt vlastnim kapitalem,
pfipadné emisi dalsich investi¢nich akcii, pfipadné i externim financovanim.

V pribéhu aktualniho ucetniho obdobi bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych
opatreni spojenych s rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této
souvislosti mdze dojit k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfi¢ vsemi sektory ekonomiky
s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluhd Fondu. Ke dni vyhotoveni Vyroéni zpravy vSak existuje
znatna mira nejistoty ohledné intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatfeni a jejich efektu
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit oCekavany dopad vySe uvedené situace na realnou hodnotu majetku a
dluhl Fondu.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Zze Pololetni zprava podava vérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za uplynulé pololeti a
o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek

Funkce: povéreny zmocnénec jediného ¢lena predstavenstva spole¢nosti
AVANT investicni spole¢nost, a.s.

Dne: 30.9. 2021

Podpis:




